Erlduterungen Gffentlicher Teil

Zu TOP 2 - Baugesuche
ZU den in der Tagesordnung aufeeflihrien Baugesuchen muss ber das Einvernehmen nach
§ 36 BauGB entschieden werden.

Zu TOP 3 - Barrierefreier Umbau, Anpau und Sanierung des DGH Dorrenzimmern

Mach der Beauftragung des Architekturbliros Xnorr & Thiele aus Ohringen sowie den notwen-
digen Fachplanern in der Sitzung des Gemeinderates im Juli 2021 wurde in der GR-Sitzung
im Januar 2022 der Planungsbeschluss gefasst und im September ein ELR-Antrag fur 2023
eingereicht, Nach der Programmentscheidung im Frilhjahr 2023 stand fest, dass die Stadt
Ingelfingen die héchste Finzelférderung eines kommunalen Projekts erhilt. Im August dieses
Jahres war extra Frau Regierungsprisidentin Bay angereist, um Herrn Burgermeister Bauer
und Herrn Ortsvorsteher Landes den Férderbescheid Uber 721,840 € zu Gbergeben.

a) Ermichtigung der Yerwaltung zur Vergabe der Arbeiten

Auf Basis der aktuellen Kostenschitzung sotlen daher nun die notwendigen Gewerke auf
Grundlage der VOB/A (Vergabe- und Yertragserdnung fir Bauteistungen - Teil A} ausge-
schrieben werden. Mach § 16 d der VOB/A soll jeweils der Zuschlag auf jenes Angebot
erteilt werden, das unter Beriicksichtigung aller dort genannten Gesichtspunkte als das
wirtschaftlichste erscheint. Der Gemeinderat beschlieft daher die Bewillioung der
Kosten als Vergabegrenze in Summe. Nach jeweils erfolgter Ausschreibung wird der
Gemeinderat stets in der darauffolgenden Sitzung Uber das Ergebnis informiert,

Im Vergleich zum Zeitpunkt des Planungsbeschlusses ist der Baukostenindex mit Stand
lil. Quartal 2023 um 16,5 % gestiegen, somit musste dem gegendber eine Kostenan-
passung vorgenommen werden um eine reelle Kostenschitzung zu erhalten. Es wurde
rudem die finate Heizungsvariante mit dem Fachplaner abgestimmt, eine sogenannte
PYT-Antage (Photovoltaik-Thermie-Anlage), fiir welche eine Bafa-Fbrderung beantragt
werden kann,

by Vergabe der Fachplanyng Heizung-LUftung-Sanitar

Auf Grundlage der finalen Heizungsvariante sowie der Verschiebung der PV-Anlage bzw.
geplanten PYT-Anlage vom Elektro-Fachplaner zum HLS-Fachplaner RaticPlan GmbH,
Weissach i.T., sind die anrechenbaren Kosten bei digsem gestiegen. Auf dieser Grundlage
wurde ein aktuelles Honorarangebot zu gleichbleibenden Kenditionen erstellt, welches
folglich iiber der Ermachtigung aus der GR-Sitzung vom 20.07.2021 liegt, Bei aktueller
Planung wurde ein Brutto-Honorar von rund 70.000 € ermittelt, sollte jedoch die gesamte
Dachflache zusatzlich zur PYT-Anlage mit einer eigenen, separat arbeitenden PY-Anlage
heplant werden, wiirde das Bruttchonorar auf rund 81.000 £ steigen.

Zu TOP 4 - Bebauungsplan und triliche Bauvarschriften Breter - 4. Anderung” in
Ingelfingen

Der Gemeinderat der Stadt Ingelfingen hat in offentlicher Sitzung am 20.07.2021 die
Aufstellung des Bebauungsplanes und der ortlichen Bauvorschriften , Breter - 4, Anderung*
im beschleunigtern Verfahren nach § 13a BauGB beschlossen. Hiermit wird u.a. von der
Umweltpriffung nach § 2 Abs. 4 BauGB und dem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehan.
Der Aufstellungsbeschiuss wurde am 28.07.2023 zusammen mit der offentlichen
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Bekanntmachung iiber die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange bekanntgemacht,

Auf  Basis der vorliegenden Genehmigungsplanung fir  einen  Meubau aines
Lebensmittelmarktes wurde der Entwurf des Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften
und Pegriindung ausgearbeitet. Der Planentwurf wurde vom Gemeinderat in seiner Sitzung
am 18.07.2023 gebilligt und die sffentliche Auslegung sowie die Beteiligung der Behdrden
und sonstiger Trager tffentlicher Belange beschlossen, Die Veriffentlichung im Internet fand
fiir die sonstigen Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit vom 31,07.2023 bis
30.08.2023 {gem. 513a Abs, 2 Nr. 11.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 u. 8 3 Abs. 2 BauGB) statt sowle
die Benachrichtigung und Einholung von Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager
iffentlicher Belange ehenfalls vom 31.07.2023 bis 30.08.2023 (gem. 5 13a Abs. Z Nr. 1i.V.m.
§ 13 Abs. 2 Nr. 31, § 4 Abs. 2 BauGB, 5 3 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2 BauGB).

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden in der als Anlage 1 beigefllgten
Abwagungstabelle aufgenommen sowie jeweils mit efnem Abwagungsvorschlag sowie einem
Beschlussvorschlag versehen. Von der Offentlichkeit sind keine Steilungnahmen
gingegangen.

Anlass und Ziel des Bebauungsplanes ist es, die geplante Verkaufsilachenerweiterung zu
ermiglichen und so die verbrauchernahe Versorgung zu starken und zukunftsfahig zu
gestalten. Zudem wird die Ausstattung im  Nahrungs- und Genussmittelbereich far
Ingelfingen verbessart,

Der Bebauungsplan ,Breter - 4, Anderung” besteht aus den folgenden Anlagen 1 bis &
- Abwigungstabelle, Stand 24.10.2023
Textteil, Stand 24.10.2043
Begrindung, Stand 24.10.2023
zeichnerischer Teil, Stand 24.10,2023
Relevanzpridfung zum Artenschutz, Stand 11.10.2021 mit Aktualisierung 23.06.2023
Standortbezogene Yorpriifung der UVP-Pflicht nach UVPG, Stand 06.10.2021 mit
Aktualisierung 23.06.2023
Schalltechnische Untersuchung, Stand 14.03.2023
Auswirkunssanalyse zur geplanten Erweiterung eines Netto-Lebensmitteldiscounters,
Stand 27.03.2023
- Wasserwirtschaftliche Untersuchungen, Stand 24.04.2023

Beschlussvorschlag:

a) Der Gemeinderat stimmt den Abwigungsvorschlagen der Verwaltung zu den im Zuge der
Verdffentlichung im Internet gem. § 3 Abs, 2 BauGB und der Beteiligung der Behdrden und
sorstigen Triger offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGE gingegangenen Stellungnahmen
entsprechend Spalte 4 {Beschlussempfehlung) der Anlage 1 zu.

b} Der Bebauungsplan ,Breter - 4. Anderung® in der Fassung vorn 24.10.2023 wird nach 8 10
BauGB in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung flir Baden-Wiirttemberg (GemO} als
Satzung beschlossen. Auf die Anlagen 2 und 4 wird verwiesen, ebenso wird auf die
Begriindung (Anlage 3) und auf die weiteren Anlagen 5 - 9 zum Bebauungsplan und den
Artlichen Bauvorschriften, verwiesen, Diese werden gebilligt.

¢) Der Bebauungsplan sowie die damit aufgestellten Ortlichen Bauvorschriften, jeweils in
der Fassung vom 24.10.2023, werden nach § 74 Abs. 1 und Abs. 7 der LBO in Verbindung mit
§ 4 GemQ wie nachstehend als Satzung beschlossen:
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Satzung liber den Bebauungsplan und die Ortlichen Bauvarschriften ,Breter - 4,
Anderung* in Ingelfingen

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches, in der Fassung vom 3. November 2017 (BGSL. |
2017, 3634, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vorn 28.07.2023 (EGBL. 2025 I Mr.
221}, in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg, in der Fassung
der Bekanntmachung vom 24. Juli 2000 (GBL. 2000, 581, ber. 693), zuletzt geandert durch
Artikel 4 des Gesetzes vorn 27.06.2023 (GBl, 229, 231), hat der Gemeinderat der Stadt
ingelfingen am 24, Oktoher 2023 folgende Satzung zur Aufstellung des Bebauungsplans
LBreter - 4. Anderung beschlossen:

§ 1 - Bezeichnung und réumlicher Geltungshereich
Der Bebauungsplan und die Ortlichen Bauvorschriften erhatten die Bezeichnung ,Breter - 4.
Anderung®. Fiir den raumlichen Geltungsberaich ist der zeichnerische Teil in der Fassung
vorn 24.10.2023 malkgebend. Der rdumliche Geltungsbereich ist darin schwarz gestrichelt
umrandet,

§ 7 - Bestandteile
Bestandteile dieser Satzung sind der Bebauungsplan mit:
1. Zeichnerischem Teil (Planzeichnung), in der Fassung vorn 24, 10,2023,
2. Textteil, in der Fassung vem 24.10.2023, sowie die darin aufgefuhrten Anlagen.

§ 3 - Inkrafttreten
Diese Satzung tritt gemab § 10 Absatz 3 BauGB mit der ortsiblichen Bekanntmachung in
Kraft.

Ingelfingen, den 24,10,2023

Michael Bauer, B-‘.Jrgermeist;rh

Hirvareis:

Fine etwaige Verletzung von Yerfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung fur
Baden-wirttembers  (Gem®) oder wvon  auf  Grund der GemQ  erlassener
Verfahrensvorschriften beim Zustandekommen digser Satzung wird nach 5 4 Abs, 4 Gem0O
unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich oder elektronisch innerhalb eines Jahres seit der
Bekanntmachung dieser Satzung gegeniiber der Stadt Ingelfingen geltend gemacht worden
ist; der Sachverhalt/der die Verletzung begrinden soll, ist zu bezeichnen. Dies gilt nicht/
wenn die Vorschriften liber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die
Bekanntmachung der Satzung verletzt worden singd,

Zu TOP 5 - Bebauungsplan ,,Hochhecken” in Weldingsfelden - Aufhebung sowie Neu-
fassung des Aufstellungsbeschiusses

Mit Entscheidung am 18, Juti 2023 hat das Bundesverwaltungsgericht einen Bebauungsplan
der Gemeinde Gaiberg, BW, fUr unwirksam erklirt, da § 13b BauGd mit Art. 3 Abs. 1 und 3
der EU-Richtlinie 2001 /42/EG (iber die Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane
und Pregramme (SUP-Richtlinie) unvereinbar fst, Faktisch ist mit dieser Entscheidung § 13b
BauGE Uber Macht nicht mehr anwendhbar, Bebauungsplane konnen auf dieser Basis daber
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u.a. nicht mehr aufgestellt werden. Das Bundesministerium fir Wohnen, Stadtentwickiung
und Bauwesen empfiehlt aufgrund dieser Rechtslage, noch nicht abgeschlossene 8 13b-Ver-
fahren abzubrechen und im Regelvarfahren {neu} zu erlassen.

Der Gemeinderat hat in sefner 6ffentlichen Sitzung am 15, Novernber 2022 die Aufstellung
des Bebauungsplanes , Hochhecken" im Verfahren nach & 13b BauGB beschlossen. Der Auf-
stellungsbeschluss wurde am 25. November 2022 ortsiiblich bekannt gemacht, Aufgrund der
0.g. Bundesverwaltungsgerichtsentscheidung und den Handlungsempfehiungen des Bundes-
baurninisteriums  wird vorgeschlagen, den Aufstellungsbeschluss aufzuheben und den
Einleitungsbeschiuss im Regelverfahren neu zu fassen. Bie zwischenzeitlich erfolgten Vor-
antwurfsiiberlegungen flir ein ErschlieBungskonzept sowie die Bestrebungen den Verkehr an
der Ortsainfahrt von Weldingsfelden durch bauliche MaBnabhmen abzubramsen, machen eine
Frweiterung des Geltungsbereichs erforderiich. $o sollen die angrenzenden Weg- und
strakenflachen mit Gberplant werden.,

Cas Plangebiet ,Hochhecken" umfasst die Grundsticke FISt.-Nr. 499, 500, 500/3, 501 und
Teile von 502 und 498 (Hermuthduser Strabe - K 2311) im Stadtteil Weldingsfelden (vgl.
Anlage 1), Das Plangebiet liegt im AuBenbereich und ist im Flichennutzungsplan als Wohn-
bauflache dargestellt. Mit der geplanten Gebietsausweisung wird der Sudwestrand von
weldingsfelden arrondiert. Im Plangebiet soll ein allgemeines Wohngebiet im Sinne der
Baunutzungsverardnung entstzhen, Damit wird der Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken
irn Teilort Weldingsfelden begegnet. Die Stadt Ingelfingen verfigt dort akiuell lber keine
Neubaufidchen. Ortsanséssise Bewohner, deren Kinder bzw. junge Familien, die gerne in
Weldingsfelden wohnhaft bleiben machten, haben dazu keine kurz- bis mittelfristigen Per-
spektiven,

Details zur Erschliefung, zum stddtebaulichen Konzept, der Bebauungsdichte sowie die
Behandlung der arten- und naturschutzrechtlichen Belange sind im weiteren Verfahren fest-
zulegen. Die Verwaltung hat bereits das beauftragte Ingenieurhiiro mittels Machtrags mmit
der Erstetlung des nun zusitzlich notwendigen Umweltberichts beauftragt, um die sowigso
bereits eingetretenen Verzigerungen moglichst zu minimieren,

Beschiussvorschlag:

a} Deram 15. Movember 2022 gefasste Aufstellungsbeschluss fly den Bebauungsplan ,Hoch-
hecken®, Ingelfingen-Weldingsfelden nach § 13 b Baugesetzbuch fur die Parzeilen 499
und 500 wird aufgehoben,

by Das Bebauungsplanverfahren ,Hochhecken®, Ingelfingen-Weldingsfelden wird einge-
leitet, Das Plangebiet umfasst gem. Anlage 1 folgende Parzellen: 499, 500, 50073, 51
und Teile van 502 und 498 (Hermuthauser Strabe - K 2311},

c) Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren aufgestellt.

d) De Verwaltung wird beauftragt, das Erforderliche zu veranlassen.

Zu TOP & - Ermachtigung zur Yergabe der Gaslieferungen ab dem Jahr 2024 -

Die Stadt Ingelfingen hat bereits bei der Biindelausschreibung Erdgas flir 2023 - 2025 bei der
Gt-service Dienstleistungsgesellschaft mbH teilgenommen. Bei der damaligen Ausschraibung
wirde kein Gasanbieter gefunden. €5 wurde deshalb nun erneut bei der Bindelausschreibung
Erdgas fiur die Jahre 2024 - 2026 bei der Gt-service teilgenommen. Bei der Durchfilhrung
dieses Vergabeverfahrens wurde im 1, Schritt kein wirtschaftliches Angebot fiir die Belie-
ferung mit Gas ab dem Jahr 2024 abgegeben. Das Vergabeverfahren wurde deshalb aufge-
hoben, Es schiieft sich nun die Durchfihrung eines Yerhandlungsverfahrens ohne Teilnahme-
wettbewerb an digses aufgehobene Vergabeverfahren an. Dieses Yerhandlungsverfahren
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wird ehenfalls von der Gt-service durchgeflihrt. Ob allerdings in diesem Verhandlungs-
verfahren ohne affentlichen Teilnahmewettbewerb tatsdchlich verbindliche Angebote ein-
gehen ist derzeit ungewiss. Sollte kein verbindliches Angebot, auf das der Zuschlag erteilt
werden kann, eingehen, wird das Verhandlungsverfahren beendet und es besteht die
Moslichkeit, eine Dringlichkeitsvergabe durchzufilhren. Hierbei kann dann direkt von der
Stadt Ingelfingen Kontakt mit Lieferanten aufgenommen und entsprechende Angebote ein-
geholt werden, Das Verhandlungsverfahren sieht vor, dass spatestens am 10,11.2023 die
Submission des finalen Angebotes erfalgt, Damit bel Nichtvorliegen eines Angebotes kurz-
fristig alle weiteren Schritte flr eine Dringlichkeitsvergabe eingeleitet werden kénren
schlagt die Yerwaltung vor, diese vorsorglich zur Vergabe der Gaslieferung ab dem Jahr 2024
zu ermachtigen.

Beschiyssvarschlag:

Der Gemeinderat ermichtiat die Verwaltung, nach erfolglosem Ablauf des Verhandlungsver-
fahrens eine Dringlichkeitsvergabe durchzufiihren und einen entsprechenden Gasliefer-
vertrag ab dem Jahr 2024 abzuschliefen,

Zu TOR 7 - Photovoltaik auf kemmunalen L{egenschaften

Wie mit dem Gemeinderat in der Sitzung vom 25.04.2023 besprechen, hat das Buro Autensys
nun die Liegenschaften Kliraniage Crissbach, Stadthalle Ingelfingen und den Schutkomplex
im Hinblick auf die Errichtung einer Photovoltaikanlage ndher geprift und aktuelle
Wirtschaftlichkeitsanalysen durchgefiihrt, Die genaue Grile und Ausgestaltung der Einspei-
sung der geplanten Photovoltaikanlagen auf der Kldranlage in Criesbach (Freiflachenphoto-
voltalkaniage) und der Photovoltaikanlage auf der Stadthalle in Ingelfingen kann tlen beige-
fugten Anlagen entnommen werden. Die genauere Betrachtung des Schulkomplexes hat
ergeben, dass dies mit den aktuellen Rahmenbedingungen wirtschaftlich schwer darstellbar
ist. Dies liegt vor allem daran, dass in diesem Komplex bereits ein BHKW vorhanden ist,
welches flr den Figenverbrauch Strom erzeugt. Dadurch ist der weitere Strombedarf relativ
gering, Des Weiteren ist durch das bereits vorhandene BHKW sowie die bereits yorhandenen
PV-Anlagen das erforderliche Messkonzept sehr komplex und aufwendig und damit mit
relativ hohen taufenden Kosten verbunden. Es wird daher vorgeschlagen, von der Ausstat-
tung des Schutkomplaxes mit einer P¥-Anlage derzeit Abstand zu nehmen.

Beschlussvorschiag:

Der Gerneinderat stimmt der Ausschreibung und Beschaffung von Photovoltaikanlagen fur
die Klirantage Criesbach und die Stadthalie Ingelfingen, wie in den jeweiligen Wirtschaft-
lichkeitsanalysen dargestellt, zu.

Zu TOP 8 - Annahme von Spenden
Yan einer Privatperson ist eine Spende fiir die Kinder- und Jugendarbeit in Ingelfingen in
Hithe von 2.000,00 € eingegangen.

von der Hannelore Gmelin-Birkert - Stiftung ist ein Betrag in Hohe von 2,503,16 € flr die
Kinder- und Jugendarbeit in Ingelfingen eingegangen.

Die Sparkasse Hohenlohekreis hat aus ihrem Ehren'amtskonzept 200, -- € fiir die Kinder- und
Jugendfeuerwehr Ingelfingen gespendet.

Der Gemeinderat hat nach § 78 abs, 4 der Gemeindeordnung lber die Annahme dieser
Spenden zu entscheiden.



Beratungsunterlage zu TOP 2 der Gemeinderatssitzung am 24, Oktober 2023

a) Bauvorhaben An- und Umbau bestehendes Wohnhaus mit 2
Wohneinheiten auf Flst, Nr.119/1, Biihlhofer Weg 30 in
Dorrenzimmern

Das Bauvorhaben befindet sich auf Gemarkung Dorrenzimmern, am sidlichen Ortsrand im
unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB. Dwrch An- und Umbau soll das bestehends
Wohnhaus erweitert und in ein Zweifamilienhaus urngebaut werden, das EG soll dabei
altersgerecht erschlossen werden. Flr dieses Yorhaben wurde aktuell auch ein ELR-Antrag
gestellt.

Die Anhorung des Ortschaftsrates erfolgt derzeit, ebenso die Angrenzerbenachrichtung.

k+) Bauvorhaben Umbau bestehendes Wohnhaus, Neutrau Dachgaube, Neubau
Doppelgarage auf Flst. Nr.24, Lichsenstrafie 18 in
Didrrenzimmern

Das Bauvorhaben befindet sich auf Gemarkung Dorrenzimmern, innerhalb des gualifizierten
Bebauungsplans Meuer Weg". Laut Bavantrag sind von den Festsetzungen keine Befreiungen
beantragt worden, das Vorprifungsschreiben der unteren Baurechtsbehorde steht jedach
noch aus. Durch den Umbau verbunden mit einer Generalsanierung soll das bestehende
Wohnhaus modernisiert und im UG eine Einliegerwohnung eingebaut werden. Fur dieses
Vorhaben wurde aktuell auch ein ELR-Antrag gestelli.

Die Anhdrung des Ortschaftsrates erfolgt derzeit, ebenso die Angrenzerbenachrichtung.

¢) Bauverhaben Nutzungsanderung einegs Garagenschuppens in eine
Wohneinheit mit Garage auf Flst. Nr. 704, Himmelssteige 16
in Dérrenzimmern

Das Bauvorhaben befindet sich auf Gemarkung Dérrenzimmern, im Ortskern und somit im
unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB. Durch Umnutzung soll das bestehende
Garagengebiude in eine altersgerechte Wohneinheit umgebaut werden. Fur dieses Yorhaben
wurde aktuell auch ein ELR-Antrag gestetlt.

Die Anhérung des Ortschaftsrates erfolgt derzeit, ebenso die Angrenzerbenachrichtung.

d) Bauvarhaben Heubau Wohnhaus mit Doppelparage auf Flst, Nr. 276/39,
Elsbeerenweg 14 in Ingelfingen

Das Bauvorhaben befindet sich auf Gemarkung Ingelfingen, Flur Lipfersherg innerhalb des
qualifizierten Bebauungsplans ,Feldle | - 1. Erweiterung”. Yon dessen Festsetzungen wurden
laut Bauantrag zwei Befrefunsen beantragt, das Vorpriifungsschreiben der unteren
Baurechtsbehorde steht jedoch noch aus.

Die aAnhdrung der Angrenzer wird derzeit noch durchgefuhrt.



'Anlage 1 zu TOP 4 der Gemeinderatssitzung am 24.10.2023]

ABWAGUNGSTABELLE

Bearbeitungsstand: 24.10.2023

zu den eingegangenen Stellungnahmen der Behorden,
sonstiger Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit im Rahmen der

Verdffentlichung im Internet vom 31.07.2023 bis 30.08.2023
(gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 1.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 u. § 8 Abs. 2 BauGB}

und der

Benachrichtigung und Einholung von Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager

offentlicher Belange vom 31.07.2023 bis 30.08.2023
{gem. & 13a Abs. 2 Nr. 11.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 1. § 4 Abs. 2 BauGB, § 3 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2 BauGB)

zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften

EggRETE% — 4, ﬁﬁﬁ%ﬁ@ﬁ@“g Entwurf vom 18.07.2023 erg.

der Stadt Ingelfingen



Stadt Ingelfinger: AbwiEgungstabelle

Bebauungsplan und Oriiche Bauvorschrifien , Brater — 4. Ardesung® ' T 2740

Folgende Behodrden und sonstige Trager Gffentlicher Belange wurden angeschrieben:

‘Nr. .. |Name L L e © = - . :Antwortschreiben vom
1 . Landrétsamt Héhenlohekr&ia . o . o : 11.09.2072 [Ffish‘erléﬂgerung} )
Lo . o o 20.09.023 / 06.10.2023 !
2 Ragierungsprasidium Stuttgan, Rederat 21 — Raumordnung, Baurscht S0.08.2023 i
ER Raginrungsprés‘di-urﬁhs-tutlga:t Abteillung & - Lardesamt fr Cenkmalpflege o o Siehe Nr. 2

43 : Regiarunagsprasidium Fr emurg, Abteiling @ - Landosamt flr Geclegie, Rohstoffe und Bergbaq T 16.08.2023

4t F{eg erungsprasidium Freibur g Landesforstverwaltung Baden Wirttenberg T 290820253

B Fte-:: cnalverband Heilorann-Franken S C T Tz ogzozs :
‘B [ vermagen und Bau Baden-Wirttemberg - - o : 22,08.2023

7 Zwisckverband 'nﬁ.fasser‘-.*erscrcurm Mor dust'.uru“ttemberg ND‘-.I'.'" i - o g7.08.2008
3 Harnawerkskemmer Heflbronn ' o T 3.07.2023

g [HK Failbronn-Frarken ' o 2508, 2025

10 Bundesnetzagentur fir Elsktrizitat, Gas, Telekammunikation, Post und Eissnbahnen T T

11 Deutsche Telekom &G o ' T ; 23082023

12 NetzeB'# GrmbH o T T 15.08.2023

13 _Transnet BV o 05.08.2025

a Unitymedia Kabsl BW . jst Vodafane b TS
15 Stactwerke Taubarrankon T T R 07.08 2023

16 Heilbronner-Hehenloner-Haller Mahverkehr Grnr:nH - T -

17 Folizeigrasidium Heilbronn ' o ov.08.2023
EER - Burdesamt i infrastruktur, U"w.reltschulg und DJEF‘Sﬂ"—“IET’dr‘Ig-._—.-P der Bundeswenr . F 0%.0B.2023

ig . ﬂdtaenwammg Kinzeisay T - -
20 | Stadterwaltung Mizdsrmhall T o 23.08.2025

o Birgermeisieramt Dorzbach T o 37.07.2023 K
Pz Birgermaisteramt MU ngen B o 01.08.20253
E Stadiveraaltung Kraustaim - - ' T o -

24 BUrge-rfﬁéisteramtSohﬁnial o ) T T : - T
o5 . Blirgermeiazerami Weifikach o o o : 25 0E.2022 ;




Stadt Ingslfingen

Abwaoungsizbella
Bﬁhauﬁﬁgsp[an Lumd Ortliche Bauvorschiften ,Breﬂar—%, Andarurg” T o 340

Folgende Vereine / Verbande wurden angeschrieben:

Nr- _|Name. : Antwortschreiben vom -
Vi [ andesnaturschuzverband Badenwirtembsrg 2.V, ) T ro -
' Wa Bauzrmverband Schwabisch Hall, Hohenlohe e. W, ' - 556 2083

Von der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegangen.



Stadt ingelingen

Abwagungstabslle

Eebauuagsplas und Ortliche Bawvarschrifien  Bratar — 4. Anderung” 440
‘ Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Beschluss-

- Nr. . .
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1. Baurecht
| Cie Beschrankung einer maximalen YVerkaufsfiache ist sinnvall §

notwendig, am magliche Auswirkungen [Binzeihandel / Schall Law )

absehiizen zu kénnen und somit die generells Machbarkeit des

Eebacungsplans dar:ulagen.

: Zum nachsten Verahrensschritt wird die bisleng als maximale
Verkaulsflaste sngegebene Fesisetzung als maximezle
Verkaufsfidchenzahl fostgesetzt {keine Anderung der sbsoluten
Verkautsfiadche, ledigliczh prezentuale Angaoe).

Dizs ist nicht Sache des Bebauungaplans, sondern der
Vorhabenplanung, Mit gem Landratsamt worde jedoch diesheziglich
Konlakt aufgenommen. In der Mall vorn 27.08. 2023 fihrt daz LRA

i Hohenichekrais wa. aus: [...] Uns lag atedeklioh noch oin anderer
“Plen vom Dezember 2022 vor, [.] Unsers Bsdenken kanren wis
desweden damit zurlickstelen,”

Das konkrete Vorhaben realisiert nach akluellen Plenungsstand die

"‘IDTWE"'IdIQEH Photovoltaikaniagen ledigfich act dar: Dachildchsn,
Dennoch wird kKlarstsllecnd 2in Passus in den Bebacungsplan-Textlai]
unter £Hf. Ad 1 auferncmmen.

Die Festsetziing wird enisprechend auf drei Werbeariagen gelndert,

Klarstellend wird in Kapitel B2 des Behauungsplar-Textzils
laufgenomm.ar, dass die traistehendsn Werbeanlagan sb der
i G"—‘-lE"'Ide‘bEI‘kﬁr‘tD gemessen werded.

2. Immissionsschutz

Die Bawartung der Schutzwirdigkeit der urilisgendesn

dmmigsionsons ist in Kapitel 4 der schalltschnischen Uniersushung
i Zurri Bebauungsplan oeschriebsn. Die Immissiongon:z (& 01 bis 1O 08

[siehe Tabzlle 3 auf Blait 10 dar schaitechnischen Untersuchiung zom

Bebauungsplar} bhefinden sich dabei it unbeplanten lnenbereich
bzwe. in Bereichen, inwelchen Keine An der baulichen Nuzung
gemal BaukVG Ober Behauungspline festgesatet ist (bepw. im

| Geltungsbereich des sinfachen Bebauungsplans (Obsers Au"). Dfe

| Bawariung der Schutzwirdigieit is! in diesen Fallen aufgrund der

tatgachlizhen Muzung und dser Machbarschalt vorzunehmen. Im

, kenntmisnahme

. Berlicksichtgung

empiehlung i
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wvorliegerden Fall st das Flangahiet mkl. Nacnbarscha't diurch
SWonnnutzungen einerseils und gewerblishe Nutzungen anderersaits
gapragt. Die Bewertung der Schutzwdrdigkeit fir die Bewertung der
Sehallainwirkungen wurde aus fachgutachterlicher Sicht
entsprechand Jwie in einem Mischgebiet® vorgencromen.

['n Rahren der schalltechrischen Untersuchung zum
Bebauungsplan wom 14, Marz 2023 wurde die grundséleizhe
schalltechnische Realisierbarksit dar im Plangekiet vorgesehenen

I Nutzung (Sonstiges Sondargebist — Labensmitteldiscounier”)

' gepriift und bestitigt. Diese Priifung erfolgle auf Grundlags der
voraussichtich im Plangebist vorgesehanran MNiutzung (hier:
Erweiterung des am Standort bestehenden Lebensmittel-
Ciscounters). Eins Meubewertung der Sehalleinwirkungen istim

i nachgelagerlen Baugerehmigungsverfahren Ld.R. richt erfordarlich.

sofarn das Bsuverhaben inki, vorgesehenemn Betrizsk der

Beschreibieng gemab schalkechnischar Gniersuchung zum

Bebaunpsplan ensoricht. Gamdh Bebauungsplan sind aus

schalitechnischer Sicht jedoch grundsatzlich abweichends Szenarizn

zulgssigrminglich fsperielle Betriebszsiten oder Betriebavorginge

| kdrnen im Bebauungsplar jedoch nicht gersgelt wardeni,

" Der Hinweis wird zLu Kenrtnis genaommer,

Siehe Bagrindung zur Bewsartung der Schutzwirdigksit cben.

' Kenmtnisnahme
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werden in die Begrlindung aufgenommean ung finden im Zuge der
-Ausfihrungsplanung Berucksichtigung.
| Die Ausfiinrang wird zur Kerntnis gerammen. Dies findst im Zuge
der xcnkreten Ausfizhrungsplzaung Bericksichiigunag.
Es wird zur Kenrninis genommen, dass die Abwagung zur
Vermeidung von Szchechden bereits berlicksichtgt ist.
Cie Abwagung zum Schutz von Leben und Sesundheit wird
s entsprechend klarstsllzn in der Bebauungsplan-Begrindung unter
Kapitel 4.5 eroanzt.

Im Zuge des Baugerehmigungaverfahrens wird die Abrechinung des
Retenlionsraumverlustes bestétigl,

Dig Abg&rze 2 und 3 unter den Hineisen: Ziffer D5 werden
entsprechear:d nachdichtlich erganzt.

4. Abfallrecht
i Bie Hinweise untsr D3 werdsn entaprechend nachrichtiich erganzt,

5. Rechisgrundlage
 Die Rechtsgrundlage wird entsprachend angepasset.

6. Weitere Hinweise

Intensive Uberlagungen zur Aufnahme des Marktes aut dem
angrenzenden Flurstick Ni 736 habsn stattgetunden. Da akiell
ksine Planungen @ir den Sopa-Markt vorliegen ist zum jetzigen
Zaitpunkt vollkommen unklar, welche Serfments, Grokenordnung
ugw. kinfige Nutzungen ausweizen kdnnar Auzk oin Neukay
ahnlizh wie baim Mette-Mark? wire maglich. Aofgrund der

i wortandencn Unklarheiten und dem aktuek nicht bastehenden

» Kenntmisnahme

Kenrtnisnatme

Eericksichtigung |

' Berficksichtigung

| Berdoksichtigung |

Kenntnisnzahme

Berlcksichtigurg |

Karmrisnahme
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i Regelungsbedart wurde der angrznzende Markt wiader aus dem

Geltungskereich herausnencmmesn.

7. Welter beteiligte Stelten

'Dig Ausfilhrungsn wurden zir Kenninis genommen.

Yor Seiten das | MNaturschutzes” isl bislang kaine weitere
Stellungnahme eingegangen.

Kerntnisnanme

keratnisnafime
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Aut obenstehende bzw. nachiolgende Stellungnahme mit
zugeharigem Abwiguengevorschiag wird versiesen.
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[ 256 Andcrunger 4 arftar 6808 Ausentnpen agf cae grulsats <he Erpebals drr sendi Lechnischer d-larocung
heser. 212 schallbesaniszhe Unlessuchlng s5ia desareh an dre entszrachander Stesan angepasss wardz-, s
wail sir 2 zidlaye fr serera Varfahren 51 (2B, JasgeahEnpJNEsveFaaren.

Rit fres ndichen: Grizten

Wis in Tabelle 3 auf Blait 16 der schailtachnischen Untersuchung zum
- Bebauungsplan vom: 14. Marz 2023 peschrieben, wurde die
| Schutzwiirdigkeit des Immissionsorts 1C 01 (Eichsndorfistraiie 15)
aufgrurd der tatsdehlicher: Mutzung und der Machbarschazt owis in
winam Mischoabist” bewertet {Ansalz sines Orisntierungswerts bzw,
lrnmissionsrishtwents vorn 63 dBiA) tags und 4% dB(A) nachis). Sofern

JBreter” dis vergleichswelse weniger strengsran schalltechnischen
Beurteilungswerts Tl Gewerbegekiste fvon 63 dBlA) tans und 50
dBia) nashts) herangezogen werden, ergibt sich keins abwaichende
fsehalltachnische Bewertung. Dig i Plangebiet vorgesehene Mutzung
" (Bonstiges Scndergebist - Lehensmitteldiscounter?) ist auds
achalltachnischer Sicht damit am Slandert grundsazlich reaisierhar.

Die Lage des Immigsicnscerts 10 02 (Kinzelsaunr Strake 3) warde in
_der schalltechnischen Untersuchung zum Bebaulngsplan irr
s Hstlichen Toil Gas Gehaudekomplexes angesetat, da sich der dsiliche
Teil des Gebdudekompiexes in geringster Entfarnung zum Flengebiet
befindet Lnd an diesern Aufpunkt damit Ld.R. mit den hbchsten
Schallainwirkungen zu rechnen st Beim: Ansstz des Immizssionsoris
D 02 im wastlichen Telt des Gebdudekamplaxes sind entspreshand
geringere Schafainwirkungen zu erwarten. AlLs siner veranderen
Lage des tmmissionsorts [0 02 an den Fassaden des
"Gebiudskomplexss (Kinzelsauer Straile 3) ergibt sich semil keinz

abweichende schaltechnische Bewerlung.

Die Ausflikrungen wearden zur Kenntris genommen, Aufgrand der im
Rakmen des Batsiligungswveriahrens vorgenommmeanan
s sohallischrischen Beweriung st keine Neufassung der
schalltechrischen Untersuchung zum Bebeuungeplan erforderlich.

Erganzend wird auf cbenstsherde Stallungnahmen mit zugshidrigen
AbwEgungsvorschlagen verwissen,

wanninisnahms

fir den Immissiansctt 10 01 im Geltungsherzick des Bebavungsplans

Kornatnisnanms

kenmniznakme

Kennthisnahme




Stadt [ngeliingen

Abwiagurostaballz

Bebeuungsptar: und Onlichs Bawvorsshnifien Brater — 4, ﬁ.ndéf[;rié"' 10550
o Steilungnahmen der Behérden und sonstiger. R R Beschluss-
i Nr. @ - A o '
N Trager cuffentllcher Belange ' rbwagungsvorschlag der Verwaltung empfehlung
P
5 CRRTH,

Badcn—'\‘?fmembmg

REGIESLMESFRASIDUL STUTTEART
AETEILURG WIRTECHEE T UMD ANFRASTRLETUR
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& Bebsuunospizn "Breter - 4, Andemng®, SEal Ingelfngan, Vedahren nach § 13 8
BauaE
Hzer: Beleiligung der Behtrdan nach § 4 AQs. 2 SauGE
Ihr Echreinan wom 31.07 2023

Sehrgeehre Frav Griodan,
i gl geehile Damen cnd Harmen,

! cas Ragieryrgsprasidium Stultgat rimmt &ls hhers Raumordnongsbentrde sowiz
zus Jichi der Abtellungsn 4 — Mehilist, Verkekr, Stelen - 2. der oben genarnien
Fianung folgendoenrmbar Stellung:

Raumardnung

Mit o.g. Planung salken dle slanungsrecttiichen Voraussatzungen fir die Modernisie-
ming ces bestehenden dello-Lebarsmittaldiscaunters in Ingzifngen geschatfon war-
der. Datesi 151 baabeickt gt die derzeilige Verdeufafache von 880 m® auf 1.125 m= ver
: kaufzfiache (inki. BE m*® Backengiy zu: vergrodern. Aus den Unlefagen foigt, dass der
i basishenga Markt abgerissen und dusch ainen Maubay ersatzt werden soll,

Hiarte handelt as sich nach § 14 &03, 3 BaulvO wm ein grali Schigas Einzalhandels-
gralorgjekt. Mthin massen dic Elnzelhandalspiansstze 337 , (£) Lendesensafok-
lungsplen 202 §m Folgenden EEF) und dia Piansitze 2.4,3.2 ff, Regonalplan Hail-
brgnn-Franken 2020 iim Folgenden Regioralplan} eincehaten werden, weche als

i Haumordnung

MNebenslehende Ausflbrungen zem Vorhabern werden zur Kenrinis
genamman,

kenrinisnakme
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11140

Uz

Hiala der Raummordiung fung erer. Zele der Radrordnung sind ais webindlichs Ve
gaben, die nicht der Abwigung unteriegen. Zu beachtan (& 3 abs. 1 Ke. 2 ROS und §
& Abs. T ROGL

; Ay raurncrdnenscher Sicht begrifen wir die Sicherung der Grundversprgung in Ingal-
| fingen und reman dia Planeng mil.

Den Lintadzgan ist aing suswirkengsanslyse dar Gaselschafl e tarkt- und Absate-
ferschung (GMA} wom 27.03.2023 zi den rdglichen siidiebeutichan urd raumerdne-
rechen Auswirkuncen des orolidehigen Enze! kandelsbetiebs balgafiist. Das Gut-
achtan kgmmd zazammeniagsend zu dem Srgebnis, dacs seaahl das Korzentrations-
1:nd Kangraenzgebat als auch ces BeeinkZekbgungzverbet sowie dz8 integrationsce-
bot eingahaltent werden kirnen.

Die Aussacen im Gutackien tind plausitel und nechvollzietbar dargelegt. o dlant
¢as Ervelterungsvorhaben des ainzipen Labensmitlalmarkis vor O der Sichanung
er Grundwersorgung {Konzentationsgebol), der Lmsstz stammt zu 80% aus der
Stzndartermeiade [Fongruenzgebot) und die Xaulkraftumverisiungen hewsgen sich
it raximal 3% gegeniber einzelnen Anbietarn i Ingelkngen und maximal * % im
Urand auf einem vemachlSssigbarsn Mivedu. Auch kann der Stendart als intestiar

! nach Plansats 3472 2y Saz 2 und 3 LEF beurailt warden. Mardlich an den Markd
i grenzen Lamitetbar wesentiche Wabnameile der Gemeinde an, westlizh lingl 2ben.
© falis gin baulich verdichletar 5 edbngszuss mmenhang in ermilel barer M3he.

Abschiafand weisen daraul hin, dass die Darstellunger it Fléchennutzurgsplan g
malk & 133 Abs. 2 Mr, 2 Bau®B im Weoe der Berichligung anzupassen sint.

. Stallunghahme Abteilung 4 - Mobllitsht, Verkebr, Straden

Der Gelangsbersich verldult paralie] zum Ersehlfefungstareiches der Onedurchfahr
|ngalfngan it Zuge der L 1045, Die Erschiiefung des Markies erfoiglh wis bisher Gber
dle parailel 2ur Landessimke verlaufends Eichendorfrirale.

Er bestehan keine Einwendisngen saitens des Regierungsordsidivms Stutigar.

Fir Ricidregean wander Sie sich bitte sn

i
' Es wird zur Kenntnis genomrien, dass die Planurg aus Kenrarishahme
raumordnerischcer Sicht mitgelragen wird.

Dar beiliegender Auswirtkungsanalyse der Gaessllschaft fir KMarkt- und

: _ Kenntnis!
Absatzforschung (GMA) wird zugestmmt, ennmisnanrme

. ) . Beriicksichtigung '
Der Flachennuzungsplan wird gam. 13 4 Ahs. 2 Ny 2 BauGE 9478
- berichtgt,
Abteilung 4 - Mohilitit, Verkehr, Straen i
Mebanstehsnds Ausflbrungen werten zur Kenntais genommen. | Kennmisnahme
Fs wird zur Keanmis gencimmen, dass keine Einwendungen Kenntnisnehme

Eestehen.
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Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger - Beschluss-
Nr. . _ Abwagungsvorschlag der Verwaltun
Trager offentlicher Belange e g 9 empfehlung
.
Zuz
Herm HKarsten Grothe, Tel. 0711/204-14242, E-Mail 4T i-
sche Strassenverwallung@rps.bwl.de
Anmerkung _ Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Abteilung 8 — Kenntnisnahme
Abteilung B — Denkmalpflege - meldet Fehlanzeige. Denkmalpflege keine Bedenken |/ Anregungen bestehen.
Hinweis
Wir bitten kiinftig - soweit nicht bereits geschehen - um Beachtung des Erlasses zur
Koordination in Bauleitplanverfahren vom 11.03.2021 mit jeweils aktuellem Formblatt | Nebenstehender Hinweis wird zur Kenntnis genommen. it
{abrufbar unter hitips:/rp. baden-wuerttemberg. de/themen/bauen/bauleiiplanung/).
Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemat § 26 Abs. 3 LpiG gebeten, | Das Regierungsprasidium erhalt nach Rechtsverbindlichkeit des Beriicksichtigung

dem Regierungsprasidium nach Inkraftireten des Planes eine Fertigung der Planunter-

lagen in digitalisierter Form an das Postfach KoordinationBaulsitplanung@rps.bwd.de
zu senden. Die Stadtkreise und grofien Kreisstddie werden gebeten, auch den Be-
kanntmachungsnachweis digital vorzulegen.

Mit freundlichen Grilen

Bebauungsplans eine digitale Mehrfertigung des Plans sowie den
Bekanntmachungsnachweis.
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. —. ¢ - Stefllungnahmen der Beh&rden und sonstiger. . SRR Lo IR : Lss- |
Nr., -~ -~ ungnanmen cerbenortist : 9_-'3. - ... Abwagungsvorschlag der Verwaltung'. - Beschluss 5
) Trager &ffentlicher Belange . - ' - _ empiehlung
. REGIERUNGSPRASIDIUNM FREIBURG
! ~AMDESAMT FUR GLOLOG:E, RCES1OFFC UMD BRERGHAU
4g Amnrsimie § - 72104 Sralzerg |, Br. PasHach, P35 Fradwieg | B

E-ail: grellancHdprp fed.da - IMarel wwerpdawt.de
T, GRGTI208-3000, Faw; DRG0 0023

Fodargr o 16083023
Daldan? Arardekten une Stedtpinar gmes s i 208 ST
iy Fhare iada GRnngHrss
?;'Eéélbsl!trj:giﬁj 27 mapegrian. JE11 i RA-TADAY

. Boteiligung dar Triger SReallicher Betarga

A Alfgameing angaben

Bebacungspizn wnd Oriche Bawvorschrificn Srler — 4. Enderung, Sirdt Ingatfingen,
Hohenlohekeeds {TK 25; 6823 lngelfingen, TH 28: $723 Ghringen)

Babauungaplan der Innencratwicklung gemdd § 133 BapEE

Benachrithigung der BahBrden und senskgen Trager SFfwntlicher Belange yon der
Vardffentichung gemid & 93a Abs. 2 Ne 1 BAOGR L Vom, §13 Abs 2 He Zund § 3
fhs. 2 BaufsE und pleichztlige Elnholung der Srllungnahmen gemal § 3% Abs. 2
tir. 1 BeuGB i V. i, § 13 Abs. 2 N, 2 BauGE und § 4 Abs. 2 BauGs

Ihr Schreiban wa 31.07.2023

- AmhbrungsFrist 3008 HEES

B Steflungnahme

Im Rahms, elnar fzchlizhan Zuskindigiet for geowssansshaliche und herchehdrdliche
Belzae #s8art sich das iendessnt for Gealegir, Rehsiofz und Bergba |LGRE) aul der
Grurdlage ke frn wedisgenden Lictedeeen und aminet Tegionslen Henhtizse zum Fla-
nuAgesernaban.

Gegechnik

: Mgz LSRE west daraud bin, dass #n Amirunceverfahren als Triger Gfentlcher Belange

kmineg Sachtechmizcha Prifung vomelester Gotachien odar von Ausz0gen dazaus eldgl
Salern for dze Plangehiet #in ingenisurmaciogisches Liparschisautachian, Bougrissagut-
achian pdor gecechnlszhar Bengel yorient, iegen die darn getralfensn Aussagen im
Woranworty prgesaraich des gutasrienden inganisurbires.

tebenstehende Austihrungen werden 2ur Kerninis gencmmen, - Kenntnisraan::
i
Geotechnik
Mebsnsiehends Ausfibrungen werdsn zuy Kennthis genomrmen, . Berlicksichtgung




Stadt Ingelfirgen

Abwigurnstabe|le

Bebauungspian und Ortiiche Bauvossshrifter ,Brater — 4. ﬁ.ncerung“' i

r _Stellungnahmen der Behérden und sc-nstlger

I MNr.

. Trager 6ffentlicher Belange ™

1440

Abwagungsunrschiag der Verwaltung

Beschluss- |
empfehlung

2L

4

-

=

Eine ZuZsgigksd <ur gesearden Molzung voreusgesatz, wird @rcemlats dic Obemahme
der feigendan geclachnischen Hinweiss In den Behsuungsslan sopfohlen:

Dez Plangabled Befindet sizh auf Grundiage der 2m LERE wrhandenen Goodaten -m
vVerbroitungsbereich won quariaren Locksigmsizinen [Aconlehm) mit im Datail nicht be-
kanniter Machtiakeil. Danunles werden e Oberan Réttons envartal,

Wi ginem: kKeinrzumig deudicy vnlerscifedlizhan Sesmingsverhalten des Lintergrondes
srwie mit kkafen Aufidllunge™: vorargenangener Huliunges, dis ggf. nicht zur Lasiabtre-
gung gesignet sad, 12 20 sechress. Gk vorhandone orpaniscte Anceila kbnoan 2u 2stls
hoieen, Eaglechnichen Erschwamizsan fihren, Der Grondowagsarlkswistand kars Daa-
kS iemnt 5Ein.

2ei etuzlgen geateshnlgeian Fragen im 2uga der wadaren Plangiigen e yan Bayar-
#ilen (£ B, zm gerauen Bavgrendsulbaw, Zu Bodeckennwerten, zur Wehl crd Tragh-
nigkait dea Grondungshorizoals, fum Grmdwasser. zur Baugoubenslcherung) sorden
aviekiboscgens Baugrunduntersuchungen gemnii DIN EM 1997-2 bz, BN 4920 curch
2N privates Ingenieg=nmag emplanken.

¢ Boden

BB ecsodhindlich Bdden in Siadimgafi®chen wom Planuogswdbaben betrofen sind und
davon aysgagangen wekdan koo, dass disse weitsalgehand sntiessgan voRioded
watrden, sing auy bodenkindlicser Sich: kaine Hinweige, Anregungen odor Eedenken
PRI R

Minzratische Rohsiolfs
£um Planyacswartaben sind aus rohesofipeologissher Slem toing Hinweiss, Anragungen
osier Besdenken vorzubringan.

| Brendsassar

Das LERE wels: daraul hin dess im Anhdnirgsverahran des LERE an Tager §Terslichar
Bebarge von Srilsn der Landeshydropacicgle und —gecthermmie {Re‘erat 54) kalna fach-
tezhnische Prlfung vorgeies ey Gutashien oder von Auszugen daraus edolgt, Sofern fr
das Plangebiel on Sydmgacogisches Ohereehtsqueekien, Dotailgutzchien odar hydro-
gedngischer Bafcht vorlleg:, lleqen die darn geirolfanan Auseagen m Weranfwiaungs-
bereleh dex gubichlensden ingenicurkiinca.

[raa Parvorhaszn liegt in gingm Sergich, in 2em 03z Srubdwsasser mécTohorscise
artealsch gespan s,

Aktucll indes im Auzngeblet keire hydrogeolcgische Bearceilung des LGRE skair,

Eerghau

* Big Pianung liegl nich! it sinern adluellen Bergaaugabist,

Meboneiehende Ausflinrungar wergan in den Texttzil in den

: Hinweisan, Kepitel D4 auigenommen.

Boden

FEs wird zur Kenntnis genommen, dass keine Badanken f Arregungen

' bestehen.

_Mineralische Rohstoffe

Ez wird zur Kenntnis gencmmen, dass keineg Bsdenken 7 Anreguengen
bestahsr,

Grundwasser

Mebersiehende Ausiihrungen warden zur Kerainis gencmmei.

‘Nebenistzherder Himyais 2uf die Lage des Planvarkabens in singm

i bastehen.

Bereich, in dem das Grundwasser moglichenveaiss anesisch gaspanni
wt, wird in den Texttell urter dem Hinweis DS ergénzt (siehe auch

. nachfolgend aufgsnommene erganzende Steiungrabmes day

RegierungsprEsidiem Fraiburg hierzu).

Bergbau
Es wird zur Kenritmis gonommern, daes ksine Bedanwen ¢ dnregqungen

Baricksichiigung

Kenatnisnanme

kenntnisnakme

WErnnisranrne

Bardcksizhiiglng

Kanmirsnahme
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Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Abwa Beschluss-
S £ wagungsvorschlag der Verwaltun
o Trager offentlicher Belange gung g g empfehlung |
Nach den beim Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Untertagen | Siehe oben
ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder kinstlich geschaffenen Althohirdumen (bspw.
ZU | Sillen, Bunker, unterirdische Keller} betroffen,
4a
| Geotopschutz Geotopschutz
Im Bereich der Planfliche sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht | Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken / Anregungen | Kenntnisnahme
: Yot bestehen.
| Allgemeine Hinweise
Die Iokalen geclogischen Untergrundverhilinisse kinnen dem bestehenden Geologischen i
1558 nnen dem en
Knne:w::c. eine Ubersicht (ber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage | Im Geotopkataster des LGRE sind im Geltungsbereich und in der Kenntnisnahme

des LGRB (https:/iwww.larb-bw.de) entnommen werden,

Des Weiteren verweisen m’ auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse hilps: - ismus/osotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Katastar) abgemfem warclan kann

Urngebung keine Datenséatze vermerkt.




Stact ngelfingen

At}u-aagungatamellﬂ

Eebauungsplan Lnd Orllichs Bauvorschriften ,Breter — 4, Anderung” 64D
a7 Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger . o | Beschluss-
“NE o - Abwa un s'mrschla der ‘Uerwaltun :

: - Trager dffentlicher Belange- qung 9 g empliehlung

Zu : Gesenedet: CHenubay. 2L Aorust 2025 1547

A Clradan. Gaallne |3845)
4a -] ehring-K=so, Mirsada (RPFY; Winker, Sarian (RPF)

| Eetreff KE: 911-2811 4 22-03507 Bebaburgspian und Sriliche Bauve achrillen
LBreter = 4 Baderena®, Stads Inoolfingen

Kenndeichhubice Zur hlachugrfalgireg

Kennmeichnongestatug Erled gt !

mahr gzehree Frau Glrodan,

ich bin der mstéed gr Sochbearhoter S2r Lanceshydrogeologie und —peother 1ile (Referar B des LERE im oben

Eenannkan Varzy

hebenstehende Hinweize auf die Lage des Flanwverhabens in einam BerlicksichEgung

Wach den am LERE vodiczerden Geodaten kane ariesiscn gespaantes Srundwass:r m Planungsgebiel scaohl im
Ouartae, It LFakse=a Muschelkalk sowig im Oberec Buntsanesiain auftretes. artasische G rerdwesser wurdan im
niiherer: Imield [Kimzelsagy be: Bobrungan im U rteren pMuschelizalls wod im Oheren Bunisandsle: n angetefen,

Dar Hepwels aul mdglicheryeie srtesisch gesranntos Grunchvasser sailte daher becwaiteren Bingnifen in der
L'ntergrand bericksichtigt warden, wor alem bes Engriffan, oie &5in0 den Muschalzalk baw. unsandsesin reidien
[7. . Erdwhrmesanden-gonrungen; tefe Ginduaes-Habrmgen =tc.).

I<it frewrndichen Grllgan

_Bereich, in demn das Grundwasser maghicherwsise arissisch gespannt ;
tist, wird in den Textteil unier aem Hinweis DS ergénzt. !
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Nr.

Stellungnahmen der Behorden und sonstiger
Trager offentlicher Belange

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Beschluss-
empfehlung

4b

Dignistag, 29. August 2023 14:14

Girpdion, Charfine [BAG)

UFB, LK HOHENL (RPF)

STM hF8 zum BEP Breter — 4. Anderung”, Stadt Ingelfingen

Gasgndet:

Ane

Cex

Betreff:

Kennzeichnung: Zisr Machwerfolgung
Kenrzeichnungsstatus: Gekennzwichnet

Sahr geehrte Frau Girodon,
sehr geehrie Damen und Herren,

i Rahmen der Seteiligung der Beharden und sonstigen Triger Sffentlicher Belange nach § 4 Abs, 2 BawGE, baten
e um Stellungnahme dar hiheren Forstbehéeds am Reglerungsprisidium Freiburg zum Bebawengsplan und
(rtliche Bauvorschriften _Breter = 4. Andevung” der Stadt Ingelfingen.

innerhall des Plangebietes des 0. g. Vorhabens liegt kein Wald im Sinne von § .2 LWabdG. Ebento it eine indirekte
Betraffenheit von Waldftachen [z, B, Waldabstand, Ausgieichsmalinahmen) anhand der zur Verfigung gestelliten
Unterlagen derssit nicht erkennbar. insofern sind farstrachtliche/-fachliche Belange von dem im Betreff
berpichneten Vorhaben nicht beslihrt,

Im weiteren Verfahren ist eine Setsiligung der Forstverwaltung nur dann erforderlich, wenn mégliche
Plandnderungen in Thren Auswirkungen Waldfldchen betreffen kbnnen (2 B, externe Ausgleichsmalnahmen im
Wakd].

Dée zustindige untere Forstbehdrde am Landratsamt Hohenlohekrels arhdlt Kenntnis hiervan.

Fior Rlckfragen stehe ich germe zur Verflgung.

Mit freundlichen Grlan

Nebenstehende Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass forstrechiliche/-fachliche
Belange nicht betroffen sind.

MNebenstehende Ausfiinrungen werden zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Nr.

Stellungnahmen der Behorden und sonstiger
Trager offentlicher Belange

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Beschluss-
empfehlung

N

A~ REGIONALVERBAND
HEILBROMNMN-FRANKEN

s

Brgmraters b vl | e o s L T et

Baldauf Architekten und Stadtplaner
Schreiberstrale 27

70199 Stuttgars

Datum: 21.08.2023
Baarbeiter: Hg/Fl

Az: 7-2-3-2/ingelfingen
Ihr Az.:

Ingeifingen, Bebauungsplanverfahren , Breter — 4, Anderung”
Stellungnahme zur Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange nach § 4 Abs.2 BauGB

Sehr geehrie Damen und Herren,

vielen Dank filr die Betedligung an dem o.g. Verfahren. Wir kommen mit Blick auf den geltenden
Regionalplan Heiforonn-Franken 2020 s folgender Einschitzung:

Die Planung ist mit den Ziglen der Raumordnung vereinbar, Wir begrifen die Standortentwick-
lung zur Sicherung der Grundversorgung in ingelfingen,

Yorliegend handelt es sich um ein Vorhaben, das zur Sicherung der Nahversorgung erforderfich
ist und mit Blick auf die Mihe des Standorts zur Wohnbebauung als stidtebaulich integriert be-
urteilt werden kann, Konzentrationsgebot und Integrationsgebot sind somit eingehaltan,

Die Umsatrumverteilungen des Vorhabens sind gutachterfich untersucht. Die Auswirkungsana-
Iyse stellt unter Zuhifenahme plausibler Annahmen die Einhaltung von Kengruenzgebot und Be-
eintréchtigungsverbot deutlich fest. Wir falgen den Auszagen des Gutachbens. Stidrebauliche
Auswirkungen auf die Versorgungsstrukturen in den Nachbargemeinden sind nicht zu erwarten.

Wir bitten um Beteiligung Im weiteren Verlauf dieses Verfahrens.,

AuBerdem bitten wir um Mitteilung der Rechtsverbindlichkeit der Planung unter Benennung der
Planbereichnung, des Datums und Ubersendung einer Planzeichnung, gerne auch in digitaler
Farm. Die Ubersendung einer rechtskriftigen Ausfertigung ist nicht erfarderfich,

Hierflir bedanken wir uns vorab,

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Vorhaben mit den Zielen
der Raumordnung vereinbar ist.

Nebenstehende Ausfilhrungen zur gutachterlichen Untersuchung
werden zur Kenntnis genommen,

Da als nachster Schritt der Satzungsbeschluss erfolgt findet eine
weltere Beteiligung im Verfahren nicht statt.

Der Regionalverband Heilbronn-Franken erhalt nach
Satzungsbeschluss eine Mehrfertigung.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Berlicksichtigung

Berticksichtigung




Stadt kngelfirgen

Abwagrngstabells
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' r Behérden und sonsti er-. “Bes .
Nr. Steilungnahmen de g Abwag ungsuorsch!ag der Vemaliung Beschluss: _
_ Trager nﬁenthchegﬁelanqe s empfehiung
Fedendal Cizrutuy, 22 Aogus 2023 1528
An: Glcden, Crafne (AAG]
& Fi s A4: Sohawrungssin ord 2rillche Aawaeschr fen breter - & Andenung”
Lrads igelfagern, VemFent'dhung im inbernel
Kernzeichruahg: Tur kinghearfoloung
Kennzeichnungestats Zakeanzrichney

Lebauungsplan und Hetliehe Bauvorschriftan Brater — 4. Endenmg” , Stadt ingelficgen

Aehr geehria Frau Girsdan,

Fas Land Baden-Wihrtremaarg | Liagenschaftsvenwatiung), ve treten durch don Landesaetriah Vern: 26 sad 350
Bates-Wiirtrambesy Ami Meilbronn, eriekt keipe Einwendungen gogen das o. 8. varfabrer.

landeseigene Grondstdeke oer Lisgenschaftsvensalung, sswic Intoresser. vrd Puncagen sind nicht betrallaa

wit Freemdichen Grofen

Ez wird 22y
sowie Flanungen der Yarmbganr und Bay Bacen-Wiirttermberg nicht
vom Yorhaben beircfen sind und Kaire Sedanken Anregangsan
bestehen.

Keantnis gencimmen, dass Grundsticke, Interessen

" Kenntnisnabhme
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Nr.

Stellungnahmen der Behorden und sonstiger
Trager offentlicher Belange

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Beschluss-
empfehlung |

Cesondet: Mortag, 7. Bugust 2023 1045
Anz Girodon, Charline (BAG)

Botreff: Stellungnahme-82 “Brater = 4, Anderung”
Anlagen: 2023 _08_07_23 pdt

Stdlungnahma NOW
Bebauungsplan .Breter = 4, Anderung” in Ingetfingen
Sehv geehria Frau Girodon,

dar Zweckvarband Wasserversorgung Nordostwiniesmberg (NOW) wurde gebeten, zum Bebauungsplan Brelor - 4,
Anderung.”, Steflung 2u nehmen

Im balreflanden Plangabiet in Ingetingan befinden sich keine Anlagen beziehungsweise Femwasserioiiungen der
NOW.

Wisen Dank fir des Bedelligung am Verlahnan,

it freundiichen Griden

Bauzeichnarin, Abteing Projekipianung und -abwickiung

e NIOQWW

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich keine Anlagen der NOW
im Plangebiet befinden und betroffen sind.

Kenntnisnahme
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Nr.

Stellungnahmen der Behorden und sonstiger
Trager offentlicher Belange

Abwéagungsvorschiag der Verwaltung

Beschluss-
empfehlung |

Zuvy

Nuw ZWECKVERBAND WASSERVERSORGUNG NORDOSTWURTTEMBERG
== Biaufeider Stralle 23, 74554 Cralisheim, Telfon 07851/4E1-0, Telofax 0735148140

,“.“ LLCLL LT
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E-Mail: pordastwasseniinow-wasses.dn. INDBMAt wesw. Now-wasies dé
Online - Planauskunft

Erteilt dunch: Zweckverband Wasserversorgung Nordostwirttembaerg
Blansdelder Strae 23
T4564 Crailsheim
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Versorgungsgebial des Zweckverbandes.

Planauskunft- Nr.: 2023_08_07_23

Nama des Anforderers: Charline Girodon

Name des Linlemehmens: Baldauf Architekien und Stadtplaner GmbH
Anschrifl des Uniemehmens: 70199 Stutigart, Scheeibersirale 27
Aultraggebar: baldauf Archilekien
Verwendungarwech: BF “Breter”

Ort der Baumalnahme: Ingeffingen Eichendorfistrale
Ansprechpartner | Bauleiter:

Tedalon:

EMai:

Beginn der Baurnalnahme:

Datum und Uhezeit der Anfrage:  07.08.2023 10042

Machiolgend erhakten Sia:

Steflungnahme zur Planauskunft

Leitungsschutzanmwessung

Betrofiene Antagen mit Zeichanerkliarung

Planausschnitt Wasser
Planausschniit Strom | Fernmeldekabel

Wir weisen daraul hin, dass die Vorgaben &= der Nutrungsvereinbarung.
Datenschulzvereinbarung (Homepage NOW) wnd der Leitungsschulzanweisung zwingend
einzuhalien sind.

Tarménliche Absimmungen zu Absteckungen, Einwaisungen odar Vor-Or-Terminen edoigen
mind. 10 Arbeitziage vor Baubeginn aussehiieblich par E-Mail: planauskunfifinow-wasser de
mmMmeWhmmzmluPWmm
Telefonnummer Montag — Freitag von 08:00 Uhr bis 12:00 Unr erreichbar: 07951/481-T77

Bai Godshe in Verzug Ist unverziglch die Leitwarta untar Tk 0735148111 2u informigren.

Mebenstehende Ausfiihrungen der Planauskunft werden zur Kenntnis
genommen.

Kenntnisnahme
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an ZWECKVERBAND WASSERVERSORGUNG NORDOSTWORTTEMBERG
ZUT | Tiiiirisesc. Blaufeider StraBe 23, 74564 Crailsheim, Telefon O7951/481-0, Teletax 07951/481-40
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Stellungnahme zur Anfrage: 2023_08_07_23
Nebenstehende Ausflhrungen der Planauskunft werden zur Kenntnis | Kenntnisnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,
vieten Dank f0r Ihre Leitungsanirage.

In Ihrem angefragten Bereich bafinden sich keine Anlagen des Zweckverbandes
Wasserversorgung Nordostwiirttemberg.

Wir verweisen auf Vier- und Entsorgungsleitungen der jeweiligen Gemeinde, Stadtwerke und
den bekannien Fidchenversorgern.

Im Versorgungsgebiel des Zweckverbandes befinden sich weitere Fermwasservarsarger,
welche Versorgungsaniagen in dem Gebiet Ihrer MaBnahme betreiben kinntan:

Zweckverband Wassenersorgung Jagsigruppe

Zwockverband Wasserversargung Schmerachgnippe
Nassau Wasserversorgungsgruppe

Zweckverband Wasserversorgung Kochereckgruppe
Zweckverband Wasserversorgung Allmersbach im Tal

Zweckverband Hardt Wasserversorgung
Zweckverband Wasserversorgung Menzlesmilhle
Zweckverband Mullanger Wasserversorgung

|
|

... (keine Haftung aut Vollstandigkeit)

Fir dringende Rickfragen cder Sonderfale ist die zentrale Planauskunft unier folgender
Telafonnummer Montag - Freitag von 08:00 Uhr bis 12:00 Uhr esreichbar: 07951/484-777

genommen.
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Mebenstehender Plan wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme
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Nebenstehender Plan wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme
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Bebauungsplan und Grifiche Sauverschrften ,Breter = 4. Anderung”, R

Stadt Ingelfingen :n-ue-l;el-ﬁ.a

Babzuungspian der innanentwickiung gemal § 13a BausSe ’ )

Senachticotiguns der Bendrder wand sonstiyen Trdgur offentlicher Belange von PR

per VerdHentlichung im 'nternet gemak § 23a Abs. 2 Mr. 2 BauGs . v, qn. B 13 oM i

Abz PNr Zund § 3 4bs, 2 BauGE und pleicheitge Einkoiung der Steliunanahrmiek ol

gartdl & 133 Sbe 2 Nr 1 3auGE L V. M5 13 Abs, 2 Mr 3 BouGs und 5 A ABS. T Towre s
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Seinr geehste Damer und Harrzn, fliea 76 , B " .

Famhal Qi Anragung wird zur Kenntnis genommsn, Es handelt sich wrm dis | Kanntnisnahms

geper. den im Betreff g2nanter Sebauungsplzr werden van S<llen dar Hang: 9 wkde
werkskammer kelae Aedenken ernoben, sefern in Bezug auf der tebensmipel. S0
rarkt Juf cie B2lange des drifichen (zcensmittelandweris REckelchE gerom-  »duse
e vebrd, 2. % diineh ein eingeschrEnktes Back- chd Wurstwargnsariment sowie  ¢et oo
2lngesthrdnite Vorkassanz ane:s, p——
AT Sl

it fray piicher Graden

Maodernisferung einse bestenenden Markiss. I Zuge der
' Modernisierung erfolgt eine grofzigigere Warenprasentation
ibreitare GAnge). Eins grundsagzliche Anderung cder Erweltering
dse Soriimentes erfolgt jedoch nicht. Auch in der Vorkassenzone
warden keine zusatzlichen Markte ermchiet.
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Helorans, 2608 2008
BEBAUUNGSPLANVERFAHREN ,BRETER - 4, ANDERUNG", STADT INGELFINGEN
Ihr Zeichen: ChG
Senr geehrte Frau Girodon,
wir bestitigen den Eingang Ihres Schreibens vom 31. Juli 2023 sowie den Erhalt der Planunterlagen.
Unter Bezugnahme auf Ihr Schreiben wird mitgeteilt,
Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der IHK keine Kenntnisnahme

[x] dass seitens der IHK keine Anregungen oder Bedenken bestehen,
1] uns zu gegebener Zeit die 8ffentlichen Auslegungsfristen mitzuteilen.

1] dass um Fristverifingerung bis ... gebeten wird,

Freundliche Griille

Bedenken oder Anregungen bestehen.
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Trager offentlicher Belange
Gesendet . August 0749
Anc Garesthon, Charkine (BAG)
Betrat: AW 20238268 _Bebauungsplan und Ortliche Balvorschriften  Breter - 4.
Anderung”, Stadt Ingelfingen, Verdffentlichung im Intermet
Anlagen: Ingelfingen Schilerstr. A3 pdf

Sehr geehrie Damen und Herren,

die Telekom Deutschiznd GmbH [nachiolgend Telekom genannt] - als Netzeigentimerin und
Nutrungsberechtigte | 5. v. § 125 Abs, 1 THG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmchtigr, alle Rechte und Pllichten der Wegesicherung wahrzunshmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Steflungnahmen abzugeben. Zu der o, g. Planung
nehmen wir wie folpt Stellung:

Die Veriegung neuer TK-Linien (st fiir die Verwirklichung des Bebauungsplanes aus heutiger Sicht nicht
erforderlich.

I dem Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus dem beigefGgren Plan ersichtlich
sind,

Der Bestand und der Betrieb der varhandenen TE-Linien missen weiterhin, such wihrend und nach der
Erschlicfungsmallnahme gewahrizistet bleiben.

Die Errichtung newer Telekommunikationslinien durch Telekom auf der Lingstrasee ist furzeit nicht geplant.
Birte informieren Sle die Bauherren, dass sie sich im Fall einer Anbindung neuer Gebdude an die vorhandene
Telekammurikationsinfrastruktur rechizeitig mit unsesem Bauherren-Service unter falgender Rufnummer

0&003301503
in Verbindung setren mbchten.

Fiir weitere Rickiragen stehen wir fhoen gerne zur Verfigung und bedanken wns fir die Betelligung am
PFlanverfahren und verbleiben

Mit freunsdlichen Griken

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Geltungsbereich
Telekommunikationslinien der Telekom befinden und derzeit eine
Verlegung nicht erforderlich ist.

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen. Dies ist Sache
der Ausfihrungsplanung und findet dort Berlcksichtigunag.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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MNebenstehender Plan wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme
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N Stellungna!_'!man__der thu den und sonstige Abwagungsvorschlag der Verwaltung Beschluss-
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Geiendet Dienstag, 15. August 2023 0913
An Girodon, Charline (BAG)
12 [ Ddrr Marius
Betreff: AW Bebauungsplan und Ortfiche Bauvarschriften Breter - 4. Anderung”,
Stadt Ingelfingen, Verdifentichung im Internet
Anlagen: Bestanduplansuszug Ingelfingan_Am Breterpdf
Kennzeichnung: Zur Nachverfolgung
Kennzeichnungsstatus: Gekennzeichnet
Senr pechrie Damen und Hierren,
der oben genannte Bebauangsplan wurde von uns eingesehan und hinsichtlich der Stromversorgung [Mited und
Hiederspan iberpridt, a . " s
- Es ist ein Niederspannungs-Netzanschluss an das Gebaude Kenntnisnahme
R T A s irtagms, Eichendorfistr. 7 im (siehe Plan unten, blaue Leitungen) im Plangebiet
vorhanden, Diese befindet sich auBerhalb der dberbaubaren
e e e Grundstiicksfidche. Im Zuge der Ausfihrungsplanung wird diese
W it Se unsere gm.:nmm Grundsticksrecht, E-Mall PEAN-BogencednungBNoue MW, dr, zam berlicksichtigt.
gegabenen rendd n e
- Die Mittelspannungsleitung im nordéstlichen Planbereich (siehe Plan | Bariicksichtigun
mhhnmmh:mm "?."..'L.,. - k-ff?"mm&?:-m et unten, rote Leitung) befindet sich in ausreichendem Abstand zur e
. e Leitungtrasse mass e Betriebs und standhaliungsarbeiten jedertet soginglcn sen o {iberbaubaren Grundstiicksfldche und wird mit einem Leitungsrecht
Bewwchs, der Betrich und Insandhalung der Leitung besintrhehtigen kinmte, it ausnuschiielen (2. B. Bau er andere:
Pfhnm;i:*:r Wurzeln; harizontales Wurzebwachstum it bel Pllanzungen auSerhat des Schatzstreifens fu (0,5m + 0,5m) zugunsten der Versorgungstrager gesichert.
s mwmnﬂdﬁﬁm::mwmmm Im nordéstlichen Bereich quert die Bestandsleitung mit Beriicksichtigung
cavepirasie e Py el i entsprechendem Schutzstreifen (siehe A7) die im Bebauungsplan als
b Ereflegen der Leitang im nrem estand nicht gefihrdet " : : Pflanzbindung eingezeichnete Flache. Daher wird in die
o e e vos P FaiaiAour e tngunrg v oo, | DoDOULINGSplan-Begrandung Laler Ziff. A8.1 eingefligt, dass bei einer
Pilanzung van Blumen, Baustotfen und wassergefirdundan Stafienl, Meupflanzung die MaBgaben des Leitungstrigers zu beachten sind.
O und in welchem AusmaR ggf, sine Netzerweiterang erfarderich ist, ober ob ggf. eine kundensigene |
erforderdich wird, mm&wm*mwmmlmwmmﬁnhwnm
Seresmversarungsnets wird als Kabelnetz ausgedihrt. Kenntnisnahme

Anhand der Unterlagen U5t sieh zum jetzigen Zeitpankt nicht sagew, ob und in welchemn Umtang unsare Betriebsmittel durch

thre Baumaflmahme gedndert werden missen.

Sallten vor Baginm der goplanten baulichen Mafinahmen Andenungen oder Schutzmafinat Anlagen erford

T

weerden, 50 bitten wir S, disss Mafinahmen rechtzeitig (min. 16 Weachen vor Baubeginn] mit unserer Projeitienang [Marlus

Déer, Tel:+48 7941 532381 Maik: . doerrSnatie-bvw de) abrustimmen.

Wir Biftien Sie, sofern erferderlich, die vorgenarnten Aussagen in den textiichen bow, teichnerschen Tell des Bebavungsplanes

afanehmen,

Nebenstehende Ausfiihrungen sind Teil der Ausfilhrungsplanung und

nicht Teil des Bebauungsplanverfahrens. Sie finden im Zuge der
Ausfihrungsplanung entsprechend Berlicksichtigung.
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Freundliche Grifle

Mehrfertigung der Bebauungsplanunterlagen.

30/40
Stellungnahmen der Behérden und sonstiger = Beschluss-
Nr. 5 Z Abwagungsvorschlag der Verwaltun
Trager offentlicher Belange bbbl g empfehlung |
Zu :‘m;hm Tbn:mmmmmwm w::u;: mum: l::.mluuu Da als ndchster Schritt der Satzungsbeschluss erfolgt findet eine Berlcksichtigung
fa. || T I BN g S i It . weitere Beteiligung im Verfahren nicht statt.
ﬁ':ﬂ Die NetzeBW GmbH erhélt nach Abschluss des Verfahrens eine Beriicksichtigung
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Sipeim st et 1T
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12 e Lo R NetzeBW —
Mebenstehender Plan wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme
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Gesendet: Donnerstag, 3. August 2023 0340

A Giradon, Charling (BAG)

Betreff: Bebauungsplan und Ortiche Bauvorschriften Breter - 4. Anderung”, Stadt
Jrqnﬁgm Verdlfentlichung im intermet

Signbert von: L planung @ oo

Babauungsplan und Sriliche Bauvarsehriften  Breter - 4. Anderung” in Ingelfingen
Higr = Stollungnahme zur Beteiligung der Beharden und sonstigen Triger Gffentlicher Belange
gomil § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geohrie Damen und Hormon,

wirt harbean Ihre Unterlagen dankend erhatien und mil unserer Lailungsdokumenialion abgeglichen.

Im geplanten Gallungsboreich das Babauungsplanes Breter = 4. Andenung” in Ingelffingen betreibt und plant dis
Transne@W GmbH keine Hochsispannungsineilestung.

Dahar haben wir keine Bedenken und Anmerkungen vorzubringen, Eine wallere Baleiligung am Veriahren ist nicht
rfanderfich.

Fir Rickfragen stahon wir thnen rozdem gems 2ur Verllgung.

Mit freundlichen Gnllan

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Hochstspannungs-
leitungen der TransnetBW sich im Geltungsbereichs befinden oder
geplant sind. Es werden keine Bedenken und Anmerkungen
vorgebracht.

TransnatBW wird im weiteren Verfahren nicht weiter beteiligt.

Kennmisnahme

Berlcksichtigung
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Behauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Breter — 4. Anderung® 33540
T ] -. - B — ) g — - - T - . BESL‘.hlUSS-

_Stellungnahmen der Behurden und sonstiger R .. Abwigungsvorschlag der Verwaltung . .- _ .

o Trager Stfentlicher Belange s e empiehlung :

Gesender Thorskan. 1. Auguer pLAE 13:1% 1

Az Glradnn Charine {24 .

BetrefF A Bebauuregzsplan und Ortlichs Bouvorschien Breter - 4. Anderung”, :

Stadr Ings ingets. Werafenclichang im rteract i

Sahr geshrie Frau Giradon,

wielen Dok, Cags Sie urs dber die fnderuns des Bebauungsplans Infarmiacan. Es wird zur ¥enntnis genommsan, dass keine Varsorgungsleitungen | Kenninisnahoe :

Bar Plaangsherech Fegt Gbear giren Slockior wesis v nnserar fas-Hoshdroc-Leiung. Ursare
varsargungsiieoen snd darer nicht betroffes. Wir Ralien deing Emwareda genen T varkaben,

Freundliche 1Snite

dar Stadtwerks Teuberfranken GmbHM betroffen sind und kKeine
Einvendurgen / bzdenksn cestehsn.
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Gesendet Mantag, 7. August 2023 12:40
An: Giradan, Charline (BAG)
17 Betreff: AW: Bebauungsplan und Onliche Bauverschriften .Sreter - & Andening”,
Stadt ingetfingen, Verbfientichung im internet
Sehr geeheto Damien und Herren,
nach Durchsicht der Planunterlagen bestehan keine Bedenken gegen die vorgesehenen Manahmen. |m derzeitigen | Fg wird zur Kenntnis genommen, dass aus polizeilicher Sicht keine | Kenntnisnahme

Verfahrensstand sind aus palizeilicher Sicht keine weiteren Anregungen biw. Verbesserungen varzubringen.

Mit frpundlichen Grifan

FEEPOLIZEIPRASIDILUM HEILBRONN

Fdhrungs- und Einsatzstab
Stabsheresch Einsatz/NVerkehr

Earkitrafie 108
74076 Heiloronn

Anregungen vorgebracht werden.




Stadt Ingelfingen

Abwéagungstabelle

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften Breter — 4. Anderung®

35/40

Nr.

Stellungnahmen der Behorden und sonstiger
Trager offentlicher Belange

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Beschluss-
empfehlung |

18

A4k
T v
BUNDESWEHR

Harmmnnms fur beb gy Lyt 31w AR ] U ot Baram e
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Baldauf Architekten und Stadtplaner GmiH
Senreipersorafie 27
70798 Stuttgart

Muwr per E-Mail;  C.Gerodon@baldaufarchitekien a8

AhtErITTr P L (e =13
A5-5000 iherr 0278 8- SpugtwisesPtunseventrerg (208 20H
voorE- 23R Coon

Betrert:  Anfoigerund eirs Stelkingnanme ats Trager affentiicher Betange gemall 54 [2) BauGH
e Bebauungsplan Breter - 4. Anderung”, Stadt Ingelfingen
Berog:  Ihe Schredben voen 31.07.2023 - ihr Zmchan: ahne

Sehr geahrte Daman und Herren,

vorbehaltlich sines gleichbleibenden Sach- und Rischustage werden Vertadigungs-
belange nicht beeintrachtigt. Es bestenen ganer zum angegebenen YVorlaben
seitens der Bundeswehr als Trager offentlicher Bofange keine Einwanoe.

Mit freundiichen Grufien
Im Auftrag

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Bundeswehr als

Tréger offentlicher Belange keine Einwénde bestehen.

Kenntnisnahme
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i Adlegen: EP Arcior & fondAnschroiben. Vermafferdlichura pdf BF_3reter_4-

Senr gepate Frew Jirodor,

Aend_Verrilesing pdS Eeteiipengsformbatt Swad {385 2083 pdf

dia Sindt f'r dernhali Fac wae Lirsne W0E T edar Sace SKen L ae . g BesaL dae a2 shiren,
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Trpendlighe Grie

Es wird 2ur Kennirss garomimen., dass keine Bedenken S Anregungen ' Kenntisnahme
nestzhen.
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Beschluss-
empfehlung

Trager offentlicher Belange

M AN

Uz Aug. 7207

baldaul architekten |
nd stadiplanss gmb

furp Morkiplaty 3, 4477 Déechack

Baldauf Architekten und
Stadiplaner GmbH
Schreiberstrafe 27
70199 Stungart

Ex schrpitd e Claudia Konrad
Durchwahl (079 37)91 19-12
Emad claudia konrsd idocrabach de
Unsor Zoicher: kof621.41
ihr Zeichan:
Datum: 31,07.2023

Bebauungsplan und Ortlichen Bauvorschriften "Breter - 4. Anderung"
Stadt Ingelfingen

Bebauungsplan der Innenentwicklung gemil § 13a BauGB
Benachrichtigung der Behirden und sonstigen Triger iffentlicher Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur Kenatnis genommen, Belange der Gemeinde Diirzbach werden nicht berithrt.
Wir wilnschen dem Verfahren cinen guten Verlaufl

Mit freundlichen GriBen

. 7| oDérzbach

Gemeinde Darzbach

die Gemeinde Darrbach hat den Entwurf des Bebammgsplans . Breter — 4. Anderung™, Ingelfingen

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Belange der Gemeinde
Dérzbach nicht berthrt werden.

Kenntnisnahme




Abwéagungstabelle

Stadt Ingelfingen
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Breter — 4. Anderung" 38/40
Stellungnahmen der Behorden und sonstiger - Beschluss-
Nr. i < : Abwagungsvorschlag der Verwaltung
rager offentlicher Belange grye g empfehlung
EINGEAANGER
,' . & MULFINGEN
22 | I'L hug /1 8% hier lEsst sioh's gut leben
| Satdaid amchitakian | s ratmagan s
— Sind) 'k Wit Fra Tilpterass
R Leitung Hauptamt
e Teletan-0 0 3090 4020
el
arge iz fimenid@watagens dr
Baldauf Architekten und Stadiplaner GesH Ar; B2V AN 62140 | 0HIGEE | 1
Frau Chatline Giordan
Schreiersirade 27 1hr Zecher
70139 Stuttgar Ihre Nachnesy 2600, W00
01.08.2023
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften Breter — 4. Anderung®, Stadt
Ingelfingen
Hier: Betedligung der Behdinden und sanstigen Triger offentlicher Belange gemil §
133 Abm. 2 Nr, 7 BauGB Lvum. 5§ 13 Abs, 2 Nr, 3 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGE
Sehr geehrte Frau Girodon,
Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Belange der Gemeinde Kenntnisnahme

wir daniken fie [hre E-Mail vom 31.07.2023.

Durch das oben genannte Verfahren werden Belange oer Gemeinde Mulfingen nicht
bierufrt

Es werden daher weder Bedenken noch Anregungen vongebracht
Wir wiinschen dem Vierfahren weiternin einen guten Verlauf.

Mit freundlichen Gridlien

Gemedeverwalleng Mullmgen
Krrrweg 1, T4ETI Mulfinger
Telefan B7I04 5040 - 0
Telefsu JTH0E 040 -11
e-mpil |nlagmaliingen de
Insgrnet: we mullfrgen de
Oftnurgsreinen;

Ma - Fr 0800 - 17.00 Uk
L] 1330 - TR0 Uk

Bi = Do, 1330 - 1800 URt

Mulfingen nicht berlihrt werden und keine Bedenken /Anregungen
vorgebracht werden.




Stadt Ingelfingen Abwagungstabelle

Bebauungsplan und Orliche Bauvorschriften Breter — 4. Anderung® 358/40
Stellungnahmen der Behérden und sonstiger = Beschluss-
: s g : Abwagungsvorschlag der Verwaltun
i Trager offentlicher Belange gung g g empfehlung |
Gesendet: Dienstag. 22. August 2023 02116
Ar: Girodon, Charline (BAG)
25 Betreff: WG Bebauungsplan und Ortliche Bauverschriften JBreter - 4. Anderung”,
Saacit Ingelfingen, Verbffentiichung im internet - Gemeinde Weiibach
Anlagen: BP_Breter 4-pAend_Anschreiben-Verpeffentichung.pdf; BP_Breter_4-
Acnd_Vertrilerliste paf. Beteifigungsformblast Stand 03.05.2023.pdf
Kennzeichnung: Zur Nachwerfolgung
Kennzeichnungsstatus: Gelennzeichnet
Gaten Morgen Frau Girodon, )
E= wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken oder Kenntnisnahme

die Gemeingde Weilthach hat keing Bedenken und Anregungen ru 0. g Bebauungsplan, An ungen bestahen.

Wir wiinschen dem Verfahren welterhin inen guten Verlaul,

Freundliche Grife




Stadt Ingelfingen

Abwéagungstabelle

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften .Breter — 4. Anderung® 40/40
H Beschluss-
Nr. Stellungnahmen der Verbande Abwagungsvorschlag der Verwaltung
empfehlung |
- Eoaeemmme
V2 ChCE | y
o Bauernverband
{1, hug 703 | N, ot
baldaut architeklen | _ e Hohenlohe - Rems .V,
und sadiptanar gmbh o'
.. —_ L 11 I :
Adti FiCnlzaRen 1
TABAT Usiarmanihoem
Tlwlor: 0 T dd -84 380
Tiewleee O 70 44 - 04 35 11
Baissreraiband Sefbwibisch Mall - Hoheniche - Rems §, V.
Baldauf Architekten u. Stadtplanar GmbH st Blehar
Schreiberstr, 27
= Hgherighe - Bems eV
70189 Stuttgart Capchifasinie UEngahmnen
A Richibacn 1
Viorab per Mail: c.girodon@baldeufanchiiekben. da T454T Lindermirkhasm
Telsfon [ TH &4 - 54 350
Talstnx 0 7% d4 - 94 38 111
el mmﬁnnm
Obrigshausan, 16.08.2023
Bebauvungsplanverfahren ,Breter 4. lndlrl.ng", Stadt Ingelfingen
- Anh&rung der TEE gemil § 4 Abs, 2 BauGB
Sehr geehrie Frau Girodon,
sahr geehrie Damen und Hemen,
in der vorbezeichneten Angelegenheit bedanken wir uns far die eingersumte
Maglichkeit zur Steflungnahme,
Zum sktuslien Stand der Planungen bestehen keine grundsitzlichen Bedenken, Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine grundsatzlichen Kenntnisnahme
Bedenken bestehen.
Wir bitten um weiters Verfahrensbeteiligung, 2 = i
Da als nachster Schritt der Satzungsbeschluss erfolgt findet eine Aaninlinabine

Mit freundlichen Grien

weitere Beteiligung im Bebauungsplan-Verfahren nicht statt.
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Stadt Ingelfingen

Beba_!.lungsplan
unicl Ortliche Bauvorschriften

vom 24.10.2023

Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB
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1 Rechisgrundlagen des Bebauungsplans

« Baugesetzbuch {BauGR) in der Fassung der BekannimachLng vom
03.11.2017 (BGBI. | 5. 3634}, das zuletzt durch Arlikel 1 des Gesetzes vom
28 .07 2023 (BGEL 2023 | Nr. 221} gednderl worden ist,

+  Verordnung Gber die kaullche Nutzung der Grundstiicke {Baunutzungs-
verordnung - BauNVY0O} in der Fassung der Bekanntmachung vom
21112007 {EGEL. | 5. 3788}, die durch Arlikel 2 des Gesestres vont
03.07.2023 (BGEL 2022 | Nr. 176) geéndert worden ist.

» Verordnung lber dle Ausarbeitung der Bauleitpiane und die Darstellung
des Pianinhalts (Flanzeichenverordnung - Planz¥) vorm 18.12.1990) (BGEI.
1881 1 5. 58}, die zuietzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGEI. |
5. 1802) gefndert worden ist.

2 Rechtsgrundlage der Ortlichen Bauvorschriften

+ Landesbavordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vam
05.05.2010 {GBI. 2010, 5.357, ber. 5. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 13.06.2023 (GBI 5. 170),

3 Anhang zum Bebauungsplan

« Pflanzliste

4 Anlagen des Bebauungsplans und der Ortlichen
Bauvorschriften

Begriindung, vom 24,10.2023

+ Relevanzprifung zum Artenschutz, Bebauungsplan , Breter — 4. dnderung®
Ingelfingen, StadtlandFluss, Prol. Dr. Christian Kifer, Mirtingen, 1.10.2021 —
Aktuafisierung 23.06 2023

« Standortbezagene Yorprifung der UVP-Pilicht nach UVPG, Bebauungs-
plan  Breter — 4, Anderung”, Stadt Ingelfingen, StadiLandFluss, Prof, Dr, Chris-
tian Kifer, Nartingen, 06.10.2021 - Aktualisietung 23,06, 2023

« Schalltechnische Untersuchung, Bebauungsplan ,Breter — 4. Anderung”,
Stadt Ingelfingen, Ingenieurbiiro fir technischen Umweltschulz Dr.-Ing. Frank
Drdscher, TUbingen, 14, Marz 2023

=
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Satiaungsplae vnd Crtiche Rrorschiifien Breker -4 Ancorung vormn #4.10.2023

» Auswirkungsanalyse zur geplanten Erweiterung eincs MNetto-Lebenasmiiteldis-
counters in der Stadt Ingelfingen, Gesallschaft e Markt- und Absalzlorschung
mbH (GMA), Ludwigshburg, 27.03.2023

»  Wasserwirtschaftiiche Untersuchungen zum Bebauungsplan Breter in Ingel-
fingan, Stadt Ingslfingen, Ingenizurbiro Winkler und Partner GmbH, Sluitaart,
24, April 2023

5 Geltungsbereich

Dar goenaue rivmliche Gellungskereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil
Zum Belauungsplan.

Samtliche innaerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechifichen Festsetzungen sowie
fruhere baupolizeiliche Yorschriften treten auBer Kraft.

Saldadf Avchlbelbzy und Siaczlarzs GmaH | Grachdkalihre: Prol. Dr. ;r;g. Sand Balgaul |'S_'hii'l'-;45u-i- o Szite 2 von 18
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Hatadngsplan und Orlllche Buvorschdllan Brader — 4. Andarung” Cvom 24.10.2093

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Al Art der baulichen Nutzung

{§ 9Aks, 1 Nr. T BavGB und §8 1-11 BauNwo

Entsprachend Plancinschrieh - Hutzungsschablone ist festgesetzt:

At 50 - Sonstiges Sondergebiet - ,Lebensmitteldiscounter”
(% 11 Abs. 3 BauNya)

OCas Sondergehiet mit dar Z2weckbestimmung , Lebensmitteldiscountar” dient det
Unterbringung von Einzelhandslsbetrishean.

Zuthssig sind:
— GroBflachige Lebensmitteldiscountar mit insgesamt maximal einer VYerkaufs-
flachenzahl (VKZ) von 0,24 {entspricht 1.080 m? Verkaufsflache (WK},

- als untergeordnete Einrichtung sind Backersien an die ein Bistro/Café ange-
schlossen ist mit einer rmaximalen Verkaufsflachenzahl (VKZ) von 0,015 (ent-
spricht Verkautaflache (VK von B5 m#).

{Hinweis: Definition VYerkautsflache (VK siehe Ziff. A1.2)

Weilarhin im Sondergebiel zuldssig sind dem Einzelhandel zugeardnete Flachen
fitr Lager, SozialrfBume, Biro und Yerwaltung sowie Stellpldtze und Mebenanla-
gen, die den zulassigen Mutzungen im Bereich des Sondergebiets dienen.

Unzuldssig sind im gesamten Plangebiet: Werbeanlagen Hir Frerndwerbung {au-
Rerhally der Statte der Leistung).

A1.2 Definition Verkaufsflache {VK)

Yerkaufsflache im Sinne dieser Festsetzung ist die gesamte den Kunden zugéngli-
che Flache einschliefilich des Kassenvorraums, des Windfangs, der Warenaus-
lage und der Freiverkausfldche, sowie digjenigen Bereiche, dis van den Kunden
aus betrieblichen und hygienischen Grinden nicht betreten werden dirfen, in de-
nen aber die Ware fur sie sichtbar ausliegt (Kase-, Fleisch- und Wursttheke usw }
unel in denen das Verkaufspersonal die Ware zerkleinert, abwiegl und abpackl,
mit Ausnahme der Kundensozialrdume {val. BvYerw G Urtell vom 24.11.2005, -4 C
10.04}.

Al.3 Definition Verkaufsflachenzahl (VKZ)

Die Verkaufsflachenzahl (vVKZ) gibt an, wisviel Quadratrneter Verkaufsilache je
Quadratmoter malgehblicher GrundstilckflAche gem. & 19 BauMNV0 zuldssig sind.

gile -t wim 148
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AZ MaB der baulichen Nutzung

{§ 5 Abs, 1 Mr. 1 BauGnivam, 8§ 16-21a BauhVe)

Entsprechend Planeinschrieb-Nutzungaschablone sind festgesetzt:
Grundflachenzahl,
- Hdhe der baulfchen Anlagen.

AZ.1 Grundflachenzahl

GemaB Planeinschrieb-Nutzungsschablone ist die Grundflachenzahl festgesetzt.

Die i zeichnetischen Teil des Behauungspianes festgesetzie maximale Grund(lé-
chenzahl darf gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNV©Q durch Grundfldchen von Anlagen

gem. § 10 Abs. 4 Nr. 1 BauNvO bis zu einer Grunditichenzahl van 0,9 dberschrit-
len werden,

A2.2 Hbhe der baulichen Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlage bemisst sich nach der maximalen Gebaudehohe
{GH max.) in Verbindung mit der festgesetzlen Erdgeschossfubodenhdhe
(EFH = FFH (Fertigfulfbodenhdhe)) entsprechend den Planeinschrighen.

Die ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH = FFH (FerigfuBbodenhdhe)) ist im zeich-
netischen Teil per Plansinschrieb in Meter 0. NM festgesetzt. Von der im zeichneri-
schen Teil festgesetzten EFH darf bis zu +/- 200 cm abgewichen werden.

Die maximale Gebaudehdhe {GH max .} bai Gebiuden mit Flachdachern wird zwi-
schen der festgeseizien ErdgeschossiuBbodenidhe (EFH} und der Oberkante At-
tika gemessen. Bai geneiglen Dachern und Pultdachern wird die maximale Ge-
haudehohe zwischen derm Hachpunkt des Daches und der festgesetzten Erdge-
schoss{iufbodenhdhe {EFH) gemessen.

Die tatsachliche maximale Gebaudehdhe (GM max.) kann auf max. 20 % der je-
weiligen Gebaudegrundfliche fir technizch bedingte Aufbauten {z.B. Zu- und Ab-
fufteinrichiungen, Aufzegsaniagen, AuBeneinheiten von Lufi-Wasser-Warmepum-
pent und Bristengen um max. 2,5 m Uberschritten werden.

Die festgeseizte maximale Gehaudehshe (GH max.) kann mit Anlagen zuy Nut-
zling solarer Strahlungsenergie um max. 1,50 m Uberschritten wearden.

A3 Bauweise
{§ 2 Aba, 1 MNr. 2 Bau@R iv.m. § 22 BauNvo)
a. abweichende Bauweise: im Sinne der offenen Bauweise, jedoch ohne Lan-
genbeschrankung
Ad Uberbaubare Grundstickstflachen

15 9 A0s, 1M 2 BauGE und § 23 BauMw)

Bie liharbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplans durch Baugrenzen fesigesetat,

Belda:t Arct l2ilEn L_.{::"Sla:sq:ulaqer GmikH | Gasciails ihrorn Frof, Dr, ling. Cerd Palrlait | Shollgasl anile qven 8




Start Ingefingen TEXATEI.

Febaudangsizlan und Sullizha Halrarschrfien  Breter - 4, Anderung” w240 20EL

AdA Stellplatze und Garagen

Offens Steliplatze sind innerhall und auberhalk dor Oherbaubaren Grundstiicks-
flachen zuldssig.

Garagen sind nur innerhallz der Giberbaubaren Grundsidcksilachen zulassig.

(Uberdachte Stellplitze (Carports) sind entsprechend LBO als Garagen zu behan-
deln. Ausgenormimen hiervon sind Oberdachie Stellplatze in Form von Uberdach-
tungen durch Anlagen zur Nutzung solarer Strablunnsenergie.)

Ad2 Mebenanlagen

Soweil es sich um Gebdude handelt, sind untergeordnete Nehenanlagen und Eiit-
richtungen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO auGerhalb der Oberbaubaren
Grundsticksflachen nicht zuléssig.

Ausgenommen hierven sind Oberdachte Fahirradabstellptatze, Milleinhausungen
sowie die der Versorgung des Gehiets mit Eleldrizitdt, Gas, Warme und Wasser
sowie zw Ablsitung von Wasser dienendes Einrichtungen. Diese sind auch aufer-
halb der Gberbaubaren Grundsticksflidchen zulassig.

AS Verkehrsflachen sowie Verkehrsfidchen besonderer
Zweckbestimmung und Anschluss anderer Flachen

an die Verkehrsflachen
% 9Abs 1My, 11 BauGE)

A5.1 Zu- und Abfahrtsverhote

Bereiche, in denen von der dffentlichen Verkehraflache nichl auf die angrenzen-
den privaten Grundstilckstlichen zu-, bzw. abgefahren werden dard, sind im
zeichnerischen Teil festgesetzt.

AB Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
& S ARs, 1 M. 20 BauEE)

AB.1 Oberflichenbelag privater ErschlieBungswege [ Stellplitze / Hof-
flachen

[ar Obertlachenbelag privater PRKW-Stellplatze ist mit wasserundurchlssigen Be-
lagan herzustellen.

Alle andaren Verkehrsflachen {private ErschlieBungswoege und Hoffldchen, Be-
undl Entladebereiche, offens Lagerildchen, sonstige Zufahrien) sind ebaenfalls was-
setundurchifssig herzustelien.

Bei verschmutztem Niederschlagswasser ist vor der Versickerung ader arlsnahen
Einleitung in ein Oberflachengewasser grundsélzlich eine Bebandlung erforder-
lich.

Ealclsut Arahllallan wed Slidhy feer b GesahAfsfihrer: Frof. D Ing Gord Baduaod Slul{_r;iu.'l Seje Boor |2
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AB.2

AB.3

A7

A8

AB.1

AB.2

Dachhegrinung

Flachdicher und flach geneigte Décher (07 - 10% von Gebditden mit Ausnahme
van Glasdfchern, Oberlichlern und technischen Aufbauten sind zu 40 % extonsiv
mit einer mindestens 10 cm dicken Substratschicht dauerhalt 20 begrinen. kine
intensive Beqriinung ist eberdalis zulassig.

Zur Bepflanzung bei Extensivbegrinung sind Arten der Mager-, Trocken- und
Halbtrockenrasen geeignet,

Die zusalzhiche Nutzung der Flachen mit Anlagen zur Nulzong solarer Strahiungs-
energie ist ebenfalls zulissiy. Die Solar- bzw. Photovaltaikanlagen sind aufzustan-
dern und die Absténde der Moduireihen untereinander, die Modulticfe und die Ho-
henlage der Module auf dis Vegetation abzustimmean.

Insektenfreundliche AuBenbeleuchtung

Fiir die gesamte AuBenbeleuchtung des Plangebietes sind nur inselktenfreundli-
che Lampengehéuse und Leuchlmittel, wie z.B. Natriurmdampf-Hochdrucklampen
oder LED-Lampen zulassig.

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
(% 9Akhs 1 Nr. 21 BauGH)

Die eingetragene Flache Leitungsrecht ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der
Yorsorgungstrager zu belasten.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen und Bindungen fur Bepflanzungen
und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonsti-

gen Bepflanzungen sowie von Gewassern
{5 9 Abz. 1 Nr, 25 und b BauGa)

Pflanzbindung

Pflanzbinding (pb) - Eingrinung inkl. Einzelbaume

Geméil Einschrieb im zeichnerischien Teil sind die gekennzeichneten Grinstruktu-
ren und Einzelbiume dausrhaft zu erhalten und zu pllegen. Wahrend der Durch-
fighrung von Erd- und Bauarbeiten im Umgriff der zu erhaltenden Baumbestande
und Griinstrukturen sind diese einschlieflich thres Wurzelraumes enlsprechend
den Qualititsnonmen zu sichern. Abgangige Baume und Straucher sind durch
Meuepflanzungen gem. Pllanzlisto im Anhang zu ersetzen.

Pflanzzwang

Die als Pflanzzwang festgesetzlen MaBnahmen sind fachgerecht herzustellen und
dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. Zur Verwandung
kammende Planzen und Materialien missen den entsprechendan Qualitatsnor-
men {DIN Norm) emtsprechen und fachgerechl eingabaut werden.

Baldn Archileilan T Sladyalans Fmbel | Grschitsfiler Paob D, Iry. Sl Baldadat | Stidtgarl ' Soiwe v von 10
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An den dargestetiien Standorten sind entsprechend den nachfolgend aufgefiihr-
ten Festsetzungon Fllanzungen varzunehimer,

Pflanzzwang (pz) - Begriinung von Stellplatzen {nicht im zeichnerizschen Teil
dargestellt)

Oberirdische Stellplatzaniagen sind so zu bagrinen, indem 1ir jeweils 18 PKW.
Stellplatze ein mittel- bis grofkroniger Lavhbaum mit einem Stammumfang von
mindestens 16 cm, gernessen in 1,00 m Héhe, zu pflanzen ist. Pflanzenarlen ent-
sprechend Pflanzliste im Anhang. Bestehende Baume kinnen angerechnet wer-
clen.

Bialciaul Arzhilekden Starkplaner GirbH Gogchirlefilnar Fror, D gy Gl Baldaul | Bivikzepar St L von 13



Stad; Inaelingun TEXTTEIL
worre 2410200

B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

{5 74 Abs. 7 LBO)

B1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
7 pbs T N 1 LBO)

B1.1 Dachgestaliung

Dachneigund
Zulassig sind Dachneigungen enisprechend Plangsinschrieb.

Ausgencinmen hiervon gind untergecrdnete Bauteile und untergeardnete Dacher
wie Vordacher und Dachaufbauien.

Dachdeckung
vl Ziff. AG.2

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind zuldssig (siehe Ziff. A2.2).

B1.2 Fassadengestaltung / Materialien

Die Gebaudeaulenflichen sind in Holz, Putz, Ziegel, Maturstein, Sichtbeton oder
Glas auszuflihren. Metatlverklsidungen sind nur flr untergeordnate Bauteile zuléas-

sig.

Verspiegelts Verglasungen sind unzulfssig. Ausgenommen hiervon sind Be-
schichlungen zum Warme- und Sonnenschutz sawie zum Schutz gegen Vogel-
schlag.

B2 Werbeaniagen

(5 74 Abs. | N 20RO

Webeanlagen sind an den Gebaudefassaden (unselbstandige Werbeanlagen)
und als selbslstdndige bauliche Anlagen zulassig.

Unselbstindige Werbeanlagen

Unselbstandige Werbeanlagen sind nur an der Gebaudefassade zulassig. Sie dar-
fen in der Hohe nicht (ber die Attika der jeweiligen Fassadenseite hinausragen.

Werbeanlagen auf dem Dach sind unzulassig.

Je Fassadenseite ist maxitnal eine Werbeanlage in Form eines {1} firmeneigenen
Schriftzugs und in Form eines (1) Firmenlogas zukassig.

Selbststandige / freistehende Werbeanlagen

Je Grundstiick sind maximal drei seibststandige Werbeanlage (2.B. Pylone, Fah-
mermasten, Werbetaleln) jeweils bis zu einer maximalen Mohe won 5,00 m {Ober-
kante Werbeanlage) zulassig (gemessen ab Gelandeaberkante).

Galdan: snchiteklan uns Ftadlplanes Gk | Geschétshinier: Srel. L g, el Salivl | Slull;;ar'l Seite 3 won 16
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B3

B3.1

B3.2

wom 210, F

Im Plangebtet sind unzuléssig:

— Woerbeanlagen auf dem Dach,

— Werheaniagen mit wechselndem, hewegten oder laufendermn Licht
— Boaosler (Lichtwerbung am Himmael),

— Werbeantagen in Form von Flachbildschirmen sowie

— wechselnde groBflachige Werbebanner an der Gebaudefassade.

Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der
unbebauten Flachen und Gestaltung und Héhe von

Einfriedungen
474 Abs 1 MNe 3LBD

Gestalfung der unbebauten Flache

Die Anlage van Schottergrten in Form von Grobkios- oder Grobschotterfldchen
auf den unbebaulen Flachen der privaten Grundstacke ist, soweit sio nicht als Zu-
fahrten, Stellplatzfidchen, Zugange ader Sitzptatze genutzt werden, unzulissig.

Einfriedungen

Einfriedungen entlang von Grundstlicksseiten, die an éffentliche Verkahrsflichen
angrenzen, sind 0,5 mwvan der Hinterkante Bordstein zurlickzusstzen und als le-
bende Einfriedungen oder als blickoffenen Zaune, bis zu einer maximalen Hohe

von 1,5 m zuldssig.

Fecdn® Archvtelicr unl '3‘..'.'.!.'|!_<:-|-:z-|:..ﬁ| Grnbll | Geeeh&tstiboe Mol D, kg, Soeed Baldaed | Sottgar: T aaile 10 won iR
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C

C1

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Uberflutungsbereich HQ 100

Gemak Hochwassergefanrenkarte (HWGK) Baden-Wurllemberg, liegt das Plange-
hiet nahezu vollsténdig in der Uberflutungsildche HO00.

Die Lage der Uberflutungsbereiche gemil der Hochwassergefahrenkarte wurde
nachrichtlich in den zeichnerischen Teil des Bebauungsplans Ghernammen.

Im Zuge der Erstellung eines Bebauungsplans sind insbesandere die Auslihrun-
gen zu § 78 Abs. 3 WHG maRgeblich (sishe Begrindung zum Bebauungsplan,
Kapitel 4.5, Zudem wurde aufgrund dessen im Zuge des vorliegenden Bebau-
ungsplanverfahrens eine entsprecitende Uniersuchung (,Wasserwinschafiliche
Untersuchungen zum Belzauungsplan Breter in ingelfingen, Stadl Ingelfingen, In-
genisurbiiro Winkler und Partner GmbH, Stuttgart, 24. Apiil 2023%) erstellt. Diese
ist dem Bebauungsplan als Anlage beigellat, auf diese wird verwviesen.

Balclaut Arcbitekten und Steciplaes GrieH | Seachalshwe Peof, T Ing Gerd Saldaal | Swcgar Eerta 11 wvon 10
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D HINWEISE

D1 Bodendenkmale
(8§ 20 und 27 NSchi)

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte archéologische Funde ent-
deckl werden. Diese sind unverziglich dem Landesdenkmalamt Baden-Wiirllem-
berg uind der Unteren Denkmalschutzbehdrde im Landratsamt des Hohenlahe-
kreises anzuzeigen. Der Fund und die Fundstetle sind his zum Ablauf des 4.
Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nichi
diz Denkmalschutzbehdrde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung
der Frist einverstanden isl (§ 20 DSchG).

Aut die Ahndung von Qrdnungswidrigkeiten (§ 27 DSchiE) wird hingewiesen. Bef
der Sicherung und Dokumentation arch&ologischer Substanz ist zumindest mit
kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Auslithrende Baufirmen salllen
schrifttich in Kenntnis gesetzt werden,

D2 Bodenschutz

(% 1a Abs, 1BaulB und & 10 Ne, 3 1BO)

Aut die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetz-
les (BEodSch(G} und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchy, DIN
19731, DiM 78915) wird hingewiasen.

Bei der Planung und Ausfihrung van BaumnaBnahmen und anderen Verdnderun-
gen der Erdoberflache ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang imit
dem Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare Maf
zuU beschrinken,

Bodenversiegelungen sind aul das notwendige Ma# zu begrenzen.

Der belahte Gherboden ist zu schonen, vor Beginn der Baumainahmen abzutra-
gen, fachgerecht zwischenzulagern und mdglichst vollstandig einer Nulzung (yie-
derauitrag) zuzuf(ihren. Uborschilssiges Abtragungsmaterial aus dem anstohen-
den geolagischen Ausgangsgestein kann abgefihrt werden.

Apstellen, Warien, Betanken von Baustellenfahrzeugen auf daflir vorgesehenen,
versiegellen Flachen.

Uer erforderliche Bodenabtrag ist unter sorglaltiger Trennung von Gherbaden und
Unterboden durchzufiihren. Unnétiges Befahren oder Zerstaren von Mutterbnden
auf verbteibenden Fachen ist nicht zuldssig.

Der ausgehobene Multerboaden ist auf maximal zwei Meter hohen Misten zu |a-
gern, Er isl in kulturfahigem, biologisch-aktivemn Zustand zu erhalten und bai einer
Lagerung von mehr als zwei Monaten zu begriinen.

[bio raumliche Ausdehnung von Bauteld und Baustedleneinrichiung ist zu minimie-
ren,

Drer Bodenaushub ist, soweil midglich, im Plangeblet zur Gelandegestaltung auf
den Baugrundstiicken selbst wieder einzubauen. Uborschiissiger Bodenaushub
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D3

D4

izt zu vermeiden. Wiederverwendung van Erdaushub (unbeiastet, verwatban /
Massenausgleich)

Im teuchien Zustand solle Boden nicht belahren werden.

Mach Ahechluss der Baumabnahmen sind entstandene nogative Bodenvernde-
rungen nachhaltig z2u beseitigen (2.8, Tiegfenlockerung zur Beselligung von Ver-
dichtungen).

Grundsétzlich gitt, dass bauzeitlich beanspruchie Flachen gemab Ol 18915 von
siérenden, inshesondere pflanzenschidiichen Stoffen gesauberl werden missen;
hierzu ziahlen z.B. Bauriickslinde, Verpackungsreste und schwer verrotlbare
Plianzenteile.

wWahrend der Bauzeit sind Schutzmafnahmen zu treffen, um aine Verunreinigung
von Boden, Grund- und Oberflachenwasser zu verhindern.

Vermeidung und Verwertung von Bau- und Abbruch-
abfallen

Entsprechend des § 3 Abs. 3 Landes-Kreislaufwirtschaftsgeselz fLKreiWiG} sall
daraut hingewirkt werden, dass ein Erdmassenausgleich im Flangehiel durchge-
fiibrl wird. ,Dabei sollen durch die Fesllegung von Straien- und Sebaudaniveaus
dia bei der Bebauung zu erwarlenden anfalienden Aushubrnassen vor Ort verwen-
dat werden.”

Das Plangebiet ist bereits bebaut, die ErschlisBungsstrafien beslehen. Der heste-
hande Markl soll abgebrachen, jedoch mit kleinen Erweiterungen an dersalben
Stelle wiedererrichiet werden. Die Hohenlage (EFH) soll zudem gleich bleiben.
Somit ist zu erwarten, dass kein Obermé8iger Erdaushub anfallt. Ein Unterge-
schoss it — entsprechend des Bestandsgebéudes — nicht geplant.

Die geplante Bezugshdhe bzw. Eingangshohen im Plangebiet origrtieran sich am
beslehenden Gelandeverlauf, sodass die Eingriffe in das Schutzgut Baden sowie
dan Vorgaben des § 2 Abs, 3 LKreiWiG soweit als moglich Rechnung gelragen
und in die Abwagung aller planungsrelevantan Belange (z. B. iModernisierung und
Sicherung der Nahversargung, Innenemwicklung) eingestelt wird.

Bei Bauvorhaben gern. § 3 Abs. 4 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKraiWiGa) ist
ein Abfaliverwertungskonzept vorzulegen.

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten
im Verbreitungsbereich von quartaren Lockergesteinen (Auenlehm) mit im Detait
nicht bekanmter Méchtigkeit. Darunter werden die Oberen Roltone enwvariet.

Mit einem Kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Unter-
grundss sowie mit lokalen Auffltiungen vorangagangener Mutzungen, die ggf.
nicht zur Laslabtragung geeignet sind, ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organi-
zche Anleile kannen zu zusétzlichen bautechnischen Erschwernissen filhren. Der
Grundwasserfiurabsatand kann bauwerksrelevant sein.

Bei etwaigen gectechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten {z.B. zurn genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Yyahi
und Tragfahigkeit des Grindungshotizonts, zum Grundwasser, zur
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Baugrubensicherung, boi Anlreffen veikarstungsbedingter Fehiztellen wie z.B. of-
fene bzw. lehmerfOlite Spalten w.dgl.) werden objektbezogene Baugrunduntersu-
chungen durch ein privates Ingenisurbiire empiohlen.

D5 Grundwasser
8 1o Als, 1 Boush und § 10 K, 3 LB

Die wasserrechtlichen Bestmmungen, des Wasserhaushaksgesetz (WHG) sind
einzuhalten.

Malinahmen, bef denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasseiireilegungen gerechnet werden russ, sind dem Landratsamt Ho-
henlohekreis, Fashdienst Wasserwirtschaft und Bodenschutz, rechlzeiti vor Aus-
flhrung anzuzeigen. Die unvorhergesehens Erschiiefung von Grundwassar ha-
ben der Yorhabenstrager sowie der mit den Arbeiten Beauftragte dem LRA Ho-
henlohekrels, Fachdienst Wasserwirtschaft und Bodenschutz, tnverzoglich mitzu-
teilen. Die Arbeiten, die zur ErschlieBung gefiinm haben, sind einstweilen einzu-
stellen. Das LRA Hohenlohekreis als Wasserbehdrde trifit iach § 43 Abs. 6 Was-
sergesetz (W) die erforderlichen Anordrungen. Jede Grundwasserableitung in
Zuge einer BaumaBnahme bedarf unabhéngig van der Menge und Dauer der Zu-
stimmung des Landratsamt Hohenlohekrais, Fachdienst Wasserwirtschaft und Bo-
denschutz, Standige Grundwasserableitungen (ber Ring-/Schldrainagen sind
nicht zuldssig.

MNach den am LGRB vorliegenden Gaodaten kann artesisch gespannies Grund-
wasser im Planungsgebiet soweid im Quartar, im Unteren Muschelkalk sowia im
Oberer Buntsandstein auftreten. Artesische Grundwisser wurden im naheren Um-
fedd (KOnzelsau) bei Bohrungen im Unteren Muschelkatk und im Oberen Bunt-
sandstein angetraffen.

Bei Grindungen im Einflussbereich von Grundwasser hzw. lokalem und temporé-
ren Sicker-/Gehichtwasser sind die nolwendigen SchutzmaBnahmen vorzusehen
{Abdichtung von erdberlhrten Bauteilen nach DIN bzw. Ausfihirung gemAan
DafStb-Richtlinie Wasserundurchléssige Baukdrper aus Eeton™.

D6 Nutzung solarer Strahlungsenergie

Auf die ab Januar 2022 geltende Pflicht zur Installation von Photevoliaikanlagen
zur Stromerzeugung beim Neubau von Nichtwohngebéauden und Parkplatzitichen
sowie die ab Mai 2022 gettende Pilicht zur insallation von Pholovoltaikanlagen
zur Stromerzeugung beim Neubau von Wohngebéuden gemal § 8a bzw. § 8b Kii-
maschutzgesetz Baden-Warttemberg {zuletzt geéindert Oktober 2021) wird hinge-
wissen.

D7 Versorgungsleitungen, Verteileranlagen
(% 126 Abs 1 BauGB iV, § 14 Beulvo)

Die Stadt Ingeffingen ist gem. § 126 Abs. 1 BauGB berechtigt, auf Anliegergrund-
stlicken Strafienbeleuchiungsmasten und germn. § 14 BauNvO ausnahmaweise
Verteilerk&sten und Fernmeldeanlagen zu arstellen bzw. erstollen zu lassen,

x
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D8 Starkregen

Bei Starkregenereignissen kann es zu Uberflulungen und damit zu Schiden an
Gebauden und Infrastrukturen kommen. Die Starkregenkartienung fir die Stadl
Ingelfingen befindet sich aktuall in der Erstellung.

Das Plangetsiet isl bereits durch einen Einzelhandelsmarkt bebaut. Dieser soll an
gleicher Stelle wieder aufgebaut und geringfilgio erweitert werden. Aus diszem
Grund wird auf Babauungsplansbenes nicht von slarken Auswirkungen auf die
Starkregenentwicklung ausgegangen.

Die Starkregengefahrdung ist agf. im Zuge des Genehmigungsverfahrens durch
egin fachkundiges Blro zu prifen. Ggfs. sind SchutzrnaBnahmen vorzusehen,

D39 Baulasten

Fiir das Plangebiet bestehen zwel Baulasten {Abstandsflachenbauiast / Uber-
gangs- und Uberfahrtsrechte} zu Gunsten des Flst. Nr. 738 (EichendarfstraBe 7).
DHese wurden hinsichilich der neusn Planung angepasst und mit ciner Baulast-
Ubernahmeerklarung vam 24.04,2023 tibernommen.

Die betden Flurstiicke im Geliungsbereich des Bebauungsplans Flst.-Nr. 738/5
und 737 wurden durch dis Vereinigungsbaukast (vam 24.04.2023) verainigt.

D10 Artenschutz

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde eine artenschutzrechttiche Unter-
suchung erstellt {Refevanzprafung zwm Artenschutz, Bebauungsplan ,Breter — 4,
Anderung” Ingallingen, StadtLandFluss, Prof. Dr. Christian Kifer, NQrtiingen,
11.10.2021 - Aktualisierung 23.06.2028). Diese ist dem Bebauungsplan als An-
lage beigefligt, Auf digse wird verwiesen.

Es wird vorsarglich darauf hingewiesan, dass die artenschutzrechtiiche Priafung
im Bebauungsplan den Bauherrnorhabentrager (als Eingriffsverursacher) nicht
enthindet, die Verbotstatbestande des § 44 BNat3chG in Eigenverantwortung zu
beachten. Dies gilt inshesandere z.B. flir nachtriglich eingewanderie Arten.

D11 Gutachten / Untersuchungen

Auf die zum Bebauungsplan und den Orllichen Bauvarschriftan erstellten und
dem Bebauunusplan und ders Ortlichen Bauvorschriften als Anlage (vgl. 5. 2, Zit-
far 4} beigefigten Gutachten [ Untersuchungen wird verwiesen.
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E VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss duarch den Gemeinderat 20.07.2024
§ 2 Abe 1 BaulGB

Cristibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 28.07.2023
fi 2Abe. | BauliH

Beschhess zur Verdffentlichung des Planantwurfes im Interrel 18.07. 2023
durch den Gemeinderat

Chtslibliche Bekanntmachung der Veréffenttichung im Internet 28.07.2023
f 10 Abs, 2N 1TiMmM. § 13 Abs, 2N 20§ 2 Abs 2 BouGB

Veriffentlichung im Intarnet des Planentwurls 31.07.2023
4 133 Abs. 2 1 iNMm. § 13 ARR 2N 20§ 3 Abs 2 BauGB - 30.08.2023

Einholung van Stellungnahmen van Behérden und sonstigen Trager  31.07.2023
Bffentlicher Balange zum Pianemtwurf und Benachrichtigung von - 30.08.2023
cler Yerdffentlichung im Internal

S 13aAbs 2N 1TV m § 13 Abs. 2N S0 § 4 AL, 2 EauGh, § 3 Abs. 2 BauGR, § 45

Abs. 2 Baerzi

Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes el
§ 10 Abs, P BauGB Vo 84 GemO/BW

Satzungsbeschiuss der Orblichen Bauvorschriften
8§ 74 Abs. 1 und 7 LBO LY. m. &4 GomOyAW

Hiermil wird bestatigt, dass dieser Textteil {Planungsrechtliche Festsetzungen
und itfiche Bauwvorschriften) dem Satzungsteschluss des Gemeinderats ent-
spricht {Ausfertigung).

Ingelfingen, den

Michagl Bauer,
Bitrgermeister

Inkrafitreten des Bebauungsplanes

durch artsihliche Bekanntmachung
% 10Abs. 3 BauGE

Inkrafttreten der Ortlichen Bauvarschriften

clureh ortslbliche Bekanntmachung
& 10 Abs, 3 BauEH
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ANHANG

PHlanzlisten

WO 24,10 2080

Zur Anwendung sollen Gherwiegend die nachiolgend atgelithrten heimischen o-
der standorgerechten Gehdlzanen kommen. Auf die Anpllanzung von Koniferen

soll verzichtet werden.

Pilanzliste 1: BAume, groBkronig
Bergaharn [Acer pseodoplatanus)
Buache {Fagus aylvatics)

Esche (Fraxinus excelsior)
Hangehitke {Betula pendula)
Silberweide (Salix alba)
Saommetrlinde (Tilia platyphyllas)
Spitzahorn (Acer platancides)
Slieleiche (Quercus robur)
Traubeneiche (Guercus petrasa)
Winterlinde (Tilia cordata)
Zillerpappel (Populus tretmiulal

Pflanzliste 2: z. 8. Feldgehélze, kleinkronige Baume
Elsbeere {Socrbus torminalis)
Faulbaurm {Frangula alnus)
Feldahorit {Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Salweide (Salix caprea)
Schwarzerle (Alnus glutinasa)
Speigiing (Sorbus domestica)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Wogelkirache (Prunus avium)
Bergulme {Ulmus giabra)
Obsthochstdmine in Sorten

Pflanzenliste 3: Straucher {Feldgehdlze, Geholzgruppen)
Eingriffliger Weildarn [Crataegus monogynal
Fahlweide (Salix rubens)

Gewaohnlicher Schneeball [Viburmum opulis)
Grauweide (Salix cinera)

Haset (Corylus avellana)

Hundsrase (Rosa canina)

Korbweide (Salix viminalig)

Kreuzdom {(Bhamnus cathartica)

Liguster (Ligustrurm vulgare)

Mandelweido (Salix trandra)

Pfaffenhltchen (Euonymus eurcpasus)
Purpurweide (Salix purpurea)

Hotar Hartiiegel {Cornus sanguineal

Schlehe {Prunus spinosa)

Schwarzer Holunder {Sambucus nigral
Traubsnhalunder (Salix racemaosal

Wainrose (Rosa rubiginosa)

Zweigrifiliger Weildorn (Crataegus lagvigata)
Pilanzengrafe: zweimal verschuit
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Pflanzliste 4: Gegignete Arten fir extensive Dachbhegriinung
Alliurm schognoprasur

Campanuia rotundifeliz

Dianthus carlhusianarum

Hieracium pilosella

Petrohagia saxifraga

Saponaria ooymaides

Sedum album "Coral carpet”

Sedum reflexum Sedum spurium

Sedum flariferurm “Weihenstephaner Gold”
Sempervivum arochnocideum

Sempervivam montanuem
Thymus sarplllum
Sedum als Sprossensaat

Pflanzilste 5: Kletterpflanzen (Fassadenbegriinung, Zdune}

Clematis vitalka

Hedera helix

Humulus lupulus

Lonicera caprifolium
Lonicera henryi
Parthenaocissus gquingusefolia
Polygonum awizeri

Waldrebe
Eieu
Hopfen
Geiliblatt
Geilblatt
Wilder Wein
Kndterich

Pflanzliste 6: Obstbiume {lokale Chstsorten)

Apfelsorien:
Bittenfelder
Bohnaplel

Brattacher

Boskoop

Brettacher
Gewlrzluiken
Goldparmine
Goldrenstte

Jdakab Fischer
OGhringer Blutstreifling
Rheinischer Bohnapial
Winterrambour
Zabergdurenstto

Birnensarten:
Champagnor Brathirne
Gelbmastler

Griine Jagdhbirne
Gelferts Butterbirne
Késtliche von Charneuy
Luxembergsr Maosthirne
Palmischhirne
Fastarenbime
Stuttgarter GelBhirtle
Alexander Lucas
Schwoizer Wasserbirne
Kirchensaller Masthime
Oberdsterreicher Wasserbirme
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1 Erfordernis der Planaufstellung

I Innenstadtizereich von ingeHingen, sidlich eines Wohnpelbietes, liegt ein Le-
henamittelmarkl, der sich bereils seil mehreren Jahren am Standorl befindet und
unter anderem der Nahvarsorgung der Bevlkerung dietit. In das Gebiuds des
Lebernsmittalmarktes ist ein Backshop integriern.

Ger Lebensmittelmarkd hat im Jahr 2000 erdiinet und weist ingwischen Moderni-
sierungsbedarf ad. Die Firma Metto Markendiscount AG Co KG mbchite daher ih-
ren Markl an der EichendorifsiraBe neu errichten [ erweitern und somit auch die
WVerkaufsflAche erhdhen. Staft der derzeit vorhandenan 850 m@ Verkaulsflache sal-
len 1.125 m* {inkl. Backerei} entstehen. Dies badeutet, dass das Varhaban als
grofifiichiger Einzelhandelsbelrieb gernal § 11 Abs, 3 Bau NVO gewertet wird,
Dies macht die Ausweisung eins Sondergabists erfordetlich,

Durch diz geplante Verkaufsflachenenweiterung sall die verbrauchernahe Yersor-
gung gestéirkt und zukunilsfahin gestallet werden. Zudem wird die Ausstatiung im
Mahrungs- und Genussmittelbereich verbessent.

Das Vorhaben liegt w.a, innerhallz des rechisverbindlichen Bebauungsplans Bre-
ter” (genehmigt am 26.10.19656). Dieser satel 10r das Plangebist ein Gewetbege-
hiet fest, DHese Festsetzung ist nicht mit der gaplanten Hutzung vereinbar, Dieser
Umstand rmacht die Anderung des Bebauungsplanes notwenclig.

Um die gewlinschten Planungen baurechilich zu ermiglichen, ist als Art der bauli-
chen Nutzung ein Sondergehiet vorgesehen. Das Mal der baulichen Nutzuing soll
so festgesetsl werden, dass die Baukdmper gemdl der votliegenden Planung reali-
giert werden kiénnen und durch die Anordnung und Hédhe der baulichen Anlagen
die Lage und Bedeutsamkeit des Gebietes definiert wird. Eing Orientierung an
derm vorhandenen Bebavungsotan und der Urngebung findet statt.

In der Folge hat der Gemeinderat am 20.07.2021 in dffentlicher Sitzung beschlos-
sen, den Aufstellungsbeschiuss fr den Bebauungsplan ,Breter — 4. Anderung”
zusammen mit den Ortlichen Bauvorschriften zu fassen und das Bebauungsplan-
verfahren einzulettan. Da die Anfarderungen des §13a BauGE erflllt sind, wurde
der Bebauungsplan als Bebauungsplan der Innenerdwicklung aufgestslit.

Das Plangebist hat eine Grdfie von ca. 0,44 ha.

2 Bebauungsplan der Innenentwicklung nach
§ 13a BauGB

Die Aufsteliung des Bebauungsplanes soll als Bebauuwnasplan der Innenentwick-
luing im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGE erfolgen. Dazu bedarf es
Bestirnmber Vorausselzungen, die im Folgenden dargelegt werden;
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2.1

211

213

2.1.4

Nachweis der Zulassigkeit des Aufstellungsverfahrens nach
§ 132 BauGB

Voraussetzungen nach § 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB

Das nnerstaditsche Plangebiet wird beraits durch einen Einzelhandelsbetriets ge-
nuizl. Daher handelt es sich bel der MaBnahme um eine Machverdichtung einor
innerdrtlichen Flache und damil um eine MaBnahme der nnenentwicklung german
§ 13a BauGR.

Damil ist die erste Voraussetzung fur die Anwendung des § 132 BauGB gege-
ten.

Voraussetzungen nach § 13a Abs. 1 Batz 2 BauGB

Gemdd § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGE kann das beschleunigte Verfahren nur ge-
wahlt werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundflache im Sinne des
§ 19 Abs. 2 BauNVO ader eine Griide der Grundfliche fesigesetzl ist von insge-
sarmy:

weniger als 20,000 n¥ {§ 13a Abs, 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB) oder

- 20.000 m® bis werniger als 70,000 m2 {§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB).

Der vorliegende Bebauungsplan  Breler — 4. Anderung” umfasst ein Plangebiet
van insgesamt ca. 4,400 m. Damit liegt die GrundflAche deutlich unterhalty des
Schwellenweartes ir Sinne des § 19 Abs. 2 BauNYO (20.000 me}.

& 13a Abs. 1 8atz 2 Nr. 1 kann daher angewendeat werdan.

Voraussetzung nach § 13a Abs. 1 Satzr 4 BauGBE

.Das baschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bsbauungs-
lan die Zuldssigkait von Varhaben bearlndet wird, die einer Pllicht zur Durchfilh-
ring einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Ober die Urnwellver-
iréglichkeitsprifung {UVPG) eder nach Landesrecht unterliagen.”

Geman § 50 UVPG ist bel der Aufsteliung eines Bebauungsplanes zu prifen, ch
eine Urnweltverraglichkeisprifung einschliedlich der Vorprifung des EinzelfaHs
durchgelihrt werden muss.

MNr. 18.6.2 iV.m. 18.8 der Anlage 1 des Umweltvertriglichkeitsprilungsgeselzes
sieht eine Vorprufung des Einzelfalls wvor bei einem groBflachigen Einzelhandals-
belrieb im Sinne des § 11 Abs, 3 5. 1 BauNVQ mit einer zulassigen Geschossfia-
che van 1.200 m2 his weniger als 5.000 m2 Dies ist durch die Festselzurg des Be-
bavungsplans ermoglicht.

Die allgemeaine Vorprafung des Einzellalls hal ergeben, dass mit der geplanten
Supermarkterweiterung voraussichtlich keine erheblichen nachleiligen Urwelt-
auswirkungen im sinne des UVPG zu erwarten sind, die nach § 3¢ UVYPG die
Curchfihrung einer UVF erfardertich machen wiirden {siehe Kapitgl| 7.2),

Vorausgseizung nach § 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB

Das beschieunigte Vertahren nach § 13a BauGB ist ausgeschlossen, wenn An-
haltspunkta fiir sine Beeintrichtigung der in§ 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genann-
ten Schutzgiter {Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiste
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetztes (BNatEchG))y bestehen.
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2.1.5

2.2

2.2.1

2.2.2

Eine Beeintrachtigung wirch im worliegenden Fall nicht gesehen, da sich keine Ma-
tura 2000 Gebiete in der Nahe oder im Plangebiet selhst befinden.

Yoraussetzung nach § 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB

Das beschleunigie Verfahren nach § 13a BauGE ist ausgeschiossen, wonn An-
haltspunkte daflir bestehen, dass bei der Planung Pilichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Answirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Salz 1 des Bun-
des-Immissionaschutzgesetzes zu beachten sind.

Eineg Berintrachtigung wird im voriegenden Fall nicht gesehen, da sich nach der-
zeitigem Kenntnisstand kein Stdrfallbetrisk in der M&he cder im Plangehict setbsl
brefindet,

= Das heschleunigte Verfahren nach § 13a BauGR kann daher nach akfuel-
tern Kenninisstand angewandt werden.

Verfahrensvereinfachungen nach § 13a Abs. 2 BauGB

Verfahrensvereinfachungen nach § 13a Abs. 2 Nr. 15V, § 13 Abs, 2
und 3 BauGB

Irm beschleurdgten Verfahren gelten die Yorschriften des vereinfachtan Verfahrens
nach § 13 Abs. 2 und 3 BauGB entsprechend. Es kann von der frithzeifigen Betei-
ligung abgesehen werden und es bestehen Wahimbglichkeiten bei der férmlichen
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden,

Es ist derzsit vorgesehen, van der frdhzeitigen Unlerrichtung und Erdrtening nach
53 Abs. 1 und § 4 Abs, 1 BauGE abzusehen,

Bei der Wahimdglichkeil bei der formlichen Beteiligung wird die Verdffentlichung
im Internat nach § 3 Abs. 2 und die Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGE ange-
wandl (§ T3a Ats, 2 Neo 1 1Vom, § 12 Abs. 2 Nr 2 und 3 BauGB).

Im vereinfacitan Yerfahron wird abgesehen von;
— der Umweltgrifung nach § 2 Abs. 4 BauGE und dem Umwaltbericht nach
§ 2a BauGB,

— derAngabe nach§ 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener |nfor-
mationer veribar sind und

— der zusammenfassendean Erklarung nach & 6a Abs. 1 und
£ 10a Absz. i1 BauGB.

— Das Monitoring nagh § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

Verfahrensvereinfachungen nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB (Berichtigung des
FiPs)

Im beschleuniglen Verfahren kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des
Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestallt werdan, bevor der Flachennut-
zungsplan geandert oder erganzt ist; die gecrdnste stadiebauliche Entwicklung
des Getmeindegebiets darf nicht beeintrachtigt werden, der Flachennutzungsplan
l=t im Wege der Berichtigung anzupassen. Dies ist méglich, wenn hierdurch die
geordnete stidiebauliche Enlwickiung des Gemeindegehists nicht besintrachtigt
wird.
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Verfahrensvereinfachung nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB {Naturschutzrechtli-
che Ausgleichsregelung)

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB golten Eingriffe, die auf Grund der Aufstelling des
Bebauungsplans zu crwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Salz 6 BauGB vor
der planerischen Entscheidung erfolgt ader zulassig.

Das Flangebiet ist bereils umfassend bebaut und versiegelt und die Bauvorhaben
wurden tm Zuge des rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,Breter” bzw. ,Obere
AL genehmigt, Damit wird davon auvsgegangen, dass die Bilanzierung und
Durchfiiung eines Ausgleiches nicht erfordertich ist. Eine Ber(icksichtigung der
Umweltbelange findet denncch statt. Eine artenschutzrechtliche Untersuchung
wurde erstellt {siehe Kapitel 7.13. Der Eingriff ist zulassig. Es besteht keine Aus-
gleichspflicht gern. § 1a Abs. 3 5. 6 BauGB.

Einfligung in bestehende Rechtsverhaltnisse

Regionaiplan

Im Regionalpian des Regionalverbands Heilbronn-Franken, 2020, rechisverbind-
fich seit dem 03.07.2008, ist die Stadt [ngelfingen als Kleinzentrum dargestelit.
Hierzu haift 23 im Regionalplan, Kapitel 2.3 4 Kleinzentren: L Als neuss Kleinzent-
rum wird Ingellingsn festgelegt. Ingelfingen liegt mit 5.9071 (Sland 01.01.2004} Ein-
wohrern 2war unter dem Schwellenwert von 8,000 Einwohnern des Landesen-
wicklungsplan 2002, Ingelfingen liegt aber im dinn besiedelten Landlichen Raurm.
Ingelfingen ist zusétzlich inshescndere als Arbeitsort von Ubergemeindlicher Be-
deutung. Bei ca. 3.000 sozialversicherungspflichtig beschéftiglen Arbeitnehmern
am Ort {daven ca. 1,500 im Dienstlsistungsbereich) kommen ca. 2.300 aus ande-
ren Gemeinden. Der Einzelhandeisbesatz ist vall ausgepragt. Ingelfingen ist Sitz
ainer Hauptschule, verlligt zur Zeit iiker Hallenbad, Stadthlchergi, 4 Arzie, 2
Zahnrarzte, Apotheke, Notar, Sportplatze, Tennisplatze (2 in der Habe) vnd ca. 175
Gastebellen. Ingelfingen wird deshatb auf Grund seiner Ausstattung als Kleinzent-
rum festgalagt.” Erganzend heibt es hisrzu: Die Ausweisungen der Kleinzentren
Ingeffingen und Pladelbach sind von der Verbindlichkelt ausgenarmmen.”

Ingeliingen liegt auf der regionalen Entwicklungsachse Waldenburg/Rupferzell -
kinzelsaw Ingelfingen - Krautheim/Dédrzbach — Bad Mergentheim. Ingelfingen
(Kernort) ist zudem als Gemeinde mit verstarkter Siediungstatigkeit (Siedlungshbe-
reich} aufgefihrt.

Das beteits bebaule Plangebist ist im Regionatplan als Siedlungsflache Industrie
und Gewerbe" dargestellt. Nordlich grenzt Siedungsflache Wohnon und Misch-
gebiai (barwiagend)” an. Sldlich des Plangetietes liegt mit der Kunzelsauer
Strafle (L 1045} eine StraBe fiir den Uberregionalen Verkehr.

In seinem Schreiben vom 19.04.2021 fihrt der Regionhalverband Heilbronn-Fran-
ken unter anderem aus: ,[...] Fir den Einzelhandelsbeiriel, der il rd. 1.075 m?
Varkaufsflache ein grofflachiger Einzelhandelshetrieh ist, ist ein Sondergebiet
nach § 11 Abs. 3 BaulVO festzusetzen, Wir gehen votliegend davon aus, dass
die Zicle der Raurmordnung eingehalten sind, sadass einer entsprechenden Bau-
leitplanung keine raumardnerischen Belange entgegensiehen.”
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Abblldung 1:  Auszug aus der Raumnutzungskarte, Regicnalplan Hellbronn-Franl-:ar; 2020,
rechtsverbindlich seit dem 03.07.2008, schwarz markiert ist die Lage des Bebau-
ungsplanes ,Breter - 4. Anderung”

3.2 Flachennutzungsplan

In der rechtsverbindlichen 6. Fortschreibung - Gewerbe des Flachennutzungs-

plans vom 28.07.2015, der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Kiinzelsau /
Ingelfingen, ist das Planungsgebiet als gewerbliche Bauflache dargestellt, Siid-
lich, auBerhalb des Plangebietes liegt eine iberértliche HauptverkehrsstraBe.

5
nbhllduﬁg 2: Auszug usdBr 6. Fortschrelbung — Gewerbe de

28.07.2015, der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Kinzelsau / Ingelfingen,
schwarz markiert ist die Lage des Bebauungsplanes ,Breter — 4. Anderung*

-

Gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen
des Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Fléchen-
nutzungsplan geandert oder erganzt ist, wenn die geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung des Gemeindegebietes nicht beeintrachtigt wird. Der Flachennutzungs-
plan ist in diesem Fall im Wege der Berichtigung anzupassen.
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3.3

Die geordnele stidtebauliche Enlwicklung des Gemeindegehiets wird aller Vo-
raussicht nach nicht beeinlrachtigt, Entsprechende Untersuchungen / Gutachten
wurden erstellt {siehe Kapitel 7).

Bebauungsplane

Inneshallz des Geltungsbereichs befinden sich folgende rechtsverbindliche Bebau-
ungsplane, dis mit Rechiskrall des Bebauungsplans , Breter — 4. Anderung" fir
digsen Beretch urwirksam werden:

Bebauungsplan ,Obers Au®, genetmiat am 30.08.1857
- Bebauungsplan Breter®, genehmigt arm 28.10.1865

Die baiden rechtsverbindlichen Bebauungsplane Breter und ,Ohere AL” gren-
zen im Plangebist aneinander.

Der Bebauungsplan . Obere Au”, genehmigh am 30.08.1957, gilt fr den westli-
chen Planhereich, Hierbei setzt der zeichnerische Tail eine Baulinie und einen
Vargarlenbereich fest. Fiir den Bersich zwischen Eichendarfistrale, Schillersiralie,
Mérikestrale und der Tischiabrik Schmezer diden Gebaude erstelit werden, wel-
che ausschlieRlich ader iherwiegend zum Wohnen bestimmt sind. Gewerblicho
Betrigbsstétten, die keinen Lérm ader erhebliche Beldstigungen der Anlieger ver-
ursachen, konnen zugelassen werglen, sofern sis mit den Bedlrinissen sines
Wohngebietes zu vereinbaren sind. Landwirtschaftliche Gebaude und gewerbli-
che Belriehsstatten anderer Art sind nicht zutassig. Festgesetzt sind weiterhin eine
rweistockige Bebauung (max. 6,50 m) (35 - 387, ausnahmeweise eine dreige-
schossige Bebauung {max. 9,25 m).

Die Anderung des Bebauengsplans ,Obere Au®, genshmigt am 12.07.1860, hefin-
det sich aufernalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Breter — 4, Ande-
rung”.

Der rechtsverbindliche Behauungsplan Breter”, genehmigt am 26.10.1965, setzt
Hir das &stliche Piangehiet eine Baugrenze fest, sinen Vorgartenbereich {nichl
Oberbautare Grundsticksilichen [Bauverbot)} sowie im nordostlichen Bereich
eine Affertliche Flache mit Schutzbepflanzung {dffentliche Grinfiicha und Fache
filr Gemeinbedarf). Sidlich und nérdlich schlieBen Verkehrsildchen an das Plan-
gebiat an. Das Plangebiet ist als Gewetbegebiet mit einer Grundfiachenzahl von
0,8, einer Geschossflichonzah! von 1,2, zwei Vollgeschossen (max. 8,0 m) {aus-
nahmsweise 4 Vollgeschosse fiir Biro- und Verwaltungsgebaude (11,20 m)) so-
wie Saltel-, Pult- und Sheddécher mit einer Dachneigung von 25-30° festgesetzt.
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Abbildung 3: Ubersicht der rechtsverbindlichen Bebauungsplane, schwarz markiert ist die Lage
des Bebauungsplanes ,Breter - 4. Anderung"

<

4 Bestand innerhalb und auBerhalb des raumli-
chen Geltungsbereiches

4.1 Lage im Siedlungsraum

Mit sechzehn weiteren Gemeinden gehért die Stadt Ingelfingen dem 1973 gebil-
deten Hohenlohekreis an. Der Hohenlohekreis gehért zum Regierungsbezirk
Stuttgart des Landes Baden-Wiirttemberg. Ingelfingen bildet mit der Stadt Kiinzel-
sau eine Verwaltungsgemeinschaft mit der Aufgabe der gemeinsamen Fléchen-
nutzungsplanung.

Das Plangebiet befindet sich in der Innenstadt von Ingelfingen, nérdlich der Ei-
chendorffstraBe bzw. der Klinzelsauer StraBe (L 1045).

4.2 Bestand innerhalb des Plangebietes

Im Plangebiet (Fist. Nr. 737, 738/5) befindet sich ein Lebensmittelmarkt (Netto) mit
Backshop und zugehdrigen Stellplatzen.

Der Einzelhandelsmarkt wird hauptséachlich von Stiden tiber die EichendorffstraBe
erschlossen. Im Norden ist eine kleine Griinflache mit Baum- / Strauchbestand
vorhanden,

Baldaut Architelten und Stadiplaner GmbH | Geschéiftsfilhrar: Praf, Dr, Ing, Gerd Baledaul | Stuttgart Seile B von 23
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Abbildung 4: Ubersicht der rechmra::l'lan bauungspl&ne
des Bebauungsplanes ,Breter — 4. Anderung”

4.3 Bestand auBerhalb des Plangebietes

Direkt an das Plangebiet schlieBen mit der Uhlandstrafe im Norden und der Ei-
chendorffstraBe sowie der Kiinzelsauer Strafe / L 1045 im Siiden Verkehrsflachen
an. Weiter im Norden befindet sich ein Wohngebiet. Weiter im Siiden sowie im
Osten und Westen schlieBen hauptsachlich gewerbliche Nutzungen, jedoch auch
Misch- und Wohnnutzungen an.

4.4 Schutzgebiete

Im Plangebiet selbst sowie der ndheren Umgebung sind keine Schutzgebiete (wie
z.B. Naturschutzgebiete, FFH-Gebiete, Wasserschutzgebiete) vorhanden.

4.5 Gewasser /| HQ 100 / Hochwasser

Sudlich des Plangebietes befindet sich in einer Entfernung von ca. 220 m der Ko-
cher (Gewasser |. Ordnung). Ebenfalls stidlich liegt mit einer Entfernung von ca.
110 m der EVS-Kanal (Gewasser Il. Ordnung, von wasserwirtschaftlicher Bedeu-
tung). Weiter entfernt liegt der Deubach.

Das Plangebiet liegt nahezu vollstandig innerhalb eines Bereichs, der bei einem
hundertjahrlichen Hochwasserereignis iberschwemmt wird (HQ 100) und somit
gem. § 76 WHG i.V.m. § 65 Wassergesetz Baden-Wirttemberg innerhalb eines
Uberschwemmungsgebietes (siehe Abbildung 5).

Die besmwammungsﬁefen liegen bei einem HQ 100 im Plangebiet bei 0,5 m
bzw. 1 m. Der Wasserspiegel des HQ 100 liegt im Plangebiet bei 208,9 m 0. NHN,
der des HQ extrem bei 210,7 m 0. NHN (gem. LUBW, Stand: 11/2022).

Baldauf Archilelten und Stadipianar GmbH | Geschafisfiihrer: Prol. Dr. Ing. Gerd Baldauf | Stutigar Saite 9 von 23
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Bebauungsplan und Orlliche Bauvorschriften ,Breter — 4. Anderung” vom 24.10.2023
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Abbildung 5: Hochwassergefahrenkarte (Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW, zugegriffen
am 0B.07.2021), schwarz markiert ist die Lage des Bebauungsplanes ,Breter — 4.
Anderung”

GemaB § 78 Abs. 3 WHG gilt, dass in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten
die Gemeinde bei der Aufstellung, Anderung oder Erganzung von Bauleitplanen
fir die Gebiete, die nach § 30 Absatz 1 und 2 oder § 34 des Baugesetzbuches zu
beurteilen sind, in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 des Baugesetzbuches insbe-
sondere zu beriicksichtigen:

— die Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger,

— die Vermeidung einer Beeintrachtigung des bestehenden Hochwasserschut-
zes und

— die hochwasserangepasste Errichtung von Bauvorhaben.

Die MaBgaben werden in einem Gutachten zum Bebauungsplanverfahren abge-
handelt (siehe auch Kapitel 7.5).

Erganzend wird bezliglich der hochwasserangepassten Errichtung von Bauvorha-
ben ausgefiihrt: Eine Anhebung der EFH oberhalb des Wasserstandes des
HQ100 sowie eine damit einhergehende Erhéhung des Gelandes — wie zunachst
vorgesehen — soll nun in der konkreten Vorhabenplanung nicht erfolgen, um kei-
nen UberméaBigen Retentionsraumverlust zu erzeugen. Die geplante Erdgeschoss-
fuBbodenhdhe (EFH) soll auf der Hohe der aktuellen EFH bleiben.

Bei dem Eintreten eines HQ100 ist es im Zuge der aktuellen Vorhabenplanung
vorgesehen, dass Raume geflutet werden (,Nachgeben"). Die Vorhabenplanung
soll hierauf ausgelegt werden. D.h. alle sensiblen Anlagen (Elektroinstallationen,
Technikraum, allgemeine Lagerung, Heizung, Kihlung etc.) werden entsprechend
errichtet, so dass im Hochwasserfall das eindringende Wasser keine groBen
Sachschaden oder einen langerfristigen Betriebsausfall bedingen. Unterhalb der
HQ100-Linie werden keine wassergefahrdenden Stoffe gelagert bzw. technische
Anlagen installiert. Der Bebauungsplan steht mit seinen Festsetzungen dieser Vor-
gehensweise nicht im Wege.

GemaéB obenstehender Abbildung liegt das Plangebiet ebenfalls innerhalb eines
HQ extrem (siehe Abbildung 5) und z&hit somit zu den Risikogebieten auBerhalb
von Uberschwemmungsgebieten gem. § 78b Wasserhaushaltsgesetz (WHG).
Demnach sind bei der ﬁnderung bzw. Neuaufstellung von Bauleitplanen insbe-
sondere in die Abwagung einzustellen: der Schutz von Leben und Gesundheit
und die Vermeidung erheblicher Sachschaden.

Baldauf Architeklan und Stadtplaner GmbH | Geschifistibrer: Prof. Dr. Ing. Gerd Baldaut | Stutigar Seite 10 von 23
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Laut Hochwasserrisikobewertungskarte der Landesanstalt fiir Umwel Baden-
Wiiriemberg wird fiir nahezu das gesamte Plangebist ein mititeres Risika flr das
Schutzgut Witschaftliche Tatigkeit” eingestuft. Die wirtschaftiichen Risiken bezie-
het sich vor allemn auf die direkte Einwirkung von Mochwasser aut Produktions-
statten, Lager usw.. Durch das  Konzept des Machgebens® ist, wie obenstehend
beschrishen, dis Yermeidung erheblicher Sachschicden in Risikogebiglen nach §
78bh WHG hericksichligl.

Im Geltungsbereich werdan im Falle des HQextrern liefere Uberfiutungstiefen er-
rechniel {bis zu 2,5 m, teilweise 3 m). In diesen Bereichen muss van einem hihe-
ren Hisiko ausgegangen werden, da hier ein sicherer Aufenthait im Erdgeschoss
ader im Freten ggf. nicht mehr gewahrleisiel isl. Bezdolich des Schutzes van Le-
ben und Gesundheit wird in der Abwagung berlicksichtigt, dass zum einen sine
geringe Wisderkshrwahrscheinlichkeit vorliegt und im Gewerbegebiet [ Einzelhan-
delsmarkl keine dauerhafte Nutzung des Gelandes durch hifebedurftige Perso-
nenkreise {Kinder, Seniofen, Kranke ete.) stattfindet. Der Umgang hiermit kann flr
die sich dauerhaft im Plangebiot aufhaltenden Personen {Mikarbeiter) durch Schu-
fung / Infarmation stattfinden. Zudem kann das Risiko durch einen Hachwas-
seralarm- und Einsatzplan (AEP) gesenkt werden.

4.6 Geltungsbereich

I Einzetnen urmfasst das Plangebiet folgends Flursticke, die sich vollstandig in-
nerhalh der Abgrenzung befinden: 737, 738/5.

MaBgetlich fir die Abgrenzung ist der zetchnerische Teil des Bebauungsplaneas.

S5 Stadtebauliches Konzept

5.1 Stadtebauliche Gesamtsituation

Das Plangebiet befindet sich in zentraler Ortslage in Ingelfingen {Hauptart), inner-
halb eines vorrangig durch grafkubaturige Gewerbebauten gepragten Bereich.
Das Plangehbiet ist im Siden geprigt durch die Landesstrafie (L 1045) [ Kinzel-
sauer StraBe und im MNorden durch den Ubergang in die Kleinteiligere Wohnbe-
bauury]. Im Plangebiet selbst sowie der direkten Machbarschaft sind zudern die
umfangreichen Parkierungsflichen der Einzelbandelsbetriebe stadtebaulich au-
genschainlich.

5.2 Stadtebauliches Konzept / Vorhaben

Im Plangebiet auf Flst. Mr. 737 und 738/5 bafindet sich derzeit barsits ein Netto-
Einzelhandelsmaikt mit Backshop,

Der Lebensmittelmarkd hat im Jahe 2000 erdffnet und weist inzwischen Moderni-
stertrngsbedart auf. Dig Firma Netto Markendiseount AG Co KG michte daher ih-
ren Markt an der Eiehendarffstrafie neu errichien f erweitern und somit auch die
Verkaufsflache erhdéhen. Statt der derzeit vorhandenen 850 m2 Verkautsflache saol-
kety 1,125 me {inkl, Backersi) entstehen,

Der Neukau ist mit einern Pultdach {1,5% filr den Hauptbaukdrper sowie Flachda-
chern [Or den Anbaw vorgesehen. Die maximale Gebaudehohe liegt bei ca.
8,70 m.
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Brater — 4, Anderung” vom 24,10.2023

Eine Anhebung der EFH oberhalb des Wasserstandes des HQ100 sowie eine da-
mit einhergehende Erhohung des Gelédndes — wie zunéchst vorgesehen - soll nun
in der konkreten Vorhabenplanung nicht erfolgen, um keinen iiberméaBigen Re-
tentionsraumverlust zu erzeugen. Die geplante ErdgeschossfuBbodenhéhe (EFH)
soll auf der Hohe der aktuellen EFH bleiben.

Da es sich nicht um einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan gem. § 12 BauGB
handelt, ist die dargestelite Vorhabenplanung als Bebauungsvorschlag bzw. bei-
spielhafte Bebauung zu sehen.
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Abblidung 6: Abbruch und Wiederaufbau eines Nettomarktes, Ingelfingen, Erdgeschoss, Dipl.-
Ing.-Architekt Christian Keller, 14.11.2022
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Abbildung 7:  Um- und Erweiterungsbau eines Nettomarktes, Ingelfingen, Ansichten/Schnitte, von
Mord-Westen, Dipl.-Ing.-Architekt Christian Keller, 14.11.2022
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Abbildung 8: Abbruch und Wiederaufbau eines Nettomarktes, Ingelfingen, Ansichten/Schitt, von
Sid-Westen, Dipl.-Ing.-Architekt Christian Keller, 14.11.2022

Die Stellplatzversorgung soll weiterhin im Plangebiet stattfinden. Die Aufteilung
bleibt vorhanden, es soll lediglich der bestehende, stark beschédigte Belag der
Fahrbahngassen erneuert werden.

Ein Eingriff in den Griinbestand im Norden des Plangebietes findet durch den
Neubau nicht statt. Dieser ist durch eine Pflanzbindung gesichert.

Baldauf Architeklen und Stadiplaner GmbH | Geschiifishihrer: Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf | Stuttgart Saile 12 von 23
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6.1

6.2

7.1

ErschlieBung / Technische Infrastruktur

Verkehr

Die Stadt Ingelfingen ist Gber die Landesstrale L 1045 bzw, Ober die Bundes-
strafe B 19 an das Oberdrtliche Verkehrsnetz angeschiossen.

Das Plangebiet wird van Siden Uber die Eichendorffstrale und von Norden Gbear
die Uhlandstrale erschlossen. Der Besucherverkehr sotl, wie im derzeitigen Be-
stand auch, Uber die Eichendorfistrae abgewickel werden.

Ver- und Entsorgung

Dia Abwasserbeseitiguny findet, wis derzeit auch, Ober den vorhandenen Misch-
wasserkana! statt. Der Anschluss an dia vorhandenen Versorgungsleitungen be-
stahl bereits,

Gutachten / Untersuchungen

Die Gemeinde Ingslfingen hat zur grundsétzlichen Beurtelluny Fachgutachter be-
aultragt um die fachlichen Aspelite Artenschutz, Schall und Hochwasser zu beant-
wotten bzw. zu prilen. Auf die ausfihrlichen Guitachten und Untersuchungen, die
als Anlagen dem Bebauungsplan beigefligt sind, wird verwiesen. Machfolgend
falgt daher lediglich eine kurze Zusammenfassung der jeweiligen Untersuchung.

{Hinweis: Die innerhalb der Ausziige aus den Gutachten angsflhrien Nummerie-
rungen, Abbildungsverweise und Quellenangaben beziehen sich auf die Gutach-
ten selbst)

Artenschutz

Im Zuge des Behauungsplans ,Breter — 4. Anderung” wurde eine ,Relevanzpri-
fung zum Artenschutz, Bebauungsplan Breter — 4. Anderung’, Sladt Ingelfingen,
StadtLandFluss, Prof. Dr. Kiipfer, Nrtingen, 11.10.2021 — Aktualisierung
£3.06.2023° erstellt. Diese ist dem Bebauungsplan als Anlage beigefiigt. Auf diese
wird verwissan.

Im Fazit, Kapitel 7, wird darin folgendes ausgefunrt:

.Die vorliegende arlenschutzrechtliche Relevanzprifung kommt zu dem Ergebnis,
dass im Plangebist fir die Artengruppen der der Vioget und Fledermause im Ge-
histz Habitatpotenzial vorhanden ist und ein VYorkommen sowie eine Betroffenheit
jeweils nicht ausgeschlossen werden kann, Eine Bewertung im Sinne von § 44 (1}
Mr. 1 bis 3 BNatSchG ist fir die genannten Artengruppen erst anhand zusatzlicher
Datens nicht adtig, das diess Gehdlze nicht vom Bauvarhaben betroffen sind.

Aufgrund fehlender oder ungeeigneter Lebensraumstrukturen und der Verbrei-
tungssiluation der einzelnen Arten ist ein Vorkommen weiterer artenschutzrecht-
lich relevanter Arten bzw. Artengruppen einschlieBlich ihrer Entwickiongsfarmen
nicht zu erwarten. Auch die Anderung der Bebauung macht keinen Unterschied
20 den Untersuchungsergebnissen.”

Malyon” Asca-le e und Ssadtelaner GooibH | Gesehdftsfihrer: Pral, 2y, Gerel Baiclaef | Shatginl Soitc 13 ver 72
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7.2 Standorthezogene Vorprifung der UVP-Pflicht nach UVPG

Gernall § 50 UVFG ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplans zu priifen, ob
eine Umweltverlriglichkeilsprifung sinschlieBlich der Vorpriifung des Einzelialls
durchgellhrl werden muss. Dabei sind die Kriferien nach Anlage 3 zum UYPG zu
bericksichtigen,

Nr.18.6.2 1.V.m. 18.8 der Anfage 1 des Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetzes
sight eie Vorprifung des Einzelfalls vor bei einem groPildchigen Einzelhandels-
betrieh im Sinne des § 11 Abs. 3 8. 1 BauNvQ mit einer zulissigen Geschossfli-
che von 1.200 m? bis weniger als 5.000 m=

Im 2Zuge des Babauungsplans Breter — 4. Anderung” wurde daher eine , Standort-
bezogene Vorprifung der UVP-Pflicht nach UVPG, Bebauungsplan ,Breter — 4.
Anderung, Stacit Ingelfingen, SladtlandFluss, Prod. Dr. Christian Kiifer, Niirtingan,
06.10.2021 - Aktualisierung 23.06.2023" erstellt. Diese ist dem Bebauungsplan als
Anlage beigefiat. Auf diese wird verwiesen,

Die Vorprifung kemmt zu folgendem Fazit (Kapilel 5);

«Mit der geplanten Supermarkterweiterung sind varaussichllich keine erhoblichen
nachtailigen Umweltauswirkungen im Sinne des UVYPG zu erwarten, die nach § 3c
LWPG die Durchfiihrung einer UVP erfordetlich machen wirrden.”

73 Schalltechnische Untersuchung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind die gewerblichen Schalleinwir-
kungen aus dem Plangebiet an schutzbedirfligen Nutzungen in der Nachbar-
schaft zu unlersuchen und zu bewerten, Dazu wurde die  Schalltechniache Urer-
suchung, Bebauungsplan ,Breter - 4. ,Emderung‘, Stadt Ingelfingen, Ingenisurbiro
flr lechnischen Umwellschutz Dr-ing. Frank Dréscher, Tibingen, 14. Marz 2023¢
erstellt. Auf diese wird verwiesen. Sie ist dem Bebauungsplan als Anlage beige-
flgt,

Eine kurze zusammenfassende Darsteflung erfolgl nachstehend (entsprechend S.
17 des Gutachtens):

«Schallimmissionen und Beurteilungswearta

Gie Orientierungswerte der DIN 18005-1 Beihlatt 1 sowie die Immissicnstichiwerte
der TA Larm werden an den Immissionsorten in der Nachbarschaft im Tag- und
Machtzeitraum sichar - um mindestens & dB(A) - unterschyitten. Die Schallimmissi-
onen sind darit gemaB Nr. 3.2.1 TA Larm afs irrelevant zu bewerten.

Di= im Plangehiel vargesehenen/zulissigen Nutzungen sind darnit aus schalitech-
nischar Sicht am Standott grundsatzlich realisiarbar.”

7.4 Hochwasser

Fr das Plangebiet wurde aufgrund der Lage in einem Hochwassergebiot

(HQ 1007 Wasserwirtschaftliche Untersuchungen zum Bebauungsaplan Breter in
Ingetfingen, Stadt Ingelfingen, Ingenisurbiiro Winkler und Partner GmbH, Stult-
gart, 24. April 2023" erstellt, Auf diese wird verwigsen. Der Bericht ist dem Bebau-
ursplan als Anlage befgefliot.
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7.5 Einzelhandel

Aufgrund der vorgesehenen Erweiterung des Lebensmitteldiscounters in Ingelfin-
gen wurde im Zuge des Bebauungsplanverfahrens eine ,Auswirkungsanalyse zur
geplanten Erweiterung eines Netto-Lebensmitteldiscounters in der Stadt Ingelfin-
gen, Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH (GMA), Ludwigsburg,
27.03.2023" erstellt. Auf diese wird verwiesen. Sie ist dem Bebauungsplan als An-
lage beigefiigt.

Im Gutachten heiBt es in Kapitel VI Zusammenfassung:

Raumordnerische Bewertungskriterien

Konzentrations- Bei dem zur Erwelterung geplanten Netto-Markt handelt es sich eindeutig
um einen Betrieb, der als Grundversorger einzustufen ist.

gebot f In Ingelfingen wird die Grundversorgung aktuell durch den bestehenden
Netto-Lebensmitteldiscounter gewshrieistet, der jedoch Modernisie-
rungsbedarf aufweist.
| Das Erweiterungsvorhaben figt sich in der geplanten Dimensionierung
(rd. 1.125 m? VK) eindeutig in die Entwicklungspotenziale der Stadt Ingel-
( fingen ein.
IIm vorliegenden Fall greift die im Konzentrationsgebot verankerte Ausnahmerege-
lung zur Sicherung der Grundversorgung. Sofern der Absatz des groBflachigen
Metta-Marktes nicht wesentlich (iber das Gemeindegebiet hinausgeht (vgl. hierzu
Kengruenzgebot) ist das Vorhaben auch im Kleinzentrum Ingelfingen zulassig.
Integrations- F Der Standort befindet sich in einer Lage mit zusammenhdngender Bebau-
gebot . ung und Wohngebietsbezug in zwel Himmelsrichtungen.
i Auch siedlungsstrukturell ist der Standort durch seine Lage innerhalb der
| Kernstadt als integriert zu bewerten.
¥ Es besteht sawohl fuRlaufig als auch per Fahrrad und OPNV (Bus) eine gute
Erreichbarkeit fir nicht motorisierte Bevilkerungsteile.
Insgesamt handelt es sich bei dem Netto-Standort um den Einzelhandels- und
Nahversorgungschwerpunkt von Ingelfingen, der sowohl siedlungsstrukturell als
auch stadtebaulich als integriert zu bewerten ist. Das Integrationsgebot wird am
Standort erfillt,
Kongruenzgebot i Das Finzugsgebiet des Netto-Standortes bleibt auch nach Erweiterung

zwecks Modernisierung auf die Stadt Ingelfingen begrenzt. Ein regelma@i-
ges (berdriliches Einzugsgebiet wird nicht erschlossen,

ri Basierend auf der Umsatzprognose bleibt festzubalten, dass ein Umsatz-

| anteil von rd, 90 % aus der Stadt Ingelfingen selbst stammt, Der im Einzel-
handelserlass Baden-Wiirttemberg genannte Schwellenwert {mind. 70 %
aus der Standortkommune bzw, dem Verflechtungsbereich) wird damit
eindeutig eingehalten. Der Vorhabenstandort bleibt in seiner Versor-
gungsfunktion auf die értliche Versorgung abgestimmt.

EE Vorgaben des Kongruenzgebotes werden erfilllt. Damit wird auch die Ausnah-

| eregel des Konzentrationsgebotes durch die Planung erfilllt; in Kleinzentren sind

Einzelhandelsgrokprojekte zur Sicherung der Grundversorgung zuldssig, sofern der

!ﬁhsatz nicht wesentlich Ober den Verflechtungsbereich hinausgeht.

‘Baldauf Architekten und Stadtplanar GmbH | Geschéftstihrer: Prol. Dr. Ing. Gerd Baldauf | Stutigart Zeite 15 von 23
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Beaintrac htigungsﬁrﬁ Iningelfingen ist eine Geldhrdusg der Versargungsstrikturen sussusc hlio-
verbot : Bzn. Vielmehr wird mil dem modernisiaiten und enweiterten Matto-harst
; eine reitpemibe Grundversrgung fur die wachseane Bevilkerung jang:

E fristig gosiche,

& AuBertrialb des Einzugsgebietes legen dic Umverleilunpseffekte mit
durchschnitilick ca. 1 % auf cinem sehr gerinpen Miveau. Zirse EfTekte
sind aks weltbewerbliche Effeldte 21 bewerten. Dia garinge Uimsatzumyer
teilung erfelat als Kaulkraftrickholung.

# Cie durcn das Vorhaben ausgeldster Upvertellungseffekie im Niche-

i bensmrledbereich sind margival und vertellen sich auf raalreiche Sorti-
rensgrueppe Lo Lnlerschiedliche Dotriobe,

Das Beeintrachtigungsverbot wird nicht verletzt.
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Begriindung zu den planungsrechtlichen Fest-
setzungen

Art der baulichen Nutzung

SO - Sonstiges Sondergebiet — , Lebensmitteldiscounter”

Innerhalb des Plangebistes soll der hestehends Netta-Lebensmitteldiscountar ab-
getissen und neugebaut werden. In diesem Zuge soll die Verkaufafiiche von ca.
B50 m2 auf ca. 1.125 m? (inkl. Backerei) erweitert werden.

Durch die Erweltarung Oberschreitet der Lebensmitieldiscounter die Grenze dor
Grofflachigkeit gem. § 11 Abs, 3 BauNvQ. Mit mebr als 800 m? Verkaufsflache
bzw. 1.200 m® Brultogeschossildche ist das Vorhaben als grofiflachiger Einzelhan-
delsbetrieb zu bewerten. De Fastsetzung als Sonstiges Sondergebiel ist daher
getroffen, um die geplanle Erweiterung des Lebensmilleldiscounters zu ermogti-
chen.

Der Metlo-Markt ist der einzige groBere Lebensmittelanbieter in Ingelfingen. Der
Standort ist als langjahrig etablierta Nahverscrgungslage in unmitteibarer Nahe zu
Wohngebieten zu charakterisisren. Somit kommt der Modernisierung eine hohe
versorgungsstrukturelle Bedeulung zu.

Eine entsprechende , Auswirkungsanalyse zur geplanten Enveiterung sines Nelto-
Lebensmilleldiscountars in der Stadt ingellingen, Geselischaft filr Markt- und Ab-
satzforschung mbH (GMA), Ludwigsburg, 27.03.2023" wurde im Zuge des Bebau-
ungsplanverfahrens erstellt. Auf diese wird verwiesen. Sie ist dem Bebauungsplan
als Anlage beigefligt.

Die beiden Flursticke im Gellungshereich des Bebauungsplans Flst.-Nr, 738/5
und 737 wurden durch die Yersinigungshauiast {vom 24.04.2023) vereinigt,

Lnzulassig im gesamten Plangebiet sind Werbeanlagen fur Fremdwerbung (au-
Rerhalb der Statie der Leistung). Werheanlagen im Plangebiet sollen lediglich
dem geplanten Lebensmittelmarkt sowie weiteran / untergecrdneten MNolzungen
vorbehallen sein. Daher und aufgrund der stddtebaulich markanten Lage werdan
Warbaanlagen fr Fremdwerbung ausgeschlossen.

MaB der baulichen Nutzung

Das Mai der baulichen Nutzung wird abgeleitet aus der aktuellen Bebauung, der
angrenzond vorhandenen raumlichen und baulichen Struklur sowie der ge-
wiinschten baulichen Struktur in diesermn Beregich. Ebenfalls berlcksichtigl wurden
die N&he zum Stadtzentrum sowie die verschiedensn Nutzungsanspriche an die
Flache.

Grundflachenzahl

Um im Sinne des sorgsarmen Urngangs mit Grund und Boden gine optimale Aus-
nutzung for die Fl&chen zu gewahrleisten, wird der gemal § 17 BauNvO Crientte-
rungswert Il Obetgrenzen fur Sonstige Scndergehiete {GRZ 0,8} ermbglicht.
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A3

A4

Die migliche Uberschreiiung der Grundflachenzahl fir die in § 12 Abs. 4 Nr. 1
BautNVO hezeichneten Anlagen bis zu 0,9 ist w.a. im Yorhaben begrindet und er-
moghcht eine flexible Ausnutzung des Grundstlcks. Bei einer salch hesonderen
innersiadtischen Lage, wo durch die Mutzungen aus Parkierung, Andienung und
uberbauter Flédche eine intensive Flichenausnutzung unabdingbar ist, isl das
Uberschreiten der Obergrenze des § 17 Abs. 1 BauNVO nach § 19 Abs.4 BauNvO
stadtebaulich vertrethar. Es ist von keinen negativen Umweltauswirkungen auszu-
gehen, da die Fldche hisher auch nahezu vollstandig versiogedt ist.

Hohe der baulichen Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen orienliert sich an der aktuellen sowie der geplan-
ten Bebauung. Berboksichtigt wurden zudem die funktionalen Anforderungen an
Lebensmittelmarkte sowie die stadiebauliche Situation.

Die Festsetzung einer ErdgeschossiuBhodenhdhe resultiert zum einen aus der
konkreten Vorhabenplanung und zum anderen aus der topographischen Situation
hzw. aktuellen Hiéhenlage des Plangehbistes. Aufgrund des HG100 wird somit ef-
ner Anhebung / Veranderung der Topographie entgegengewirkl.

Die EFH ist in gowissem Urnfang varfabel fesigesetzt. Die MaBgaben des Hoch-
wasserschutzes, z.B. die Anbringung von sensiblen Anlagen obernalh der Ubes-
fiutungshohe, missen denncch eingehalten werden, Nach aktueller Abstirmmung
wére dies in Bezug auch das Vorhaben mdglich.

Die Regelungen fir haustechnische Anlagen und Brigtungen sind getroffen, da
diese Anlagen Ublicherweise erforderlich sind, sich aus gestafterischen Griinden
jedosh nicht auf die festgesetzte optisch witksame Gebiudehdhe auswirken sol-
len.

Cie Regelung fir Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergio wurde getraffen,
wn eine dkologische Energieerzeugung zu erméglichen, dabei soilen aber avch
die stadtebaulichen Aspekte {Einsehbarkeit, Hohenentwickiung) ihre Berlicksichti-
gung finden,

Bauweise

Die Bauweise wurde =0 gewahlt, dass das Vorbaben auf den Grundstiicken ver-
wirklicht werden kann. Dabei gilt im Prinzip die offens Bauweise, die Langenbe-
schrinkung der offenen Bauwetse wurde jedoch aufgehoben, da Einzelhandels-
markie dieser Kalegorien eine bestimmte Gebdudekubatur erfordern. Diesem
wrde hier Rechnung gotragen.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die dberbaubare Grundsticksiiache ist ausreichend grol fesigesetzt, damit den
Grundstlcksbesitzern der notwendige Spielraum hinsichtlich der Bebavung und
Gestaltung des Grundstickes gegeben ist.

Die festgesetzte Uberbaubare Grundstiucksflachs orientiert sich u.a. am rechtsver-
hindlichen Bebauwungsplan ,Breter”, genehrnigt am 26.10.1965. Berlicksichtigt
werden jedoch auch die Vorhabenplanung.

Balclaut Archizellon und Stadtplaner Gmls - Geschdkafibea s Fosd 0 g, Serd Baldaul © Sligal Sigity 8 von 23
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Ad.1 Stellplatze und Garagen

Die Festsetzung soll die Stellplateversorgung auf dem privaten Grundstick in ales-
reichender Form gewihreisten, Offene Stellplatze beeintréichtigen die Geslalt des
Strafenraums und die Verkehrssicherhett weniger und sind daber im gesamten
Flangebist zuldssig, Garagen dagegen solien lediglich innerhalb der dberbauba-
ren Grundsticksflache zugelassen werden, die zudem ausreichend groBzigig
festgesetzt ist.

Ad.2 Nebenanlagen

Aus stadtebaulichen sowie landschaftiichen Griinden ist es wilnschenswert, dass
die Freiberaiche im Plangehiet nicht mit zahlreichen Mebenanlagen in Form van
Gebéuden babaut werden. Somil soll die Festsetzung zu einem stédiebaulich ru-
higen Erscheinungsbild beitragen. Die Ausnahmen sind getraffen, um die sinn-
valle und reibungsfreie Mutzung der Grundstiicke zu ermglichen und die flr den
Abauf relevanten Mebenanlagen auch auferhalb der Oberbaubaren Grundstlicks-
flache platzieren zu kdnnen.

A5 Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung und Anschluss anderer Flachen

an die Verkehrsflachen
G 9 Abs, 1 M. 11 RauGH)

A5 Zu- und Abhfahrtsverbote

Die Zu-/Abfahrsverbole dienan der Verkehrssicherheit sowte der Gewahrleistung
des Verkehrsfiusses auf den Erschliefungsstrafen. De vorhandene Erschlie-
Bungssituation des Plangebietes sowie der Umgebung wird abgehildat.

A6 Flachen und MafSnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

AG.1 Oberflachenbelag privater ErschlieBungswege / Steliplatze / Hof-
flachen

Park- und Stellplatze mit hoher Freguentierung (z. B. bei Einkaufsmarkten} gehi-
ren gem. gangiger Normen zur Belastungskategorie Il (stark belastetes Nieder-

schlagswasser). Diese stirker genutzlen Flachen, wis bei Einzelhandelsmérkten
ublich, sollen daher wasserunduwchibssig ausgelihrt werden.

AB.2 Dachbegrinung

Die Warmespeicherung des Subsirales verzégert Temperaturschwankungen. Es
varhindert somit ein schnelles Autheizen der Dachtdchen am Tag und verringert
die nachtliche Wirmeabstrahlung. Begrinte Décher speicheen Miederachlags-
wasser, bringan einen Teil davon durch Yerdunstung varzeitig in den

Seldaul achilckicr nd Stackwanar Grabl || SeschEtsfhran Prot Doy Ged Badsg? | Stetgart Sele 14 wen 23
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AB.3

A7

A8

A8.1

atrmosphétrischen Wasserkreislauf zuriick und lassen das Uberschusswasser erst
zeitverzdoert in die Kanatisation abfliefen.

insekienfreundliche AuBenbeleuchtung

Durch die naAchtliche Strafienbeleuchtung angezogen, vetlassan nachlaklive
Fluginsekten ihra in der Urmgebung gelegenen Lebensraume. Sie werden durch
das dauernde Umfliegen der Lichlouelte geschwécht und slerben baw, werden
zul |eichten Beule [r groflere Tiere. Enlscheidend fir die Lackwirkung einer
Lampe ist der Spektralbereich des Lichts. Die meisten Insekten nehmen Uberwie-
gend Licht im Wellenlangenspekirum zwischen 380nm und 400nm wahr, Liegt die
abgestrahlte Wellenldnge einer Lampe (ber diesemn Spektralbereich verliert sie
ihre Lockwirkung und wird von Insskten kaum oder gar nicht wahrgenommen. Als
besonders geeignet hahben sich Natriumdampf-Hochdrucklampen und LEDs er-
wigsen, Insbesondere der Einsatz van gelben cder warm-weiBen LED-Lampen
zeigte im Versuchen deutlich geringere Lockwirkungen auf nachtaktive Insekter,

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

Das eingetragene Lellungsrecht sichert die Ver- und Entsargung des Plangebie-
tes. Es handelt sich um eine Bestandsleitung.

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen und Bindungen fiir Bepflanzun-
gen und Erhaltung von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Pflanzbindung

Pflanzbindung {ph) - Eingrinung ink!. EInzelbaume

Das Plangehist ist im Morden durch verschiedene Grinstrukturen wie Biume und
Striucher eingegrint. Diese sollen uv.a. aus artenschutzrechtiichen Griindsn arhal-
ten warden.

Ein neu gepflanztor Baum bendtigt viele Jahre, um eine Krone zu entwickeln, die
die angestrebten Funktionen Klimaregulierung, Staubbindung, Verringerung des
Wasserabflusses und Lebensraum filr Végel und Insekten erfiilit. Die im zeichneri-
schen Teil gekennzeichneten Einzelbaume sollen zur Erfillung dieser Aufgabe
und aufgrund ihrer hohen Skologischen Wertigkeit geschiitzt und erhalten wer-
den.

Im norddstlichen Bereich quert eine Bestandsleitung mit entsprechendem Schute-
streifen (sisha A7} die als Pflanzhindung eingereichnete Flache. Bei ainer
Meupflanzung sind die MaBlgaben des Leitungsirigers zu beachten.

Seite Fhivor £
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Ag.2 Pflanzverpflichtung

Dig Pflanzverpilichtungen dienen aligemein der Minimicrung der Flachenversiege-
lung und garantieren somit die Grundwasserneubildung. Gleichzeitig diznen sie
dem Klimaschutz und der Gestalung des Gebistes.

Pllanzzwang (pz) — Begrinung von Steliplitzen {nicht im zeichnerischen Teil
dargestallt)

Das Anpflanzen von Baumnen wirkt derm Aufheizen der Steliplatzliachen engegen.
Dadurch verbessed sich das Kleinklima, Zudem tragen dic BAume zur Sauerstoff-
produktion bei und reduzieren Larmimmissionen. Neben diesen okologischen
Funktionen tragen die Baume auch zu ginem positiven stddiebaulichen Erschoi-
nungshild und der Auflockerung der Bobauung bei,

9 Begrindung zu den Ortlichen Bauvorschriften
B1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
B81.1 Dachgestaltung

Dachneigung

Beriicksichtigt werdan durch die Festsatzungen mehrere Faktoren, die Aulienwir-
kung des Plangelietes, die stadtelauliche Gualitat und die nachbarlichan Be-
lange. Zudem werden dig lunktionalen Anspriiche des geplanten Yorhahens be-
rlicksichtict,

Dachdeckung

Eine Dachbegrinung ist aus Gkotogischen und gestalterischen Grinden sinrvoll.

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergis

Die mégliche Mulzung der Dachildchen flr Anlagen zur Mutzung solarer Strah-
lungsenargie ist aus dkokogischen und energetischen Grinden sinmvoll

B1.2 Fassadengestaltung / Materialien

Die Festzetzung soll zu iner einheitlichen und ansprechenden Gestaltung {dhren
tnd sich in das stdtebauliche Bild sinfligen. Bie nachbarlichen Belange werden
ebenfalls berlicksichtigt.

B2 Werbheanlagen

Die innerstadiisch markante Lage sowie die unmittelbar angrenzenden Haupter-
schlieBungssirafen bedingen eine Reqelung fir Werbeantagen, da diese sohr
sladthildpragend sind. Die Festsetzungen tefien Regelungen zur Anzahl, Lage
und Flache sowie Gestaltung und Levchidiehie der Werbesanlagen um sie

'Ealciﬁuf -':'-.!'E:i'l|[l.}|§.il:.'.l'l L||.‘|;'.| Stagitpianesr Gk | Gesctatsiibran Prof. e g, Geed Galdaol ™ Stallgal i Heile 21 wor 73
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vartraglich ins stadtebaulicha Erscheinungsbild zu integrieron. Berlcksichiig wur-
den zudem die Anforderungen der zukdnftigen Marktbetreiber an Werbeanfagen.

Waorbeanlagen mit bewegtem, wechselndem oder laufendem Licht sind wegen
der van ihnen ausgehenden Iritation ausgeschlossen. BeeintrAchtigungen der
benachtrarten Wohnbewvilkerung und der VYerkebirsteilnehmer (SiraBenverkehr]
werdaen dadurch vermiedean.

B3 Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der
unbebauten Flachen und Gestaltung und Hohe von
Einfriedungen

B3.1 Gestaltung der unbebauten Flichen

Gemiah § 21a Landesnaturschutzgesetz BW {NatSchG) sind Schotlerungen zur
Gestaltung von privaten Garten grundsatzlich keine andere zuldssige Verwenduing
im Sinne des § 9 Absatz 1 5atz 1 LBO und daher unzulassig.

B3.2 Einfriedungen

[Me Festsetzung scll zu sinem optisch offenen lebhendigen StraBenraum beitragen
urd die Grundsticke nicht abschotten. Des Weiteren wird auf diese VWeise sicher-
festellt, dass das Lichtraum peofil frei bielbt und auch keine Mauerfundamenta 0.8,
den StraBenunterbau besintrdchtigen.

Als offen gelten Einfriedengen, deren Zaunteile schmaler sind als dis Zwischen-
riuma.
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10 Flachenbilanz

Die geplanten Flachen innerhalb des 0,44 ha grofien Plangebigles verteilen sich
flgendermalen:

sondergehist ca.  4.430 m?
davon: dherbaubare Grundstacksfiache (GRS 0.8} ca.  3.540 m#

11 Bodenordnung / Folgeverfahren

Die Grundstiicke hefinden sich bereits in Privatbesitz, Die Grundslicke werdean
verairtigl.

Dio ErschlieBung ist durch die  Eichendorffstrabe” sowie die Uhlandstrabe” gesi-
chert. ks fallen daher keing weiteren ErschlieBungskosten an. Da der Flichennul-
zungzplan im Wege der Berichtigung anzupassen ist, ist auch hier derzeit kein
weiteres Varfahron anzustreben.

Die bestehenden Baulasten wurden hinsichtlich der neuen Planung angepasst
und mit eingr Baulast-Ubernahmeerk|arung vom 24.04.2023 (barnommen.

Die eiden Flurstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplans Flsl-Nr. 738/5
und 737 wurden durch die Vereinigungshaulast {vom 24.04.2023) verednigt

12 Auswirkungen des Bebauungspians

Mt digsem Belrauvngsplan wird die zukinftige Entwicklung des bestehenden Ein-
zelhandelsstandors ermiglicht,

Dadurch kann die Inanaspruchnahme van Flachen irm AuBentbereich vermieden
und cer Standert in innerstadtischer Lage gestarkt werdean,

Ingelfingan, den

Michael Bauer,

Burgermeister
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1 Anlass und Aufgabenstellung

Im Innenstadthereich von Ingelfingen, stdlich des Waohngebietes, liegt der Lebensmitteldiscounter
Metto mit einem Backshop, der sich bereits seit mehreren Jahren am Standaort befindet und unter
anderem der Mahwversorgung der Bevdlkerung dient.

Diie Firrma MNetto Markendiscount A5 Co KG mibichie ihren Markt an der Eichandorifstralie abreilen
und neu aufbaven und somit auch dis Verkaufsfliche erhéhen.

Statt der derzelt vorhandenan 1.247m*® Gehdudefliiche sollen 1.543 m? entstehen.

MNas Plangehist hat eine Grélke von ca. 0,44 ha. Im Folgenden werden diese Malinahmen auf Re-
levanz hzgl des Anenschutzes Gherprift.

2 Rechtliche Grundiagen

Europarechtlich ist der Artenschutz in den Artikein 12, 13 und 16 der Richtlinie S2M3/EWG des
Rates zur Ethaltung der natlidichen Lebensrdume sowie der wildlebendan Tiere und Pllanzen vom
21.05.1992 {FFH-Richtiinie} sowie in den Asdikaln 5 his ¥ und 9 der Richtlinie 79/4089/EWG des Ra-
tas Uber die Erhaltung der wildlebenden VYogelarten vom 02.04.1979 {Wogelschutzrichtlinie) veran-
kert, Im nationalen deutschen Maturschulzrecht ist der Atensclwitz in den Bestimmungen der §§
44 und 45 BMatSchG enthalten. Entsprechend § 44 Ahs 5 Satz 5 BNatSchG gelten die arten-
schutzreshilichen Verbote bei nach § 15 Abs. 1 unvermeidbare Beeintrachtigungan durch Eingriffe
in Matur und Landschaft, die nach § 17 Abs. 1 ader Abs. 3 2ugelaszen oder von einer Behiirde
durchaafihrt werden, sowie fir Vorhaken im Sinne des § 18 Abs, 2 Satz 1 nur fir die in Anhang [V
der FFH-Richtlinie aufgefihrte Tier- und Pflanzenarten sowie fir die Europdischen VYogelarten {eu-
roparechtlich geschitzte Arten).

Im Rahmen der artenschulzrechtlichen Profung wird flr diese relevanten Arten untersucht, ob
nachfolgende Verboisiathestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchi erfullt sind. Es ist verboten,

1. wildlebenden Tioron dor besonders geschiitzten Arfen nachzustellen, sie zu fangen, u
vetetzan oder zu Iofen odaer dhre Enlwickimngsformeon aus der Natur zu eninefimen, zu
baschidigen oder zu zerstiren,

2. wildlebende Tiere der sireng geschilfzion Arten uhd der eurapdischen Vogelarfen wihrend der
Fortpllanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wandorungszeiten erheblich zu stéren,
eina erhebliche Sitrung liegt vor, wenn sich durch die Stdnmg der Erhaflungszustand der lokalon
Fapilation einer Art verschfechiterd,

3. Foripflanzungs- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiare der besonders geschiitzten Arfen aus
der Matur zu anfrefimen, 24 beschidigon oder zu zerstiren.

Rabauungzplan Breter — 4. Anderung” - Ingeifingen
Relevangprifung 2um Artenschuts Seite 3



Arlenschutzrechtiiche Priifung bei Vorhaben
nach § 44 Abs. 1 und & BNatSchG
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Abb. 1 Ablaufschema einer arlenschutzrechilichen Priifung (KRATSCH ET AL. 2018)

In den Bestimmungen des § 44 Abs. 5 BNatSchG sind verschiedene Einschrinkungen hinsichtlich
der Verbotstatbestinde enthalten. Danach liegt ein Versto? gegen das Tétungs- und Verletzungs-
verbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 nicht vor, wenn die Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das
Vorhaben das Totungs- und Verletzungsrisiko fir die Exemplare der betroffenen Arten nicht signi-
fikant erhéht und diese Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten
Schutzmafnahmen nicht vermieden werden kann. Gegen das Verbot des Nachstellens und Fan-
gens wild lebender Tiere und der Entnahme, Beschéadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungs-
formen nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 liegt kein Verstof vor, wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen
im Rahmen einer erforderlichen Maftnahme, die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verlet-
zung oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschidigung oder Zerstérung und die Erhal-
tung der Bkologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im raumlichen Zusammen-
hang gerichtet ist, beeintréchtigt werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind. Sofern
die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ru-
hestétten im réumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird, liegt zudem kein Verstol gegen §
44 Abs. 1 Nr. 3 vor.

Zur Sicherung der &kologischen Funktion kénnen auch vorgezogene Ausgleichsmalnahmen
(CEF-Malinahmen) durchgefiihrt werden. Werden Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG erfilllt,
so kann das Vorhaben bei Erfullung bestimmter Ausnahmevoraussetzungen (§ 45 Abs. 7
BNatSchG) unter Umstdnden dennoch zugelassen werden.

Einige zentrale Begriffe des BNatSchG sind vom Gesetzgeber nicht abschlieRend definiert worden,
so dass eine fachliche Interpretation und Definition der fraglichen Begrifflichkeiten zur Bewertung
der rechtlichen Konsequenzen erforderlich werden. Die Verwendung dieser Begrifflichkeiten im

Bebauungsplan Breter — 4. Anderung® - Ingelfingen
Relevanzprifung zum Arenschulz Seite 4



vorliegenden Fachgutachten orientiert sich an den in der Fachliteratur vorgeschiagenan und disk-
tierten Definitionan (z. . GLHDANCE DOCUMENT 2007, Kisel 2007, LANA 2008),

3 Methodik

Die Relevanzprifung erfolgt durch Datenrecherchen {I2ublikationen, Datenbanken der LUBW) und
durch eine Gelandebegehung zur Ermittung der Habitatpotenziale fur die relevanten Ar-
en/Artengruppen. Durch die Habitatpotenzialanalyse wird eine Vareinschatzung der Lebensraum-
bedingungen und des 2u crwartenden Artenspektrums getroffen, Hierbel wird inshesondere eine
Einschatzung hinsichtlich des Warkommens besanders ader strang geschitzter Arten vorgenomi-
men. Absehliefiend wird das artenschutzrechtliche Konflikipotenzial hinsichtlich der Verbotstathe-
stande des § 44 BENatSchG ermittelt, um daraus die planerischen Konsequenzen und das weltere
Vorgehan ableiten zu kéitnen. Fir die nach der Relevanzprifung verbleibenden yelevanten Arten
sind weitere Priffschritta im Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen Prufung erforderlish.

Fir die Ermittlung der vorhandenen Habitatstiukturen wurde eine Geléndebegehung am
14.10.2020 durchgefihi, Fiir die Bewertung wurden die Kriterien Gefahidung, Schutzstatus und
Seltenheit der Tierarten herangezogen. Als wertgehend wurden atle in den Hoten Listen aufgeflihr-
ten Aren betrachtat, ferner nach BNatSch(G streng geschitzte Arten, regional seltens Arlen sowie
Arten des Anhangs |V der FFH-Richtlinie und Vogelarten des Anhangs 1 der EU-
Vogelschutzrichtlinie. Zur Beschreibung des Gefdhrdungsstatus der untersuchten Tierarten wurden
folgende Rote Listen verwandet:

B Baden-Wirttemberg Deutschland
Viigel BaUER et al. (2016)  GRUNGBERG et al. (2015)
) E‘Tﬁﬁgetiere " BRAUN & DIETERLEN (2003) o MEIMKS et al, (2020 B
Schmetterlinge Emerietal (2008) BINGT-HAFIKC et al. (2011)
" Reptilien LaUFCR (1958) ~ HAUPT et al. (2009)
Armphibien "~ LAUFER {1999 o _ Haum et al, {2008

Libellen HungiR & SCIIEL (2008) GUnTHER et al. (2005)

R BinoTetal (1998)
“Schnecken und Muscheln  ARBEITSGRUPPE MOULUSKEN BIW (2008)  BINOT-Harke et al. {2011)
Totholzkifer _ RrMsE (2002) o _ Binoretal {(1998) o

Pflanzen S BREUNG (1559) h - METZING et é-l'."{?,mﬂj

Tabelte 1 Oharslant Luallon Rote Lisls

Den venwendeten Roten Listen, Richtlinien und Schutzkanzepten liegen die folgenden Einstufun-
gen zugrunde:

1 Vom Aussterben badraht R Art mit geographischer Restriktion

2 Starlc gefahrdet Be Daten defizitar, Gefahrdung anzunehmen
3 Gefahrdet 7 Gefihrdungestatus unklar

W Vaorwarnliste/potenziell gefahrdet | getdhrdete wanderndo Art

Tabelle ? Einshilungo

fehauungsplan Breter — 4, Andenung” - Ingslfingen
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4 Untersuchungsgebiet

Das Planungsgebiet umfasst den Netto-Supermarkt, dazugehérige gepflasterte Parkflichen und
angrenzende Hecken- und Baumbesténde. Im Westen wird das Plangebiet von einem weiteren
Einzelhandelladen begrenzt, im Norden laufen schmale Heckenlinien, im Osten ein schmaler
Grlnstreifen mit Baumen und dahinterliegend ein weiterer Einzelhandelsmarkt und im Stden ver-
lduft die StraBe. Baulich soll das gesamte Gebdude abgerissen und wieder neu aufgebaut werden.
Dafiir werden im Siiden Parkpléatze in Anspruch genommen.
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5 Abschichtung relevanter Arten

Anhand der festgestellien Habitatstrukturen und der bekannten Verbreitungsareale erfolgt unter
Beritcksichtigung der projektspezifischen Whkfaktoren und der geplanten Venmeidungs- und Mini-
mierimgsmafinahmen cine gestufte Abschichtung der in Baden-Wiittemberg vorkommeiden eu-
roparechtlich geschitzien Arten nach Anhang 1V der FFH-Richtlinie und Art. 1 der EL-
Vogelschutzrichtlinie fvgl. Tab. 1). Die Nichtrelevanz einer Art bagrindet sich entweder durch die
Lage des Vorhabenswirkraums aulerhalb des bekannten Verbreitungsgebiets der Art (A}, durch
eine fellende Habitatsigmmg innerhalb des Vorhabenwirkraums (H} oder durch eine projektspezi-
fisch so geringe Betroffenheit (B), dass mit hinreichender Sicherheit davon ausgegangen wesden
kann, dass keine Verbotstatbestande erfiillt werden kiinnen. Das jeweilige Abschichtungskriterium
ist in der nachfolgyenden Takelle artspezifisch angegeben. Bie nicht abgeschichteten Aren, fiir die
aich gin Vorkommen im Vorhabenswirkraum und eine projekthezogene Betroffenheit nicht aus-
schligfean lagsen, bilden die artenschutzrechtlich profrelevanten Aten {P).

Wogel .
P Arﬁ_bz'w'._mtengruppﬂ MH | B o - Egafnarl;ﬁng o
¥ | Brutwigel val. Kap, 6.1
B Saugetiers
P | Artbaw. Artengruppe | A . [ B| . Bomerkung -
Biber %
Castor fibar
Feldhamstar
. . *
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lanarius hinreichender Sicherhait ausgeschlassen werden.
Luchs
*
L by
Wildkatze
o . x
Falis silvastris
Winlf
) X
{lanis lnpus
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Liparis focsei

Sumnpf-Slegwurz

Gladiolus palustiis

Taballe 3 Abschlcoiunyslabells — In UadanWoatemberg vartkammande Ardzn nach Anhang W oder FEH-Rlchtlinle uid curapsische
wagelarter (A, 1 der BL-dagelsahialarlchilinle)

8 Relevante Arten{gruppen}

6.1 Vogel

Dig Gehdlzbestdnde im Plangebiet bisten Bruiméglichkeiten fiir Gehdlzfreibritey {2.B. Amsel,
Buchfink, Ménchsgrasmiicke, Ringeltaube, Stieglitz, TOrkentaube, Wacholderdrosasely, An Kelnem
der Gebdude konnten auf den zuganglichen Seiten Mehlschwalbonnester festgestellt werden,
Rauchschwalben sing nicht zu arwarten, da keine Stallungen mit Viehhaitung vorhanden sind.

Ota in die Gehélzbestande aber nicht eingegriffen wird, st das Yorkommen von Vageln nicht rele-
want fir die geplanten Bautétigkeiten.

6.2 Fledermiuse

Die Gehdlzbestinde des Plangebictes bieten ein geringes Quartierpotenzial fiir Fladerméuse, Es
sind Rindenspalten der Baums vorhanden. Ein unwahrscheintiches Quartierpotenzial ist mit den
Gebiuden des Flangehiotes vorhanden (Wandverkieidungan, Fensterl&den, Spalten und Léchsar
bn Mauenwerk, sonstige Hohlrfume, sta} Es sind keinerlel Hinweise auf ain potentiellas Hakbitat-
varkammen gegeben. Die Randbersiche des ndrdlichen und mittig stehenden Gehilzes werden
mé&glichenweise von mehreren Arten als Jagdlebensraum (Mahrungshabitat) genutzt, wobei eine
Bedeutung als essentielles Nahrungshabitat dureh die geringe Flachengrilfe auszuschlielen ist,
Alle Flederrnausarten sind im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefihit und darliber hinaus national
streng geschitzt und damit hinsichtlich der artenschuterechtlichen VYerbote des § 44 BNathchG
untersuchungsrelevant. Da aller Wahrscheinlichkeit nach nur im Gehdlz ein magliches Yorkommen
von Fledermausen besteht, ist dieser Punkt fur das Bauvorhaben ebenfalls irrelevant.

Bebauungsplan Breter — 4, Andawung” - Ingelfingen
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7 Fazit

Die vorliegende artenschutzrechtliche Relevanzprifung komimt zu deim Ergehnis, dass irm Plange-
hiet flr die Artengruppen der der Vigel und Fledermiuse im Gehélz Hahbitatpatenzial vorhanden
ist und etn Vorkamimen sowie eing Betroffenheit jeweils nicht ausgeschlossen werden kann. Eine
Bawertung im Sinne von § 44 (13 Nr. 1 bis 3 BNatSchd ist fir die genannten Artengruppen erst
anhand zusatzlicher Daten nicht niitig, das diese Gehdlze nicht vom Bauvorhaben betroffen sind.

Aufgrund fehlender oder ungeeigneter Lebensraumstndturen und der Verbreitungssituation der
ginzelnen Arten izt ein Vorkommen weiterer artenschutzrechtlich relevanter Arten bzw. Ar-
tengruppen einschlieflich ihrer Entwicklungsformen nicht zo erwarden. Auch die Anderung der
Bebauung macht keinen Unterschied zu den Untersuchungsergebnissen,
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1 Einleitung

Im Innenstadtbereich von Ingelfingen, stidlich des Wohngebietes, liegt der Lebensmitteldiscounter Netto mit
einem Backshop, der sich bereits seit mehreren Jahren am Standort befindet und unter anderem der Nah-
versargung der Bevdlkerung dient.

Die Firma Metto Markendiscount AG Co KG méchte ihren Markt an der Eichendorffstralie abreifen und neu
aufbauen und somit auch die Verkaufsflache erhéhen.

Statt der derzeit vorhandenen 1.247m? Gebaudefldche sollen 1.543 m? entstehen,

Das Plangebiet hat eine Gréfe von ca. 0,44 ha. Im Folgenden werden diese Malilnahmen auf Verpflichtung
siner Umweltvertraglichkeitspriffung vorgeprift.
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Abb, 1 Lage des Plangebials
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Bild 1-4 Geholzbestand Nordseite des Gebaudes

Abb. 3 Folodokumentation der trilichen Gegebenheiten
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Abb. 4 Fotodokumentation der drilichen Gegebenheilen
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1.1 UVP-Priifpflicht

Mach § 3 UvPS umfassen Umweltpriifungen die Ermittung, Beschreibung und Bewsrtung erhehlicher Aus-
wirkungen einss Verhabans oder cines Plans ader Programims auf die Schutzglter, Ziel ist eine wirksame
Urmweltvorsorge pach Mafgabe der gelendon Gesetre, Diz Durehfihrung edolgt nach eifheitlichen
Grundzdtzen sowie unter Betailigung der Qffentlicnkeit.

Ok filr ein Bauvarhaben eine PAicht zur Durchfiihrung einer Urwelberraglichkeitsprifung {LWP) hesteht,
entscheidet die zustandige Behtirde auf der Grundlage gesigneter Angaben des Worhabenstragers sowie
sigener Infarmationen (§ 5 Abs. 1 UVPG). Dabei hangt die Erfordernis einer UVP bei bestimmten Meuvorna-
ben nach § 7 UMPG van dem Ergebnis einer Vorprifung des Einzelfalls ab. e betroffanen Vorhaben sind
in Arjage 1 des UVPG defintert.

Die geplante Umgestaltung des Supermarktes fallt unter Vorhaben M. 18.4.2 Bau aines Parkplatzes {...] 4,5
fia bis weniger als 1 ha und 18.6.2 Bau eines Einkaufzentrums [L..] 1.200 m” bis weniger als 5.000 m® Ias
vorliegende Gutachten stellt die nach UVPG zu prifende Kriterien zusammen.

1.2  Methodik

Die Standortbezogens Veorprilfung wird nach § 7 Abs. 2 UVPG als tiberschlagige Prifung in zwei Stufen
durehgefithrt. In der ersten Shde wird geprift, ob bei dam Vorhaben besonders &rliche Gegebsanheiten ge-
mahk den in Anlage 3 Nr. 2.3 aufgefilheten Schutzkriterien varliegen. Ergili die Prifung in der ersten Stufe,
fdass keine besonderen sriichen Gegebenheiten vorliegen, so besteht keine UVP-Pflicht. Andamfaits wird in
einer mweiten Stufe unter Beriicksichtigung der in Antage 3 aufgefiihrten Kriterien geprift, ob das Yorhaben
mit erheblichen nachtailigan Umweltauswirkungen verbunden sein kann, die die besondere Empfindlichlesit
oder die Schutzziels des Gebisles betreffen und nach § 25 Abs. 2 LWPG zu beriicksichtigen waren. Eine
UWVP-Pflicht besteht, wann das Vorhaben nach Einschétzung der zustandigen Behdirds solche Urmwaltaus-
wirkungen haben kann.

Mach § 7 Abs. 5 ist bef der Beurteilung zvu hericksichtigen, ab erhebliche nachteilige Umweltauswirkungan
durch iMarkmale des Vorhabens ader des Standorts ader durch Warkehrungen des Vorhabentrigers offan-
sichtlich susgeschlossen werden kinnen.

Auch die Ergebnisse vorgalagerter Umweltprifungen oder andere Untersuchungen zu den Umweltauswir-
kungen des Vorhabans werden in die Prafung einbezogen. Im varliegendan Fall liegt nichts vor.

Als waitare Qualan wurde verwendeat;
»  Kartographisches Material: Gealogizche Karte, Bodenkarte, Topodraphische Kare

» Daten des LUBWYY Daten- und Kartendienstes {Landesamt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Ba-
den-Wisttemberg): ittp:fiuda lubw, baden-wuerttemberg da/public!

»  [aten des LGRE Kartenviewers (Landesamt fOr Gealegie, Rohstoffe und Berghau Baden-Winttemberg):
hitp:ffmaps. lgrb-bw.de/

v Geldndehegehungen
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2 Merkmale des Vorhabens

Anlage 2 Nr. 1 UYPG: Die Merkmale eines Vorhahens sind insbesondare hinsichtlich folgender Krite-
rien zu beurteilen:

Grobe des Vorhabens { Nutzung und Gestaltung von Wasser, Boden, Natur und Landschaft

= Anlage 2 Mr. 1.1 UVPG: Grie des Vorhalbens

b

¥ Anlage 2 Nr, 1.2 UVPG: Nutzung und Gestaltung von Wasser, Boden, Matur und Landschatt

Es ist geplant, das bestchende Gebude von 1.247m? Bestandsflache auf 1.543m? zu erhihen. Es wird
hierbei Flache des bestshenden versiegelten Parkplatzes 2u verringern um den ernéhtan Flachenbedarf zu
kampensiaran,

Abfallerzeugung
# Anfage Z Nr. 1.3 UVPG: Abfallerzeugung

Bei der Realisierung des Vorhabens fallt Abbruchmaterial an, welches durch den Abbas) des Parkplatzes
und Abriss des Gebiudes enlsleht. Dieses ist ardnungsgemat zu entsargan hzw, der Venyerung zuzufih-
ren. Mach Umsetzung der Mainahme flit durch diese kein welterer Abfall an,

Umweltverschmutzungen und Belastigungen
®Anlage 2 Nr. 1.4 UWVPG: Umweltvarschmutzung und Belastigungen

Wihrend der Bauphase sollte darauf geachist werden, dass eine Verunreinigung von Boden end Grund-
wasser durch geeignete Schutzmalinahmen vermieden wird. Umweltverschmutzungen sind nicht zu etwar-
ten, Larmerzeugung kann wahrend der Bauphase nicht ausgeschlossen werden, hier sollfe entsprachend
auf die Bavzeiten und die L armentwicklung geachtet werdan,

Risiken von Stérféllen, Unfillen und Katastrophen

#® Anlage 2 Nr. 1.5 IWPG: Risiken von Starfallen, Unfallen und Katastrophen, die filr das Vorhaben van
Bedautung sind, einschlieilich salcher, die wissenschaftlichen Erkenntrissen zufalge durch den Klima-
wandel| bedingt sind, inshesondere mit Blick auf;

1.5.1 venvendete Staffe und Techralogien

1.0.2 die Anfalligkeit des Vorbabens fir Stédslle im Sinne des § 2 Mummer 8 der Stirfall-Varordnuwng,
insbesanders aufgrund seiner Verwirklichung innerhalb des angemessenan Sicherheftsabstandes zu
Betrisbshereichen i Sinne des § 3 Absatz 5a des Bundes-Immissionsschutzgeselzes

Won Risiken von Sterfallen, Unfallen und Katastrophen ist somit nicht auszugehen.
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3 Standort des Vorhabens

W

Anlage 2 Nr. 2 UVPG: Dic dkologische Empfindlichkelt eines Gebiets. das durch gin Yorhaben miglich-
srweise beeintrachiigt wird, ist insbesondere hinsichtlich folgender Nutzungs- und Schutzkriterien unter
Bericksichtigung der Kumufierung mit anderen VWorhaben it ihrem gameinsamean Einwirkingehereich zu
baurieilzn:

Nutzungskriterien

¥ Anlage 2 N 2.1 UVPGE: bestehends Nutzung des Gebietes, inshesondere als Flache flir Siedlung und
Erhalung, filr kand-, forst- und {ischeraiwidschaftliche Mustzungen, fiir sonstige witschaftliche und dffentli-
che Nutzungen, Yerkehr, VYer- und Entsorgung

Firr dig bestehende Mutzung des Gehistes ergibt stch keine Anderung und ist somit nicht relevant.

Fiir die Maherholung, Land-, Ferst- oder Fischereiwintschaft spielt der Bersich kaine Holle,
Qualitatskriterien

% Anlage 2 Nr. 2.2 UWPG: Reichtuen, Qualitht und Regenerationsfahiakelt von Wasser, Baden, Natur und
Landschaft des Gebietas

Irm Falgenden sind die Ergebnisse der artenschutzrechilichen Habitatpatentialanalyse kurz zusammenge-
fasat, Weitera Details kisnnen dem Bericht entnommen werden {STADTLaNNFLLaG 2023).

Arten

fai einem Grofteil der arenschutzrachtlizh relevanten Tierartenigruppen) kann ein Vorkammen im FPlange-
hiet hzw, ain Eintritt von Verbotstatbestanden nach §44 Abs 1. iV m. Abs 5 BMatSchG ausgeschlossen wer-
den,

Bictope

won der Planung betroffen sind lediglich versiegelte Parkplatzflachen und der Bereich des Gebaudes, Uber-
wiegend handslt as sich um Flachen mit geringer Bedeuturg fir das Schutzgut Arten und Bictapa. In hiher-
wertige Strukturen {Gehilzhestdnde an den Randbereichan) wird nicht eingzgriffen,

Das Landsehaftebild ist durch die bestehenden baulichan und Infrastrukturginrichtungen, sowie die Lage
swischen Kochertalstrafie und Wohngebiet stark technisch Gherpragt und hat somit eine untergecrdnete Be-
deuturg,

Klirma und buft

Oie Gehdlzbestande im Planungsastiet haben durch die Filkerung won Schadstoffen und Stauben und die
Sauerstoffproduktion eine bicklimatische Ausgleichsfunktion, Sie bleiben vollstandig erhallen, Darilber hin-
aqus sind keina klimaaktiven Freifldchen varhanden, Eine Anderung der klimatischen verhaltnisse st durch
dan LUimbau nicht zu erwarten und es kammit der Flache sine niedrige Bedeutung zu.
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Aufgrund dar schon varhandenen bautichen Einrichtungsr, der Baumalnahmen im Zuge der Errichiung des
Anbaus urd des Parkplatzes ist im Ptangehiet nur schr singaschrankt von natirlich gewschsonen Baden
auszugehen. Uberwiegend dirften die Bdden durch Abgraburg, Auftrag oder Urlagerung im Zuge von
Baumalinahmen Userpragt sein. lhnen kommit somit eine geringe Bedeptung zu. Finzu kommen die versis-
peften Flachen ahne Bedeutuns Fir das Schutzgut Boden.

Wassar

[Yer Kocher als Fliegewasser st durch den Supermarktanbau nicht unmittelbar betreffen, YWaitere Obarfis-
chengewdsser sind im Planbereich nicht varhanden. Aufgrund der Lage im Tal und somit der naturgema
hahen Grundwasserstinde ist eine gawisse Empfindlichket des Grundwassers gegeben. Wasserschutzge-
biete sind im Planbereich nicht vorhanden.

Schufzkriterien

Anlage 2 Wr. 2,3 UVPG: Belastharkeit der Schutzgliter unter besonderor Berlicksichtigung folgender
Gebiete und von Art und Umfang des ihnen jeweils Zugewiesenen Schutzes {Schutzkriterien):

-3 Matura 2000-Gehiete nach § 7 Absatz 1 Mummer & des Bundesnaturschutzgesetzes (Anlage 3 N
2.3

Kaine Hetraffanheit,

— Naturschutzgebiete nach § 23 des Bundesnafurschutzgesetzes, soweit nicht bereits van Nummer 2.3.1
erfasst (Anlage 3 Nr. 2,324

Keina Batroffenhait,

—+ Nationalparke und Nationale Naturmonumente nach § 24 des Bundesnaturschutzgesetzas, soweait
nicht hersits van Nummer 2.3.1 erfaast {Anlage 3 Nr. 2.3.3);

keine Betraffenhait.

-» Biogpharenreservate und Landschaftsschutzgehiete gernsl den §% 25 und 26 des Bundesnatur-
schutzgesetzas (Anlags 3 Mr. 2.3.4);

Keine Betroffanhait.
-» Naturdenkmale nach § 28 des Bundesnaturschutzgeseizes (Anlage 3 Nr, £.3.48)
Keine Betraffenheit.

» Geschiitzte Landschaftshestandteile, sinschliefilich Alleen, nash § 29 des Bundesnaturschutzopset-
zes (Anlage 3 N, 2,361

Keine Betroffenheit
> gesetzlich geschiltzte Biotope nach § 30 des Bundesngturschutzgesetzes {Anlaga 3 Nr. 2.37)
Keina Betraffenheit,

—» Wasssrschutzgebiete nach § 51 des Wasserhaushaltsgesetzes, Heilguellensch utzgebiste nach § 53
Absatz 4 des Wasserhaushaltsgesetzes, Risikogehiete (Hochwasserrisiko) nach § 73 Absatz 1 des
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Wasserhaushaltsgesetzes sowie Uberschwemmungsgebiete nach § 76 des Wasserhaushallsgesetzes
(Anlage 3 Nr. 2.3.8):

- Heilquellenschutzgebiete: Keine Betroffenheit
- Risikogebiete: Fir die Werte HQ100 und HQext besteht ein Risiko
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Abb. 7 Hochwasserliefe

Die Flachen der Planung liegen allesamt im Bereich von HQ100 und HQextrem — der Abstand zum Ko-
cherkanal betragt etwa 200 Meter. Die Uberflutungstiefen liegen bei max. ca. einem Meter.

Die Risikobewertung fir menschliche Gesundheit wird im Vorhabenbereich als ,mittel” eingestuft (Hoch-
wasser Risikomanagement Baden-Wirttemberg). Der Anbau des Netto-Marktes und die Umgestaltung
des Parkplatzes filhrt nicht zu einer Verscharfung der Hochwasserabflisse im Kochertal. Gleichfalls ist
nicht mit einem gréfieren Hochwasserrisiko und negativen Auswirkungen fir die menschliche Gesund-
heit zu rechnen,

~» Gebiete, in denen die in Vorschriften der Europaischen Union festgelegten Umweltqualititsnormen
bereits fiberschritten sind (Anlage 3 Nr, 2.3.9);

Keine Betroffenheit (der geplante Umbau flihrt nicht zu Emissionen oder zu einer Erhéhung von Schad-
stoffen in Boden, Luft und Wasser und somit aus fachlicher Sicht nicht zu Konflikten mit Umweltquali-
tatsnormen der Européischen Union),

—+ Gebiete mit hoher Bevélkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte im Sinne des § 2 Absatz 2 Num-
mer 2 des Raumordnungsgesetzes (Anlage 3 Nr. 2,3.10);

Laut Bevdlkerungsdichtekarte weist Ingelfingen keine hohe Bevdlkerungsdichte auf (vgl. Abb. 8).

Allgemeine Vorprifung der UVP-Pflicht im Einzelfall - Bebauungsplan Breter — 4. Anderung - Seite 12
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Damit ist der Planungsraum kein Gebiet mit hoher Bevélkerungsdichte im Sinne des UVPG (Anlage 3 -
2.3.10).
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+ in amtlichen Listen oder Ksiten verzaichnete Denkméler, Denkmalensembles, Bodendenkmiler oder
Gebiate, die van der durch dis Lander bestimmien Denkmalschidzbeharda als archiologisch hedeu-
terde Landschaften eingastuft warden sind (Anfage 3 Nr. 23,113

Kaine Betraffenheit.
—  Micht explizit nenannt werden geschitzte Geotope. die dennoch zu beriicksichtigen sind:

Keine Betroffenheit.

Fazit

Mtas Plangebiet liegt innerbalb van Uberflutungsflashen der Hachwassergefahrenkarte.

Im Jahr 2021 war zunachst geplant, dass der Markt nier umgebaut und erweitert wird. Es st nun aber vorge-
sehen, dass der Markt sbgerissen und neu aufgebaut werden sall. Aus diesern Grure wurden die Gutachten
ncchmals auf disse Vorgehensweise Gherprift und keine Unierschiode bei den Schutzmaltinahmen festge-

stellt,

Ein Umbau - wie zunéchst geplant oder auch ein Abriss- und Neusufbad — wie dic aktualisierte Planung ist,
hat keine Auswirkungen auf diese Punkte.

Alch bet Ausnutzung der Festsetzungen des Bebauungsplans sind keine negativan Auswirkungen zu erwar-
ten.
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4 WMerkmale der moglichen Auswirkungen

*  Anlage 2 Nr. 3 UVPG: Die maglichen orhehlichen Auswirkungen eines Vorhabens sind anhand der unter
den Mummearn 1 und 2 aufgefihren Kiterien zu beurteiten; insbesonders ist Folgendam Rechnung zu
tragan:

3.1 dem Ausmah dar Auswirkungen (geographisches Gebiet und betroffane Bevdlkerung)
3.2 dem atwainen grenziberschreitenden Charakter der Auswirkungen

3.4 dar Schwere und der Komplexitat der Auswitkungen

3.4 der Wahracheinlichkeit von Auswirkungen

3.5 der Daver, HAufigieait und Reversibilital der Auswirkungean.

Da in die patentiall wertvollen Flashen im Randbersich nicht singegrifien wird und die Fl3chen nach dem
Umbau in gleichent Mafe wie varher wiederhergestallt werden {Parkplatziliche) und somit kein Eingriff staft-
findet, muss keine Skologische Wiedsrherstellung erfalgen.

Zur Vermeidung unnitiger Eingriffe und fiir eine landschaftsgerechte Wisderherstellung und Gestaltung sind
der Schutz und Erhalt der Geholzhestinde vorgesshen. Daritber hinaus wire as sinnvoll, die Bestandtedle
untarhate der Gehdlzilachen zusatzlich durch eine Ansaat einer atenreichen Mischung aufzuwertan. Wah-
rend der Bauzeit worden Schutzmatnahmen getroffen, um eine Verunreinigung won Boden, Grund- und
Obarflichemnwasser zu verhindem. Zeitgleich mit der UWPWP wurde sine Habilatpotentialanalyse {(IPA) er-
stellt. Dernach sind zur Yermeidung arenschufzrechticher Verbotstathestande eine Baureitenregelung
zurn Schutz der Avifauna sowis Vermeaidungs- und funktionserhaltends Maftnatwnen vorzusehen,

Lirter Berlicksichtigung der genannten Malnatimen sind mit der Planung far die Schutzgiter, Landschafts-
hild, Khima { L.uft ured Wasser keine Fingriffe verbunden, die Uber die bereits vorhandenen Vorbealastungen
tihausgehen wirden. Das Schutzgut Arfen/Bictope erfahit bel Anpflanzung wie oben vorgeschlagsn eine
leichis Aufwertung,

5 Fazit

Wit der geplanten Supermarkterweiterung sind voraussichtlich keine erhebilichan nachtetigen Umweltauswir-
kurgen im Sinne des LWVPG z0 erwarten, die nach § 3¢ UVPG die Durehfihrung cinar LWVE arfordarlich ma-
chen wirden.

Literaturverzeichnis

SrabTLaNDRLUSS (20217 Hahitatpotentialanalyse {2021 brw. 2023)
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1 Aufgabenstellung

Die Stadt Ingelfingen bereitet derzeit die 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
Breter" vor. Im Plangebiet ist insbesondere ein Neubau des am Standort bestehenden
Lebensmittel-Discounters (Netto-Markt) vorgesehen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind die gewerblichen Schalleinwirkungen aus dem
Plangebiet an schutzbedirftigen Nutzungen in der Nachbarschaft zu untersuchen und zu
bewerten. Hierzu werden:

. die bestehenden und geplanten gewerblichen Schallemissionen im Plangebiet erfasst®,

« die gewerblichen Schalleinwirkungen an schutzbedirftigen Nutzungen in der Machbar-
schaft ermittelt,

. die daraus resultierenden Schallimmissionen an maRgeblichen Immissionsorten gemaf
TA L&rm ermittelt und den Orientierungswerten sowie den Immissionsrichtwerten
gegeniibergestellt und bewertet.

*Anmerkung: Im Rahmen der Bauleitplanung ist die grundsatzliche Realisierbarkeit der im Plan-
gebiet vorgesehenen Nutzungen aus schalltechnischer Sicht zu prifen. Der konkrete schall-
technische Nachweis zur Nachbarschaftsvertraglichkeit ist im Rahmen des nachgelagerten
Genehmigungsverfahrens mit dem Bauantrag zu fUhren. In der vorliegenden Untersuchung wird
der derzeitige Planungsstand zur geplanten Bebauung (hier: Neubau des Netto Marktes) mit
vorgesehener Betriebsweise (Kfz-Verkehr etc.) zugrunde gelegt und bewertet.

Die Schalleinwirkungen werden entsprechend den Vorgaben der DIN 18005-1 (Schallschutz im
Stadtebau) und der technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm (Gewerbeldrm)
bewertet. Die ermittelten Beurteilungspegel werden den entsprechenden Orientierungs- und
Richtwerten gegenibergestellt.

Safern Schallschutzmafnahmen erforderlich sind, werden diese vorgeschlagen.
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2 Lageverhiltnisse und Planung

Das Plangebiet befindet sich im Osten von Ingelfingen, zwischen der Eichendorffstrale und
Kiinzelsauer Stralle im Stidwesten und des Kreuzungsbereichs Schillerstrafie/Uhlandstralie im
Norden. Das Plangebiet soll als sonstiges Sondergebiet (S0) ausgewiesen werden.

Die Lage des Plangebiets geht aus folgender Abbildung hervor.
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Abbildung 1: Lageplan mit Abgrenzung des Plangebiets , Breter - 4. ﬁ.ndarung“
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3 Beurteilungsgrundlagen

Die gesetzliche Grundlage fiir die Aufstellung von Bebauungsplanen bildet das Baugesetzbuch
(BauGB). In § 1 BauGB wird unter anderem bestimmt, dass in der Bauleitplanung ,die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitshevilkerung” zu beriicksichtigen sind. GemdR § 50 Bundes-Immis-
sionsschutzgesetz /1/ sind ,die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Fldchen einander so
zuzuordnen, dass schédliche Umwelteinwirkungen ... auf die ausschlielilich oder iberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie
méglich vermieden werden."

Schadliche Umwelteinwirkungen sind nach der Definition in § 3 Abs. 1 BImSchG Immissionen,
.die nach Art, Ausmal oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erheb-
liche Beléstigungen fiir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufihren.”

3.1 Schallschutz im Stadtebau (DIN 18005-1)

Ermittlung und Beurteilung der Gerduschimmissionen im Rahmen der Bauleitplanung erfolgen
grundsatzlich geman DIN 18005-1 /7/. Die Norm ist keine Rechtsvorschrift, gilt aber mittelbar
als anerkannte Regel der Technik.

Zur Beurteilung der Immissionen sind im Beiblatt 1 zur DIN 18005-1 /8/ schalltechnische
Orientierungswerte festgelegt:

Tabelle 1: Schalltechnische Orientierungswerte gem#R Beiblatt 1 zur DIN 18005-1

(Auswahl)
Gebietsnutzung Beurteilungszeit Grlgﬁit}:gzﬁlﬂsaﬁth?éw]
Reine Wohngebiete (WR) Mzﬁt 400 E.E_:IE;[: LE{A}
Allgemeine Wohngebiete (WA) Nzi?“ 45 1 bzd\n?{‘:% dB(A)
Mischgebiete (MI) Jﬂt 50 1) EE,,ST?LE{M
Gewerbegebiete (GE) N::%t 551 Eﬁiﬁ L B(A)

W nwr for Verkehr

Im Beiblatt 1 zur DIN 18005-1 wird erlautert:

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fiir Industrie-, Gewerbe- und Frei-
zeitldrm sowie fiir Gerdusche von vergleichbaren &ffentlichen Betrieben gelten.

Die Orientierungswerte sollen bereits auf den Rand der Baufidchen oder der dberbaubaren
Grundstiicksflichen in den jeweiligen Baugebieten oder der Fldchen sonstiger Nutzung
bezogen werden. ...

Blatt 5



Stadt Ingelfingen DR.-ING. FRANK DROSCHER

Bebauungsplan ,Breter — 4. Anderung"
Schalltechnische Untersuchung TECHNISCHER UMWELTSCHUTZ

Die Beurteilungspegel der Gerdusche verschiedener Arten von Schallquellen (Verkehr, Indu-
strie und Gewerbe, Freizeitlirm) sollen wegen der unterschiedlichen Einstellung der Betroffenen
zu verschiedenen Arten von Gerduschquellen jeweils fiir sich allein mit den Orientierungswerten
verglichen werden. ...

Wo im Rahmen der Abwégung mit plausibler Begriindung von den Orientierungswerten
abgewichen werden soll, weil andere Belange iiberwiegen, sollte maglichst ein Ausgleich durch
andere geeignete MaBnahmen (z. B. geeignete Gebdudeanordnung und Grundrissgestaltung,
bauliche Schallschutzmafinahmen - insbesondere fiir Schlafraume) vorgesehen und
planungsrechtiich abgesichert werden.

Uberschreitungen der Orientierungswerte und entsprechende MalBnahmen zum Ermeichen
ausreichenden Schallschutzes [...] sollen in der Begriindung zum Bebauungsplan beschrieben
werden und ggf. in den Planen gekennzeichnet werden."

Folgende Zeitrdume sind der Bewertung zugrunde zu legen:
Tag: 6:00 Uhr bis 22:00 Uhr
Nacht; 22:00 Uhr bis 6:00 Uhr

Im Bauleitplanverfahren werden die Orientierungswerte der DIN 18005-1 Beiblatt 1 als
sachverstdndige Konkretisierung fir in der Planung zu bericksichtigende Ziele des Schall-
schutzes herangezogen. Bei der Planung von schutzbediirftigen Nutzungen ist die Einhaltung
der Orientierungswerte nach DIN 18005-1 Beiblatt 1 anzustreben. Sie stellen jedoch keine
Grenzwerte dar.

Die DIN 18005-1 verweist fir die Ermittlung der Ger&uschimmissionen auf die Jeweils fur die
entsprechende Larmart rechtsverbindliche Vorschrift.

3.2 Schutz gegen Gewerbeldrm (TA Lirm)

Fur den Betrieb von immissionsschutzrechtlich genehmigungsbedirftigen und nicht geneh-
migungsbedirftigen gewerblichen Anlagen ist die TA L&rm /2/ anzuwenden. Dieses Regelwerk
bestimmt den Schutzanspruch der vorhandenen und planungsrechtlich zuldssigen Bebauung
gegentber vorhandenen und geplanten gewerblichen Anlagen.

Grundlage der Beurteilung der Ger4uschimmissionen nach TA Larm sind Beurteilungspegel,
die an mafligeblichen Immissionsorten ermittelt werden. Der Beurteilungspegel L, ist der aus
dem Mittelungspegel (hier: aus berechneten Gerauschimmissionen) des zu beurteilenden Ge-
rdusches und ggf. aus Zuschldgen fiir Ton- und Informationshaltigkeit, fur Impulshaltigkeit und
fur Tageszeiten mit erhdhter Empfindlichkeit (friher als Ruhezeiten bezeichnet) gebildete Wert
zur Kennzeichnung der mittleren Gerduschbelastung wahrend jeder Beurteilungszeit. Nach
TA Larm Nr. 6.5 kann von der Berlicksichtigung des Zuschlages fiir Tageszeiten mit erhhter
Empfindlichkeit abgesehen werden, soweit dies wegen der besanderen értlichen Verhaltnisse
unter Berlicksichtigung des Schutzes vor schadlichen Umwelteinwirkungen erforderlich ist,
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In der folgenden Tabelle sind die Immissionsrichtwerte flir den Beurteilungspegel aulerhalb von
Gebauden aufgefiihrt:

Tabelle 2; Immissionsrichtwerte fiir den Beurteilungspegel auBerhalb von Gebéuden gemaf
Nr. 6.1 TA Ldrm

Art der baulichen Nutzung Tagzeitraum Machtzeitraum

(6:00 Uhr bis {22:00 Uhr bis

22:00 Uhr) 6:00 Uhr)
in der mafgeblichen
(lautesten) Nachtstunde
dB(A) dB(A)

Kurgebiete, Krankenh&user und Pflegeanstalten 45 35
Reina Wohngebiete 50 a5
Aligemeine Waohngebiete und Kleinsiedlungsgebiete 55 40
Kern-, Dorf- und Mischgebiete 60 45
Urbane Gebiete 63 45
Gewerbegebiete 65 50
Industriegebiete 70 70

Die Immissionsrichtwerte gelten wahrend des Tages flr eine Beurteilungszeit von 16 Stunden.
MaRgebend fir die Beurteilung der Nacht ist die volle Nachtstunde (z. B. 5:00 Uhr bis 6:00 Uhr)
mit dem héchsten Beurteilungspegel.

Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen durfen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr
als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) liberschreiten.

Die TA Larm bewertet die erhéhte Stérwirkung von L&rm in Wohn- oder Kurgebieten in
folgenden Tageszeiten erhthter Empfindlichkeit durch einen Zuschlag von 6dB auf den
jeweiligen Mittelungspegel:
1. An Werktagen 06:00 Uhr bis 07:00 Uhr,
20:00 Uhr bis 22:00 Uhr
2. An Sonn- und Feiertagen 06:00 Uhr bis 09:00 Uhr,
13:00 Uhr bis 15:00 Uhr,
20:00 Uhr bis 22:00 Uhr.

Die Gerduschbeurteilung geméaf TA Larm erfolgt an definierten Einzelpunkten, fur die mittels
Schallausbreitungsrechnungen der Beurteilungspegel berechnet wird. Malgeblicher Immis-
sionsort ist der nach Nummer 2.3 TA Larm zu ermittelnde Ort im Einwirkungsbereich einer
Anlage, an dem eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte am ehesten zu erwarten ist.
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Nach Anhang A 1.3 TA L&rm liegen die Immissionsorte:

1. bei bebauten Flachen 0,5 m auerhalb vor der Mitte des gedffneten Fensters des vom
Gerdusch am stdrksten betroffenen schutzbedirftigen Raumes nach DIN 4109,
Ausgabe November 1989;

2. bei unbebauten Flichen oder bebauten Flichen, die keine Gebdude mit schutz-
bedlrftigen Raumen enthalten, an dem am stérksten betroffenen Rand der Flache, wo
nach dem Bau- und Planungsrecht Geb&ude mit schutzbedirftigen R&umen erstellt
werden dirfen.

Die Gesamtbelastung im Einwirkungsbereich einer gewerblichen Anlage setzt sich aus dem
Immissionsbeitrag der Anlage (Zusatzbelastung) und der Vorbelastung durch gewerbliche
Gerauschimmissionen zusammen. Zur Vorbelastung zéhlen nur die Ger4uschimmissionen von
Anlagen, fir die die TA Larm ebenfalls gilt (also z. B. nicht: Sport- und Freizeitanlagen, nicht
genehmigungsbedurftige landwirtschaftliche Anlagen, Baustellen u. a.).

Innerhalb des Einwirkungsbereiches ist die Gesamtbelastung durch anlagenbedingte
Gerduschimmissionen an den schutzbedtrftigen Immissionsorten mit der héchsten zu
erwartenden Zusatzbelastung durch das Vorhaben (= maRgeblicher Immissionsort im Sinne von
TA L&rm Nr. 2.3) zu ermitteln, wenn sich nicht aus der Vorbelastung bzw. der Schutzwiirdigkeit
der Immissionsorte etwas anderes ergibt.

GemdR Nr. 2.2 TA Larm definiert sich der Einwirkungsbereich einer Anlage Uber Flachen, in
denen die von der Anlage ausgehenden Geriusche

* einen Beurteilungspegel verursachen, der weniger als 10 dB(A) unter dem fiir diese
Flache mafligebenden Immissionsrichtwert liegt, oder

* Gerauschspitzen verursachen, die den fir deren Beurteilung malgebenden Immissions-
richtwert erreichen.

Unterschreitet die Gesamtbelastung als Summe aus Vor- und Zusatzbelastung den mafgeb-
lichen Immissionsrichtwert, sind schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerdusche im Sinne
des BlmSchG nicht zu erwarten.

Dariiber hinaus sind maRgebliche Beitrage der Zusatzbelastung durch die Anlage definitions-
gemal auch dann auszuschlielen, wenn die Zusatzbelastung durch die Anlage den Immis-
sionsrichtwert um mindestens 6 dB unterschreitet (TA Larm Nr. 3.2.1 Abs. 2). Die Bestimmung
der Vorbelastung kann entfallen, sofern das Irrelevanzkriterium firr die Gesamtanlage (= Immis-
sionsrichtwert IRW - 6 dB) eingehalten ist.

Herrschen Fremdgerdusche durch nicht anlagenbezogenen L&rm (z. B. durch nicht der Anlage
zuzuordnenden Stralenverkehr) standig vor, ist bei immissionsschutzrechtlichen Genehmig-
ungen gemal Nr. 3.2.1 ebenfalls von einer Irrelevanz der Beitrége der Anlage auszugehen.
Dies ist insbesondere dann gegeben, wenn der Schalldruckpegel der Fremdgeridusche am Im-
missionsort in mehr als 95 % der Betriebszeit der Anlage in der jeweiligen Beurteilungszeit den
Mittelungspegel der Anlage (bersteigt,
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Sofern wegen voraussehbarer Besonderheiten beim Betrieb einer Anlage zu erwarten ist, dass
in seltenen Fillen oder tiber eine begrenzte Zeitdauer, aber an nicht mehr als zehn Tagen oder
Nichten eines Kalenderjahres und nicht an mehr als an jeweils zwei aufeinander folgenden
Wochenenden, die Immissionsrichtwerte nach den Nummern 6.1 und 6.2 auch bei Einhaltung
des Standes der Technik zur Larmminderung nicht eingehalten werden konnen, kann gemaf
Nr. 7.2 TA Larm eine Uberschreitung im Rahmen des Genehmigungsverfahrens flir geneh-
migungsbediirftige Anlagen zugelassen werden ( seltene Ereignisse”). Bei seltenen Ereignissen
betragen die Immissionsrichtwerte tags 70 dB(A) und nachts 55 dB(A).

Beurteilung von Verkehrsgersuschen auf tffentlichen Verkehrsflachen gemaf TA Larm

Nach Nr. 7.4 TA Larm sind Fahrzeuggerausche auf dem Betriebsgrundstiick sowie bei der
Ein- und Ausfahrt, die in Zusammenhang mit dem Betrieb der Anlage entstehen, der zu
beurteilenden Anlage zuzurechnen und zusammen mit den Gbrigen zu berlicksichtigenden
Anlagengeréduschen bei der Ermittlung der Zusatzbelastung zu erfassen und zu beurteilen,

Gerdusche des An- und Abfahrtverkehrs auf 6ffentlichen Verkehrsflachen in einem Abstand von
bis zu 500 m vom Betriebsgrundstiick sollen in Gebieten nach Nr. 6.1 ¢ bis g (im Wesentlichen
Kern-/Dorf-/Mischgebiete und Wohngebiete) durch organisatorische MaBnahmen soweit wie
mdglich verhindert werden, soweit

« sie den Beurteilungspegel der Verkehrsgerdusche fir den Tag oder die Nacht rechner-
isch um mindestens 3 dB(A) erhdhen,

« keine Vermischung mit dem (ibrigen Verkehr erfolgt ist und

« die Immissionsgrenzwerte der 16. BiImSchV erstmals oder weitergehend tberschritten
werden.
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4 Immissionsorte und anzuwendende Beurteilungswerte

Zur Bewertung der gewerblichen Schallimmissionen an schutzbedirftigen Nutzungen in der
Nachbarschaft des Plangebiets sind die in der folgenden Tabelle 3 aufgefihrten Orientierungs-
und Richtwerte anzuwenden. Die in der Tabelle aufgefuhrten Immissionsorte {10) stellen die
mafigeblich betroffenen Nutzungen in der Nachbarschaft dar.

Tabelle 3:  Immissionsorte, Nutzungsart sowie Orientierungs- und Richtwerte fiir gewerbliche
Schallimmissionen
Immissionsort (10) Art der | Orientierungswerte | Immissionsricht
Nr. und Bezeichnung baulichen DIN 18005-1 werte
Nutzung’ Beiblatt 1 TA Ldrm
tags / nachts tags / nachts
dB(A) dB(A)
10 01 - Eichendorffstralie 15 wie M4 60 /45 60/ 45
10 02 - Kiinzelsauer Stralie 3 wie M4 60 /45 60/ 45 dl
IO 03 - Eichendorifstralie 5 wie MI? 60 /45 G0 /45
IO 04 - Stifterstralie 6 wie MI? 60 /45 60/ 45
|0 05 - Schillerstralle 25 wig MI® 60 /45 60/ 45
10 06 - Schillerstrafle 29 wie M2 60 /45 B0/ 45
10 07 - Uhlandstralte 1 wie MI? 60/ 45 60/ 45
|0 08 - Uhlandstralte 5 wie MI? B0 /45 60 /45
IO 08 - Uhlandstrale 19 Va2 55 /40 55 /40

! WhA=allgemeines Wohngebiet, Mi= Mischgebiet

? gemal Bebauungsplan ,Obere Au" /13/ und tats&chlicher Mutzung. Schalltechnische Bewertung ,wie
in einem Mischgebiet"

3 gemal Bebauungsplan Breter' f14/

* Unbeplanter Innenbereich. Schalltechnische Bewertung ,wie in einem Mischgebiet® aufgrund
tatséchlicher Mutzung und der Nachbarschaft

Die Lage der Immissionsorte (I0) geht aus dem Ubersichtslageplan in Anlage 1 im Anhang
hervor. Die Schalleinwirkungen werden jeweils fur das maBgeblich betroffene Stockwerk
ermittelt.
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5 Schallemissionen

Im Plangebiet ist insbesondere eine Erweiterung des am Standort bestehenden Lebensmittel-
Discounters (Netto-Markt) vorgesehen.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist die grundsatzliche Realisierbarkeit der im Plangebiet
vorgesehenen Nutzungen aus schalltechnischer Sicht zu prifen. Der detaillierte schall-
technische MNachweis zur Nachbarschaftsvertraglichkeit ist im Rahmen des nachgelagerten
Genehmigungsverfahrens mit dem Bauantrag zu flihren. In der vorliegenden Untersuchung wird
der derzeitige Planungsstand zur geplanten Bebauung (hier: Neubau des Netto Marktes) mit
vorgesehener Betriebsweise (Kfz-Verkehr etc.) zugrunde gelegt und bewertet.

Im Betrieb der geplanten Mutzung sind auf Grundlage der Angaben der Betreiber folgende
schalltechnisch relevanten Vorgdnge/Anlagen zu berlicksichtigen:

« Offnungszeiten Lebensmittel-Discounter mit Café werktags von 7:00 Uhr bis 21:00 Uhr.
Das Café soll im Gegensatz zum Lebensmittel-Discounter zusétzlich an Sonn- und
Feiertagen von 8:00 Uhr bis 18:00 Uhr &ffnen. Im vorliegenden Fall wird der
(schalltechnisch maRgebliche) gemeinsame werktégliche Betrieb von Lebensmittel-
Discounter und Café berlicksichtigt. Es wird die Zu- und Abfahrt von Kunden-Pkw
15 Minuten vor und 15 Minuten nach Ladenschluss angesetzt.

« Zu- und Abfahrt sowie Parkvorgdnge von insgesamt 350 Pkw (entspricht 700 Pkw
Bewegungen') auf den Stellpldtzen im Tagzeitraum im Zeitraum von 6:45 Uhr bis
21:15 Uhr. Die Bewegungen werden in Abhangigkeit der Stellplatzanzahl anteilig auf
4 Teilbereiche des Parkplatzes gleichmafiig verteilt. Gemalk Parkplatzlarmstudie /12/
werden Zuschlége fir Parkpldtze an Einkaufszentren (insb. Beriicksichtigung der
Schalleinwirkungen von Einkaufswagen beim Rollen Uber den Parkplatz) sowie ein
Impulszuschlag (bspw. flr Tlrenschlagen) vergeben. Die Schallemissionen von Pkw-
Fahrstrecken zu den Stellpldtzen werden separat modelliert (getrenntes Verfahren
gemdal Parkplatzlarmstudie).

s Schallemission beim Entnehmen und Einstellen von Metall-Einkaufswagen in 1 Ein-
kaufswagensammelbox auf dem Parkplatz. Entsprechend der veranschlagten Pkw-
Bewegungen werden insgesamt 700 Einkaufswagenbewegungen pro Tag (Ein- bzw.
Ausstapeln gemah /12/) angesetzt.

! Im Betrieb des am Standort bestehenden Marktes ist bisher mit ca. 550 Pkw-Bewegungen zu rechnen.
Einschlieftlich geplanter Erweiterung des Marktes werden in einem konservativen Ansalz 700 Pkw-
Bewegungen beriicksichtigt. Die Pkw-Bewegungen einschliefilich geplanter Erweiterung wurden
anteilig auf Grundlage des Verhaltnisses von bestehender und geplanter Verkaufsfliche prognostiziert
{Erweiterung von ca. 850 m? auf ca, 1150 m? Verkaufsflache = Faktor von ca, 1,3)
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= Anlieferung und Entladung von insgesamt 4 Lkw und 5 Kleintransportern pro Tag im
Tagzeitraum auBerhalb der Ruhezeit. An der Nordwestfassade des Lebensmittel-
discounters ist 1 Verladebereich vorgesehen. Die Lkw/Kleintransporter fahren von
Stidwesten riickwarts an die Verladebereiche heran und werden im Geb&udeinnern tiber
die fahrzeugeigene Ladewand entladen. Wahrend der Verladung wird die
Schallabstrahlung {iber das gedffnete Tor veranschlagt. Je Lkw wird die Verladung von
15 Paletten (per Hubwagen) und 15 Rollcontainern angesetzt. Die vorwiegend
héndische Verladung von Waren der Kleintransporter ist in diesem konservativen Ansatz
abdeckend enthalten.

e Dauerhafter Betrieb eines Liftungsgerits zwischen dem Dachbindern an der Nordost-
fassade des Gebédudes im Tagzeitraum

» Dauerhafter (24-Stunden) Betrieb eines Verflissigers an der Nordostfassade des
Gebdudes.

» Zu- und Abfahrt sowie Parkvorgdnge von 8 Mitarbeiter-Pkw (entspricht 16 Pkw Bewe-
gungen) auf dem Mitarbeiter-Stellplatz an der Ostfassade im Tagzeitraum. GeméaR
Parkplatziarmstudie wird ein Impulszuschlag (bspw. fiir Trenschlagen) vergeben.
Davon werden 10 Bewegungen in den Ruhezeiten (6:00 Uhr bis 7:00 Uhr und 20:00 Uhr
bis 22:00 Uhr) beriicksichtigt.

= 1Lkw zum Containertausch (Kartonagenpresse) an der Mordwestfassade des
Lebensmitteldiscounters pro Tag im Tagzeitraum (auBerhalb der Ruhezeiten). Die
Container missen beim Tausch mehrfach abgestellt und aufgenommen werden.
Anmerkung: Im Lager des Lebensmittel-Discounters ist der Betrieb einer Kartonagen-
presse vorgesehen. Im Betrieb der Presse (innerhalb des Gebéudes) sind keine
relevanten Schallimmissionen zu erwarten.

Die réumliche Situation mit Lage der Schallguellen geht aus dem Schallquellenplan in
Anlage 2.1 im Anhang hervor. In Anlage 2.2 im Anhang sind die angesetzten Schallleistungs-
pegel der beschriebenen Vorgdnge und die unter Beriicksichtigung von Zu- und Abschldgen
resultierenden Schallleistungsbeurteilungspegel angegeben. Soweit erforderlich, wurden
Zuschlage fir Impulshaltigkeit vergeben. Ein Zuschlag fiir Ton- bzw. Informationshaltigkeit ist
nicht zu vergeben. Die Schallleistungspegel wurden entsprechend ihrer Einwirkzeit korrigiert.
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6 Ermittlung der Schallimmissionen

Aus den in Kapitel 5 dargesteliten Schallemissionen werden die Schallimmissionen im Plange-
biet mit Hilfe des Berechnungsprogramms CadnaA, Datakustik, Greifenberg, Version 2023 be-
rechnet,

Die Schallimmissionen werden auf Grundlage der Kapitel 5 aufgefiihrten Schallleistungs-
beurteilungspegel geman DIN ISO 9613-2 /6/ ermittelt. Die Berechnung erfolgt punktuell fir die
Immissionsorte. Grundlage der Berechnungen bildet ein digitales Modell, das — soweit
schalltechnisch bedeutsam — Gebdudehillen, Abstdnde und das Hohenprofil realitdtsnah
erfasst.

Im Einzelnen werden aus den abgestrahlten Schallleistungen der Quellen Uber eine Ausbrei-
tungsrechnung unter Beriicksichtigung des Gelédndes, der Geometrie, der Luftabsorption, der
Dampfung durch Meteorologie und Boden, der Hohe der Quellen und der Immissionsorte Gber
dem Geldnde die jeweiligen zu erwartenden anteiligen Beurteilungspegel an den Immissions-
orten unter Annahme einer mittleren Mitwindwetterlage berechnet.

Der Teilbeurteilungspegel am Immissionsort wird nach folgender Gleichung berechnet:
L=Lw+Dc—A-Cne
mit dem Dampfungsterm A = Agiy + Aatm + Agr + Avar + Amise

Die Glieder bedeuten:

L Schalldruckpegel einer einzelnen Schallquelle

L Schallleistungspegel (bzw. Schallleistungsbeurteilungspegel)

D¢ Richtwirkungskorrektur

Aiv Dampfung aufgrund geometrischer Ausbreitung (friiher Abstandsmalt)

Puatm Dampfung aufgrund von Luftabsorption

Agr Dampfung aufgrund des Bodeneffekts

Abar Dampfung aufgrund von Abschirmung

Amise Dampfung aufgrund verschiedener anderer Effekte (Bewuchs,
Industriegelénde, Bebauung)

Cret meteorologische Korrektur nach DIN 1SO 9613-2

Die meteorologische Korrektur Cret wird in konservativer Herangehensweise vernachléssigt
(Standardmitwindlage), was zu einer tendenziellen Uberschétzung der Immissionen fithrt. Es
werden bis zu 3 Reflexionen beriicksichtigt. Es wurde eine Bodendampfung (ber den Boden-
faktor von G=0,25 angesetzt (Bodenfaktor G=0 gemaB /6/ fiir schallharten Untergrund, G=1 flr
jede andere Bodenoberflache, die fur Pflanzenwachstum geeignet ist). Eine Dampfung durch
mdglichen Pflanzenbewuchs wurde nicht veranschlagt.
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Der resultierende Schallimmissionspegel an einem Immissionsort ergibt sich aus der Uberlager-
ung der Beitrdge aus allen Einzelschallguellen. Fldchen- oder Linienquellen werden bei der Be-
rechnung in Teilflachen bzw. Teilabschnitte zerlegt. Hierbei wird die Zerlegung mit geringer wer-
dender Entfernung zwischen Schallquelle und Aufpunkt verfeinert.

Qualitat der Prognose

Die Ermittlung der abgestrahlten Schallleistungen wurde ebenso entsprechend der Normung
vorgenommen wie die rechnerische Ermittlung der Immissionsbeitrdge. In Anbetracht ver-
schiedener konservativer Ansétze ist von einer tendenziellen Uberschitzung der Schallimmis-
sionen auszugehen, da;

= keine D&mpfung durch méglichen Pflanzenbewuchs veranschlagt wurde,

« eine generell geringe Bodendampfung (Bodenfaktor G=0,25) angesetzt wurde (Boden-
faktor G=0,0 gemaR /6/ fur schallharten Untergrund, G=1,0 fiir porése Bodenober-
flachen),

« die verwendeten Schallleistungspegel die Impulshaltigkeit Gberschétzen, da jede Quelle
rechnerisch zur Impulshaltigkeit beitragt und jeweils fur sich einen 5 Sek.- Takt belegt.
Es wird nicht berlicksichtigt, dass tatséchlich teilweise mehrere Maximalpegelereignisse
unterschiedlicher Quellen in einem 5 Sek.-Takt zusammenfallen. Im Ubrigen ist eine
Impulshaltigkeit an den Immissionsorten zum Teil nicht mehr erkennbar.

« in der Regel jeweils die maximale Einsatzzeit der Aggregate— ohne Berlicksichtigung
von evtl. verklrzten Arbeitszeiten sowie Pausen-, Stillstands- oder Wartungszeiten)
veranschlagt wurde,

Tatsé&chlich ist damit in der Regel mit geringeren Schallimmissionen zu rechnen.
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7  Schallimmissionen und schalltechnische Bewertung

In der folgenden Tabelle sind die gewerblichen Schallimmissionen aus dem Plangebiet an den
mafgeblich betroffenen schutzbedurftigen Nutzungen in der Nachbarschaft aufgefiihrt. Die
Lage der Immissionsorte (10) geht aus dem Ubersichtslageplan in Anlage 1 im Anhang hervor.

Die Beurteilungspegel werden den Orientierungswerten der DIN 18005-1 sowie den
Immissionsrichtwerten der TA Larm gegeniibergestellt.

Tabelle 4:  Schallimmissionsbeitrige aus dem Plangebiet an den maBgeblich betroffenen
schutzbediirftigen Nutzungen in der Nachbarschaft

Immissionsort (10) / Immissionsbeitrag)] OW', IRW? |Unterschreitung
Nummer / des Plangebiets ow', IRW?
Bezeichnung
tags / nachts tags / nachts | tags/nachts
dB(A) dB(A) dB(A)
IO 01 - Eichendorffstralie 15 48/3 60 /45 12142
10 02 - Kilnzelsauer Strafle 3 54/0 60/ 45 6/45
10 03 - Eichendorffstralie 5 5410 60 /45 6/45
10 04 - Stifterstralle 6 4970 60/ 45 11/ 45
10 05 - Schillerstralie 25 481728 60 /45 12117
IO 06 - Schillerstralte 29 4525 60/ 45 16120
10 07 - Uhlandstraie 1 50/26 60 /45 10/18
IO 08 - Uhlandstralie 5 43713 60 /45 17132
10 09 - Uhlandstralle 19 391M 55 f 40 16/ 39

' OW - Orientierungswert der DIN18005-1, Beiblatt 1
2 |IRW = Immissionsrichtwert der TA LArm

Schalltechnische Bewertung

Die Orientierungswerte der DIN 18005-1 Beiblatt 1 sowie die Immissionsrichtwerte der TA Larm
werden an den Immissionsorten in der Nachbarschaft im Tag- und Nachtzeitraum sicher - um
mindestens 6 dB(A) - unterschritten. Die Schallimmissionen sind damit gemal Nr. 3.2.1
TA Larm als irrelevant zu bewerten.

Die im Plangebiet vorgesehenen/zuldssigen Nutzungen sind damit aus schalltechnischer Sicht
am Standort grundséatzlich realisierbar.
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8 Zusammenfassung

Die Stadt Ingelfingen bereitet derzeit die 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
Breter” vor. Im Plangebiet ist insbesondere ein Neubau des am Standort bestehenden
Lebensmittel-Discounters (Netto-Markt) vorgesehen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind die gewerblichen Schalleinwirkungen aus dem
Plangebiet an schutzbedirftigen Mutzungen in der Machbarschaft zu untersuchen und zu
bewerten. Hierzu werden:

+ die bestehenden und geplanten gewerblichen Schallemissionen im Plangebiet erfasst*,

« die gewerblichen Schalleinwirkungen an schutzbedurftigen Nutzungen in der Nachbar-
schaft ermittelt,

+ die daraus resultierenden Schallimmissionen an mafgeblichen Immissionsorten gemén
TA Larm ermittelt und den Orientierungswerten sowie den Immissionsrichtwerten
gegeniibergestellt und bewertet.

“Anmerkung: Im Rahmen der Bauleitplanung ist die grundsétzliche Realisierbarkeit der im Plan-
gebiet vorgesehenen Nutzungen aus schalltechnischer Sicht zu priifen. Der konkrete schall-
technische Nachweis zur Nachbarschaftsvertraglichkeit ist im Rahmen des nachgelagerten
Genehmigungsverfahrens mit dem Bauantrag zu fihren. In der vorliegenden Untersuchung wird
der derzeitige Planungsstand zur geplanten Bebauung (hier: Neubau des Netto Marktes) mit
vorgesehener Betriebsweise (Kfz-Verkehr etc.) zugrunde gelegt und bewertet.

Die Schalleinwirkungen werden entsprechend den Vorgaben der DIN 18005-1 (Schallschutz im
Stadtebau) und der technischen Anleitung zum Schutz gegen L4rm — TA Larm (Gewerbel4rm)
bewertet. Die ermittelten Beurteilungspegel werden den entsprechenden Orientierungs- und
Richtwerten gegenibergestelit.
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Die schalltechnische Untersuchung zur 4. Anderung des Bebauungsplans ,,Breter” in
Ingelfingen ergab:

Schallimmissionen und Beurteilungswerte

Die Orientierungswerte der DIN 18005-1 Beiblatt 1 sowie die Immissionsrichtwerte der TA Larm
werden an den Immissionsorten in der Nachbarschaft im Tag- und Nachtzeitraum sicher - um
mindestens 6 dB(A) - unterschritten. Die Schallimmissionen sind damit gemaR Nr. 3.2.1
TA Larm als irrelevant zu bewerten.

Die im Plangebiet vorgesehenen/zuldssigen Nutzungen sind damit aus schalltechnischer Sicht
am Standort grundsatzlich realisierbar.

Ingenieurbiiro Dr. Dréscher

"D dedas
o\ A1 arolen
Dr.-Ing. Frank Dréscher Larissa’Jordan M.Eng.

Offentlich bestelter und vereidigler
Sachverstindiger fur Immissionsschutz
=Emittiung und Beweartung von
Luftschadstoffen, Gerlichen und Gerduschen
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Anlage 2.2: Schallleistungspegel und resultierende Schallleistungsbeurteilungspegel
Schallquelle/Vorgang Sc‘hall- Zu- | Bemerkung, Einwirk-| Anzah| Einwirk-| Kor- | Schallleistungs-
(fl=Flachenquelle leist- [schlag| Quelle zeitje | lder zeit rektur | beurteilungs-pegel
: ungs- Vorgang | Vor- | gesamt | Ein-
(v)=vertikale Flachenquelle pegel K/ Kinr géange wirkzeit dB(A)
(l)=Linienquelle
(q)=Punktquelle Stunden
2 unden
(p=Parkpiatzfidchenquelle dB(A) |dB(A) Ereignis Stunden | dB(A)
Tagzeitraum (6:00 Uhr bis 22:00 Uhr)
1. Lebensmittel-Discounter mit Café
1.01a Pkw-Stellpléatze 1 Lebensmittel- 12 Stellplatze, 137 Bewegungen, 79.4
Discounter mit Café (p) Lfu 2007 g
1.01b Pkw-Stellpldtze 1 - Zu- und Abfahrt (1) 95 inkl. | 105 m/30 km/h, RLS18 0,004 138 0,482 -15,2 79,3
1.02a Pkw-Stellplitze 2 Lebensmittel- 13 Stellplatze, 148 Bewegungen, 797
Discounter mit Café (p) Lfu 2007 !
1.02b Pkw-Stellpldtze 2 - Zu- und Abfahrt (1) 95 inkl. | 109 m/30 km/h, RLE15 0,004 149 0542 -14,7 79,8
1.03a Pkw-Stellplédtze 3 Lebensmittel- 28 Stellplatze, 319 Bewegungen, 83.0
Discounter mit Café (p) Lfu 2007 .
1.03b Pkw-Stellplatze 3 - Zu- und Abfahrt (I} 85 inkl. | 80 m/30 km/h, RLS19 0,003 321 0,857 12,7 81,8
1.04a Pkw-Stellplatze 4 Lebensmittel- .
Discounter mit Café (p) B Stellplétze, 51 Bewegungen, Lfu 2007 77,6
1.04b Pkw-5Stellplitze 4 - Zu- und Abfahrt (1) B5 inkl. | 214 m/30 km/h, RLS19 0,007 92 0,655 -13,8 80,6
1.05 Einkaufswagensammelbox 700 Bewegungen Ein- oder Ausstapeln,
Lebensmittel-Discounter (f) Ba 4 | HLUG 2005 §. 29 il el L s f8.4
Lkow-Fahrstrecke Anlieferung - Zu- und Abfahrt 103 inkl. | 220 m/10 km/h, HLUG 2005 S. 16 0,022 4 0,088 -226 80,4
e oporter-Fahrstrecke Anlieferung - 2u- | g5 | inki. | 220 m/10 kmvh, HLUG 2005 S. 16 0022 | 5 | 0110 | 216 73,4
1.06 Summe Kfz-Fahrstrecke Anlieferung
Lebensmittel-Discounter mit Café - Zu- und 81,2
Abfahrt (1)
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Anlage 2.2: Schallleistungspegel und resultierende Schallleistungsbeurteilungspegel

Schallquelle/Vorgang Schall-| Zu- | Bemerkung, Einwirk-| Anzah | Einwirk-| Kor- | Schallleistungs-
S leist- |schlag| Quelle zeitje | lder zeit rektur |beurteilungs-pegel

[ﬂ-FlacPenqua_t.Ia ungs- Vorgang| Vor- | gesamt | Ein-

(v)=vertikale Flachenquelle pegel |Ki/ Kins génge wirkzeit dB(A)

{l}=Linienquelle

=Punktquelle

:q;=Fark o SR bl

P P q dB(A) | dB(A) Ereignis Stunden | dB(A)

Lkw: Bremsen 108 inkl. | 5 SekMNorgang, HLUG 2005 5. 11 0,001 4 0,006 | -346 73,4

Lkw: Rangieren 106 inkl. |1 minorgang, HLUG 2005 8. 16 0,017 4 0,067 -23,8 82,2

Lkw: Leerlauf 94 inkl. |1 minMVargang, HLUG 2005 S. 11 0,017 4 0,067 -23.8 70,2

Lkw: Turen-Schlagen und Anlassen 100 inkl. | 5 SekMorgang, HLUG 2005 5. 11 0,003 4 0,011 -31.8 68,4

1.07 Summe Lkw-Gerdusche Lebensmittel- 831

Discounter mit Café (f) '

Palettenhubwagen Uber fahrzeugeigens : 5 SekMNorgang, HLU 1995 5. 26 Ober

Ladewand (15 Paletten je Lkw) 17 inkl. Luwai/1h berechnet fiir Vorgang 5 sec 0,001 128 T -19.8 98,8

Rolleontainer Uber fahrzeugeigene Ladewand i 5 SekMNorgang, HLU 1995 S. 26 Ober

(15 Rollcontainer je Lkw) 107 | Inkl. || _/1h berechnet fir Vorgang 5 sec 0001 | ‘2R | Biar | =185 £B.8
. : ; 5 SekMNorgang, HLU 1995 S, 26 Ober

Rollgerausche Wagenboden im Lkw 104 inkl. | | " i1h berechnet fir Vo rgang 5 sec 0,001 240 0,333 | -16,8 86,8

1.08 Schallabstrahlung Verladetor 85 4 Lir=87,6 dB(A), Flache=ca. 15 m? nach 1 16 16 00 95.4

Lebensmittel-Discounter mit Café (v) ! VDI 2571 Formel 8b (Mittelwerte) ; :

:I;'i]tgc‘;‘gt';':]ﬁg“’ﬂ‘ Lehensinitisl Discounter:| Dauerhaft, Vergleichsgerat 18,000 | 1 | 16,000 | 00 80,0

1.10a Mitarbeiter Pkw-Stellplatze

Lebensmittel-Discounter mit Café (p) 3 Stellplatze, 16 Bewegungen, Lfu 2007 67,0

iy~ e S und | o5 | inkl. |247 m/30 km/h, RLS19 0008 | 8 | 0086 | -239 70,6

1.11 Lkw-Fahrstrecke Containertausch

Kartonagenpresse Lebensmittel-Discounter 103 220 mM0 km/h, HLUG 2005 5. 16 0,022 1 0,022 | -288 74,4

mit Café (1)
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Anlage 2.2: Schallleistungspegel und resultierende Schallleistungsbeurteilungspegel

Schallquelle/Vorgang Schall-| Zu- | Bemerkung, Einwirk-| Anzah| Einwirk-| Kor- | Schallleistungs-

o leist- |schiag| Quelle zeitje | lder zeit | rektur |beurteilungs-pegel

[ﬂNFiE{:!IEI'IQU'E“E ungs- Vorgang | Vor- | gesamt | Ein-

(v)=vertikale Flachenguelle pegel |Ki/ Kin gange wirkzeit dB(A)
(ll=Linienquelle

{g)=Punktquelle

Stunden/

(P}=Parkplatzfiichenquelle dB(A) |dB(A) Ereignis Stunden | dB(A)

Lkw: Rangieren 106 3 min, HLUG 2005 &, 168 0,050 1 0,050 =251 80,8

Lkw: Leeriauf 84 5 min\Vorgang, HLUG 2005 5. 11 0,083 1 0,083 -22.8 71,2

Lkw: Absetzen Rollcontainer 109 T 1 minVorgang, HLUG 2002 §. 127 0,017 3 0,050 | -25.1 80,8

Lkw; Aufnehmen Rollcontainer 107 4 |1 min/Vorgang, HLUG 2002 S. 125 0,017 3 0,050 | -251 85,8

1.12 Summe Containertausch

Kartonagenpresse Lebensmittel-Discounter 82,5

mit Café (f)

1.13 Verfliissiger Lebensmittel-Discounter

mit Café (f) 64 Datenblatt Hersteller 16,000 1 16,000 0,0 64,0
MaBgebliche (lauteste) volle Nachtstunde (zwischen 22.00 Uhr und 6:00 Uhr)

1. Lebensmittel-Discounter mit Café

1.13. Verfliissiger Lebensmittel-Discounter

mit Café (f) 64 Datenblatt Hersteller 1,000 1 1,000 0,0 64,0
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Anlage 2.3: Teilpegel der Schallguellen in dB(A)

Schallquelle / Vorgang Iood | 1002 | 1003 | IOD4 | 1005 | IO06 | 1O07 | IO08 | 1009
Tagzeitraum (6:00 bis 22:00 Uhr)

1.01a Pkw-Stellplatze 1 Lebensmittel-Discounter mit Café (p) 336 38,8 48,1 35,8 227 20,4 20,0 15,9 22,0
1.01b Pkw-Stellpldtze 1 - Zu- und Abfahrt (1) 34.4 36,1 422 354 232 17.5 20,7 20,0 21,2
1.02a Pkw-Stellplatze 2 Lebensmittel-Discounter mit Café (p) 31,8 are 457 40,9 20,0 19,7 19,5 13,1 16,0
1.02b Pkw-Stellplatze 2 - Zu- und Abfahrt (1) 34,1 36,0 42,2 374 232 19,2 21,3 20,2 20,9
1.03a Pkw-Stellplétze 3 Lebensmittel-Discounter mit Café (p) 39,8 39,0 421 377 2186 20,7 30,0 266 27,5
1.03b Pkw-Stellplatze 3 - Zu- und Abfahrt (1) 37,2 374 42,5 374 250 18,8 23,7 233 24,1
1.04a Pkw-5tellplatze 4 Lebensmittel-Discounter mit Café (p) 26,0 | 260 293 220 328 31,0 26,6 20,0 20,9
1.04b Pkw-Stellplatze 4 - Zu- und Abfahrt (1) 328 | 338 388 33,8 321 28,0 26,3 211 22,1
1.05 Einkaufswagensammelbox Lebensmittel-Discounter (f) 30,1 354 371 41,4 282 23,7 33,0 26,4 258
Lg%ﬁ:?;ne Kfz-Fahrstrecke Anlieferung Lebensmittel-Discounter mit Cafe - Zu- und 132 36.4 410 35.0 33,7 28,6 28.0 243 22,8
1.07 Summe Lkw-Gergusche Lebensmittel-Discounter mit Cafe (f) 242 35,1 31,6 242 371 343 M3 244 241
1.08 Schallabstrahlung Verladetor Lebensmittel-Discounter mit Cafe (v) 449 52,2 46,2 418 40,7 34,3 377 322 37
1.08 Lioftungsgerat Lebensmittel-Discounter mit Cafe (v) 255 18,9 18,7 18,7 | 4356 | 41,5 48,5 | 409 31,5
‘E;fﬂ:{:ﬂ}ﬂarberter Pkw-Stellplatze an Nordwestfassade Lebensmittel-Discounter mit 227 236 285 23,5 253 211 20.0 137 13.0
1.10b Mitarbeiter Pkw-Stellplétze - Zu- und Abfahrt (1) 6,6 28 28 1.9 33,7 282 28,8 228 15,1

1.11 Lkw-Fahrstrecke Containertausch Kartonagenpresse Lebensmittel-Discounter mit 26 4 56 6 249 282 269 22 8 212 175 161
Cafe (1) ! ! ’ ' ' : : : !
1.12 Summe Containertausch Kartonagenpresse Lebensmittel-Discounter mit Café (f) 315 43,7 38,8 32,9 40,7 3B,5 40,4 34,0 341

1.13 Verflussiger Lebensmittel-Discounter mit Café (f) 34 -8,2 5.4 -3.8 28,2 250 25,7 12,7 1,0
MaBgebliche (lauteste) Nachtstunde (zwischen 22.00 Uhr und 6:00 Uhr)
1.13 Verflussiger Lebensmittel-Discounter mit Café (f) [ 34 | 82 | 64 | 38 [ 282 | 250 | 257 | 127 | 10
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AUSWIRKUNGSANALYSE ERWEITERUNG NETTO IN INGELFINGEN
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l. Grundlagen
1 Ausgangslage

In der Stadt Ingelfingen soll der bestehende Netto-Lebensmitteldiscounter von rd. 850 m? VK
aufrd. 1.125 m2 VK (inkl. Bickerei) erweitert werden. Durch die Erweiterung Uberschreitet der
Netto-Markt die Grenze der GroRflachigkeit gemaR § 11 Abs. 3 BauNVO. Mit mehr als 800 m?
Verkaufsflache bzw. 1.200 m? Bruttogeschossflache ist das Vorhaben als groRflachiger Einzel-
handelsbetrieb zu bewerten und unterliegt daher den Regelungen zum grol¥flachigen Einzel-
handel gemaR Regionalplan Heilbronn-Franken.

Das Vorhaben liegt innerhalb des Bebauungsplans ,,Breter”. Dieser setzt fiir das Plangebiet ein
Gewerbegebiet fest. Diese Festsetzung ist nicht mit der geplanten Nutzung vereinbar. Dieser
Umstand macht die Anderung des Bebauungsplans notwendig.

Der Netto-Markt ist der einzige groRere Lebensmittelanbieter in Ingelfingen. Der Standort ist
als langjahrig etablierte Nahversorgungslage in unmittelbarer Ndhe zu Wohngebieten zu cha-
rakterisieren. Insofern kommt der Modernisierung eine hohe versorgungsstrukturelle Bedeu-
tung zu.

Die vorliegende Untersuchung soll als Entscheidungshilfe im Rahmen des politischen Prozes-
ses und im Genehmigungsverfahren dienen. Im Einzelnen werden in der Analyse folgende Un-
tersuchungsschritte bearbeitet:

Y 4 Projektbeschreibung, Rechtsrahmen

Y 4 Beurteilung der Rahmenbedingungen am Makrostandort Ingelfingen sowie stadtebau-
liche Bewertung des Mikrostandortes ,Eichendorffstrafle”

7 Beurteilung der gegenwartigen Versorgungssituation im Nahrungs- und Genussmittel-
bereich in Ingelfingen und im Umland (= Angebots- und Wettbewerbsanalyse)

7 Abgrenzung des betrieblichen Einzugsgebietes und Berechnung des sortimentsspezifi-
schen Kaufkraftpotenzials

7 Umsatzprognose und Umsatzherkunft fir den erweiterten Netto-Lebensmitteldiscoun-
ter

Y 4 Ermittlung der Umsatzumverteilungen im Untersuchungsraum sowie Bewertung der
stadtebaulichen und versorgungsstrukturellen Auswirkungen

Y 4 Bewertung der raumordnerischen Beurteilungskriterien gemafR LEP Baden-Wirttem-
berg bzw. Regionalplan Heilbronn-Franken (Konzentrationsgebot, Integrationsgebot,
Kongruenzgebot, Beeintrachtigungsverbot).

Zur Erarbeitung der vorliegenden Auswirkungsanalyse wurde im August 2021 eine intensive
Begehung des Standortes sowie sonstiger Einzelhandelslagen im Untersuchungsraum vorge-
nommen. Weiterhin wurde auf Informationen von MB Research (Kaufkraftkennziffer) sowie
auf aktuelle Bevolkerungsdaten aus der amtlichen Statistik und auf EHI Handelsdaten zurick-
gegriffen.

info@gma.biz / www.gma.biz

GMA




GMA

AUSWIRKUNGSANALYSE ERWEITERUNG NETTO IN INGELFINGEN

2. Bauplanungsrechtliche Vorgaben

Far die Beurteilung der Zulassigkeit von grofRflachigen Einzelhandelsbetrieben ist § 11 Abs. 3

BauNVO zu beachten. Die Regelung fihrt in ihrer aktuellen Fassung aus:?
,1. Einkaufszentren,

2. grofiflichige Einzelhandelsbetriebe, die sich nach Art, Lage oder Umfang auf
die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung oder auf
die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung nicht nur unwesentlich auswir-
ken kénnen,

3. sonstige grofsfldchige Handelsbetriebe, die im Hinblick auf den Verkauf an
letzte Verbraucher und auf die Auswirkungen den in Nummer 2 bezeichneten
Einzelhandelsbetrieben vergleichbar sind,

sind aufSer in Kerngebieten nur in fir sie festgesetzten Sondergebieten zulds-
sig. Auswirkungen im Sinne des Satzes 1 Nr. 2 und 3 sind insbesondere schéd-
liche Umwelteinwirkungen im Sinne des § 3 des Bundes-Immissionsschutzge-
setzes sowie Auswirkungen auf die infrastrukturelle Ausstattung, auf den
Verkehr, auf die Versorgung der Bevilkerung im Einzugsbereich der in Satz 1
bezeichneten Betriebe, auf die Entwicklung zentraler VVersorgungsbereiche in
der Gemeinde oder in anderen Gemeinden, auf das Orts- und Landschaftsbild
und auf den Naturhaushalt.

Auswirkungen im Sinne des Satzes 2 sind bei Betrieben nach Satz 1 Nr. 2 und
3inder Regel anzunehmen, wenn die Geschossfldche 1.200 m? iiberschreitet.
Die Regel des Satzes 3 gilt nicht, wenn Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass
Auswirkungen bereits bei weniger als 1.200 m? Geschossfldche vorliegen o-
der bei mehr als 1.200 m? nicht vorliegen; dabei sind in Bezug auf die in Satz
2 bezeichneten Auswirkungen insbesondere die Gliederung und die Gréfse
der Gemeinde und ihrer Ortsteile, die Sicherung der verbrauchernahen Ver-
sorgung der Bevélkerung und das Warenangebot des Betriebs zu beriicksich-
tigen.”

3. Definitionen und Marktentwicklungen im Lebensmitteleinzelhandel

Als Verkaufsfldche eines Handelsbetriebes wird in diesem Bericht die Flache definiert, auf der
der Verkauf abgewickelt wird und die dem Kunden zuganglich ist. Hierzu gehdren zum einen
die tatsachlich mit Waren belegten Flachen (= Nettoverkaufsflache) im Inneren und im AuRBen-
bereich des Gebdudes, zum anderen die hierfir erforderlichen Verkehrs- und Funktionsfla-
chen, also Gangflachen, Thekenbereiche, Kassenzone, Kassenvorzone (inkl. Bereiche zum Ein-
packen der Ware und zur Entsorgung des Verpackungsmaterials), Einkaufswagenzone, Leer-
gutannahmen und Windfang. Nicht zur Verkaufsflache zéhlen Flachen, die dem Kunden nicht
zuganglich sind, reine Lagerflachen, Personalrdume oder auch WC-Anlagen.

Bei Lebensmittelmarkten ist bezlglich der Sortimente zwischen dem Kernsortiment (= Nahrungs-
und Genussmittel) und erganzenden Randsortimenten zu unterscheiden:

1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017.
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Y 4 Nahrungs- und Genussmittel (= ,,Food”) umfassen Lebensmittel, also Frischwaren in Be-
dienung und Selbstbedienung, Tiefkthlkost und Trockensortiment, Getranke, Brot- und
Backwaren, Fleisch- und Wurstwaren sowie Tabakwaren.

Y 4 Als ,Nonfood“ sind Waren definiert, die nicht zum Verzehr bestimmt sind. Nach der
GS1-Warengruppenklassifizierung wird zwischen Nonfood | (Drogerieartikel, Wasch-,
Putz- und Reinigungsmittel sowie Tiernahrung, auch ,Nearfood” genannt) und Nonfood
Il (Ge- und Verbrauchsglter des kurz-, mittel- und langfristigen Bedarfs wie Textilien,
Schuhe, Gartenbedarf, Unterhaltungselektronik, ElektrogroRgerate, Blicher und Pres-
seartikel usw.) unterschieden.?

7 Im deutschen Lebensmitteleinzelhandel nehmen Discounter seit Langem den groften
Marktanteil ein (ca. 45 % im Jahr 2019, gemessen am Umsatz). Auf Supermérkte entfal-
len knapp 31 %, auf GroRRe Supermadrkte ca. 10 %, auf SB-Warenhé&user ca. 11 % und auf
ubrige Betriebsformen (u. a. kleine Lebensmittelgeschafte) ca. 3 %.2

Y Die Betriebstypen unterscheiden sich in erster Linie hinsichtlich ihrer Sortimentsstruk-
tur. Dies wird v. a. quantitativ durch die Zahl der gefihrten Artikel deutlich. Wahrend
ein Supermarkt im Mittel ca. 11.800 Artikel offeriert, bieten GrolRe Supermarkte im
Durchschnitt gut das Doppelte an Artikeln an. Lebensmitteldiscounter beschranken sich
auf ein straffes Sortiment aus Artikeln die haufig nachgefragt werden (sog. ,Schnelldre-
her”). Im Schnitt halten Discounter daher lediglich ca. 2.300 Artikel vor (vgl. Tabelle 1).

Tabelle 1: Sortimentsangebot von Lebensmitteldiscountern und Supermarkten

Lebensmitteldiscounter Supermarkt GroRer Supermarkt
(D 793 m? VK) (D 1.029 m2 VK) (D 3.344 m? VK)

I T Durchschnittliche Artikelzahl

absolut absolut in % absolut in %
Food 1.755 76 8.995 76 15.730 63
Nonfood | 265 12 2.030 17 4.825 19
Nonfood 275 12 805 7 4.450 18
Nonfood insgesamt 540 24 2.835 24 9.275 37
Insgesamt 2.295 100 11.830 100 25.005 100

Quelle: EHI handelsdaten aktuell 2020.

7 Der Angebotsschwerpunkt eines Lebensmitteldiscounters liegt bei nahversorgungsrele-
vanten Waren. Auch wenn Discounter auch signifikante Umséatze mit Nonfood-Randsor-
timenten und -Aktionswaren generieren, liegt ihr Umsatzschwerpunkt eindeutig bei
Nahrungs- und Genussmitteln (bei Aldi ca. 80 %, bei anderen Betreibern z. B. Netto ho-
her). Bezlglich der Artikelzahlen an nahversorgungsrelevanten Waren (Food + Non-
food 1) ergibt sich bei Discountern ein Anteil von ca. 88 % (vgl. Tabelle 1).

7 Als durchschnittliche Verkaufsflache weisen Discounter mit ihrem gestrafften Angebot
derzeit rd. 790 m? auf. Vollsortimenter bendtigen dagegen wegen ihres tieferen Sorti-
ments groRere Flachen (Supermarkte durchschnittlich 1.029 m2 VK, GroRe Supermarkte
durchschnittlich ca. 3.344 m? VK).* Mittlerweile werden allerdings von den Discount-

2 Quelle: EHI Retail Institute: handelsdaten aktuell 2020, S. 363.
3 Quelle: EHI Retail Institute: handelsdaten aktuell 2020, S. 78 f.; GMA-Berechnungen.
4 Quelle: EHI Retail Institute: handelsdaten aktuell 2020, S. 80 f.; GMA-Berechnungen.
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betreibern GréRen zwischen 1.000 und 1.500 m? VK als marktgerecht angestrebt. Na-
hezu alle bedeutenden Betreiber des Lebensmitteleinzelhandels optimieren derzeit
ihre Standortnetze, was i. d. R. mit einer Flachenausweitung der einzelnen Betriebe ver-
bunden ist. Hauptursachen fir den steigenden Flachenbedarf sind neue Anforderungen
an die kundengerechte Warenprasentation, Optimierungsvorgaben der internen Logis-
tik sowie eine Anpassung an den demografischen Wandel und die Ausdifferenzierung
der individuellen Kundenvorlieben.

4, Vorhabenbeschreibung Netto in Ingelfingen

Beidem in der Untersuchung zu bewertenden Lebensmitteldiscounter in der Stadt Ingelfingen
handelt es sich um einen Markt der Fa. Netto Marken-Discount. Geplant ist, den bestehende
n Markt im Zuge einer Modernisierung von rd. 850 m? VK auf rd. 1.125 m?2 VK (inkl. Bickerei)
zu erweitern (Verkaufsflache Netto: 1.060m?; Verkaufsflache Backerei: 65 m?).

Netto-Markte sind Filialbetriebe, die nach dem Discountkonzept betrieben werden. Alle Filia-
len bieten dasselbe standardisierte Sortiment an, d. h. bei der Sortimentszusammensetzung
wird nicht auf spezielle wettbewerbliche oder stadtebauliche Rahmenbedingungen vor Ort
Bezug genommen. Dies wird auch auf den erweiterten Netto-Markt in Ingelfingen zutreffen,
bei dem es sich um eine fir den Konzern typische Filiale handeln wird. Fir die Kundenherkunft
bedeutet dies, dass der Standort in Ingelfingen nur dann aufgesucht wird, wenn er néher liegt
oder bequemer zu erreichen ist als andere Lebensmittelmarkte.

Netto-Madrkte bieten durchschnittlich ca. 5.000 Artikel an (das umfangreichste Sortiment aller
Discounter-Filialisten in Deutschland) und sind damit als sog. Softdiscounter einzuordnen. Im
Gegensatz zu Harddiscountern wie z. B. Norma oder Aldi bietet Netto auch viele Markenarti-
kel, lose Ware (z. B. Obst und Gemise, Backwaren) und Mehrweggetrdnke an. AuRer Lebens-
mitteln und Getrdanken umfasst das Standardsortiment von Netto-Markten auch frei verkauf-
liche Arzneiprodukte, Pflege-, Wasch-, Putz- und Reinigungsprodukte, Heimtiernahrung, Blu-
men und Zeitschriften. Anders als bei Harddiscountern spielen bei Netto Aktionswaren mit
Nonfood-Artikeln (z. B. Textilien, Schuhe, Elektrowaren, Heimwerker- und Gartenbedarf,
Spielwaren) kaum eine Rolle. Festzuhalten ist, dass das Netto-Sortiment zu weit (iber 90 % aus
nahversorgungsrelevanten Waren besteht. Das Netto-Angebot wird zumeist — wie auch in
Ingelfingen — durch eine Backereifiliale erganzt. Mit diesem Konzept profiliert sich Netto v. a.
als Nahversorger im landlichen Raum.

Netto-Markte erwirtschaften im Mittel einen Bruttoumsatz von ca. 3,4 Mio. € je Filiale (bezo-
gen auf eine DurchschnittsgrofRe von ca. 800 m? VK). Mit einer durchschnittlichen Flachenleis-
tung von aktuell ca. 4.280 je m? VK rangieren Netto-Markte weit unter denen der Branchen-
fihrer Aldi Std und Lidl (durchschnittlich 9.130 bzw. 7.420 € / m? VK)°.

5 Quelle: Hahn Immobilien-Beteiligungs AG: Retail Real Estate Report Germany 2020 / 2021, S. 31.
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Abbildung 1: Bebauungsplan ,Breter — 4. Anderung” (in Aufstellung)
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Quelle:  Stadt Ingelfingen, GMA-Bearbeitung 2021; Grundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK® ), Stand 05/2021 © Landesamt
fur Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wirttemberg (www.lgl-bw.de)
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Il. Konzentrationsgebot

Zundachst ist in einem ersten Schritt festzustellen, ob in der Stadt Ingelfingen unter landes- und
regionalplanerischen Gesichtspunkten die Erweiterung grolflachiger Einzelhandelsbetriebe
nach dem sog. ,Konzentrationsgebot” zuldssig ist.

1 Makrostandort Ingelfingen

Flr die Bewertung des Konzentrationsgebotes werden in der nachfolgenden Tabelle zundchst
die wesentlichen Eigenschaften des Makrostandortes Ingelfingen zusammengefasst:

Tabelle 2: Wesentliche Standortmerkmale der Stadt Ingelfingen

Kriterien Merkmale Ingelfingen

Lage am unteren Kocher im Hohenlohekreis
Landlicher Raum im engeren Sinne (gem. LEP 2002)

Das nachstliegende Mittelzentrum ist Kiinzelsau (rd. 3 km Luftlinie), das

Lage im Raum
g nachstliegende Oberzentrum ist Heilbronn (rd. 35 km Luftlinie)

N NNN

Die Lage im landlichen Raum bedingt insgesamt vergleichsweise groRRe Dis-
tanzen zu umliegenden Zentralen Orten

N

Der Stadt Ingelfingen kommt gemafR Regionalplan Heilbronn-Franken die
Landesplanerische Funktion eines Kleinzentrums zu (von Verbindlichkeit ausgenommen)

Funktion

N

Ingelfingen ist gemdR Regionalplan dem Verflechtungsbereich des Mittel-
zentrums Kiinzelsau zugeordnet

Die Bevolkerungsdichte betrdgt 118 Einwohner je km? (vgl. Land. 311); dis-
pers besiedelte Flachengemeinde mit insgesamt 8 Stadtteilen

N

Siedlungsstruktur

N

Den Siedlungsschwerpunkt bildet die Kernstadt, die selbst durch den Ko-
cher in zwei Teile getrennt wird
Bevolkerung (31.03.2021): 5.462 Einwohner?!

Bevolkerungsentwicklung 2011 —2020: - 3,1 %,
(vgl. LK Hohenlohekreis: + 5,1 % %)*

Einwohnerprognose 20352%: + 4,0 %; Basis 2017

MIV:

® Anbindung an das regionale Verkehrsnetz tber Kochertalstralle
(L 1045) und o6stlich des Stadtgebietes verlaufende B 19

= Anschluss an die Autobahn A 6 (Anschlussstelle Kupferzell, rd. 14 km
sudlich)

J OPNV:

®  Anschluss an das Busliniennetz des Nahverkehrs Hohenlohekreis (u. a.

regionale Busverbindungen nach Kiinzelsau, Ohringen, Bad
Mergentheim)

Bevolkerungsstand
und -entwicklung

NN NN

Verkehrliche
Erreichbarkeit

= Anschluss an das Schienennetz der Deutschen Bahn in Waldenburg (rd.
15 km)

1 Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wurttemberg.
2 Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg, Bevolkerungsvorausberechnung (Hauptvariante), Basis 2017.

GMA-Zusammenstellung 2021
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Kriterien Merkmale Ingelfingen

J rd. 4.745 sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am Arbeitsort?
4 rd.2.999 Einpendler und rd. 1.833 Auspendler (Saldo + 2.106)
J Beschiftigte nach Wirtschaftsbereichen:?

Wirtschafts- ®  Produzierendes Gewerbe: 60 %
standort
® Handel, Verkehr, Gastgewerbe: 26 %
= Sonstige Dienstleistungen: 19 %
J Kaufkraftkennziffer (2020): 101,73
# Die wenigen Einzelhandelsbetriebe konzentrieren sich auf die Kernstadt
Einzelhandel J Die Grundversorgung wird durch den Netto-Lebensmitteldiscounter getra-

gen

# Die Stadt Ingelfingen hat als Wohnstandort einen positiven Bevolkerungs-
ausblick und ist ein stabiler Wirtschaftsstandort mit einem Uberdurch-
schnittlichen Anteil des Produzierenden Gewerbes und hohem Pendlertber-
schuss.

# Besondere siedlungsstrukturelle Bedingungen (dispers besiedelte Flachen-
Fazit gemeinde mit insgesamt 8 Stadtteilen) stellen die Versorgung der Bevolke-
rung in Ingelfingen mit Waren des taglichen Bedarfs (i. W. Lebensmittel, Dro-
geriewaren) vor besondere Herausforderungen. Fir die Attraktivitat eines
Wohnortes ist eine qualifizierte Nahversorgung mit entscheidend. Mit der
Umsetzung des Modernisierungsvorhabens kann eine addquate Grundver-
sorgung im Ort langfristig gesichert werden.

1 Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg, 30.06.2020

2 Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg, sozialversicherungspflichtig beschéftigte Arbeitnehmer in den
Gemeinden Baden-Wirttembergs am 30.06.2020

3 Quelle: Michael Bauer Research (MBR), Nurnberg 2020; Bundesdurchschnitt = 100,0

GMA-Zusammenstellung 2021

2. Konzentrationsgebot — landesplanerische Vorgaben

MaRgeblich fir die Bewertung des sog. ,Konzentrationsgebotes” ist das Ziel 3.3.7 des LEP
2002 Baden-Wirttemberg:

3.3.7(2) ,Einkaufszentren, grofSficchige Einzelhandelsbetriebe und sonstige
grofSficchige Handelsbetriebe fiir Endverbraucher (Einzelhandelsgrof3-
projekte) sollen sich in das zentralértliche Versorgungssystem einfiigen;
sie dirfen in der Regel nur in Ober-, Mittel- und Unterzentren ausgewie-
sen, errichtet oder erweitert werden.

Hiervon abweichend kommen auch Standorte in Kleinzentren und Ge-
meinden ohne zentralértliche Funktion in Betracht, wenn

- dies nach den raumstrukturellen Gegebenheiten zur Sicherung der
Grundversorgung geboten ist oder

- diesein Verdichtungsrdumen liegen und mit Siedlungsbereichen be-
nachbarter Ober-, Mittel- oder Unterzentren zusammengewachsen
sind.”
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Karte 1: Lage von Ingelfingen und zentralortliche Struktur
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Im Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 wird die Regelung im Kapitel 2.4.3.2.2 aufgegriffen.

(2) ,Die Ausweisung, Genehmigung, Errichtung oder Erweiterung von regi-
onalbedeutsamen Einzelhandelsgrofsbetrieben und sonstigen grof3fld-
chigen Handelsbetrieben fiir Endverbraucher (regionalbedeutsame Ein-
zelhandelsgrofsprojekte) sind in der Regel nur in Ober-, Mittel- und Un-
terzentren zuldssig.

Abweichend von obiger Regel sind jedoch EinzelhandelsgrofSprojekte zur
Sicherung der Grundversorgung zuldssig

- in Kleinzentren, sofern der Absatz nicht wesentlich iiber den Ver-
flechtungsbereich hinausgeht,

- in nicht-zentralen Gemeinden, sofern der Absatz nicht wesentlich
Uber das Gemeindegebiet hinausgeht.

Die Gréfse der Einzelhandelsgrofsprojekte muss dem System der Zentra-
len Orte entsprechen. Dies gilt auch bei Erweiterungen schon vorhande-
ner Betriebe. Die zuldssige Verkaufsfliche der Einzelhandelsgrofspro-
jekte richtet sich nach der Einwohnerzahl des zentralen Ortes und seines
Verflechtungsbereiches. Bei der Grundversorgung ist der Verflechtungs-
bereich der klein- und unterzentralen Funktionsstufe majfsgeblich; bei
Glitern des mittel- und Iéngerfristigen Bedarfs ist es je nach Hierarchie-
stufe der entsprechende Verflechtungsbereich.”

Der Stadt Ingelfingen ist gemal Regionalplan die zentralortliche Funktion eines Kleinzentrums
zugewiesen (von Verbindlichkeit ausgenommen). Damit ist die Stadt fir die Entwicklung von
grofRflachigen Einzelhandelbetrieben nur dann vorgesehen, wenn sie in einem Verdichtungs-
raum liegt bzw. mit Siedlungsbereichen benachbarter Ober-, Mittel-, oder Unterzentren zu-
sammengewachsen ist oder aber zur Sicherung der Grundversorgung eine entsprechende Ent-
wicklung geboten ist.

Ingelfingen liegt nicht im Verdichtungsraum. Der Siedlungsbereich des Mittelzentrums Kin-
zelsau liegt rd. 650 m entfernt. Es gilt in diesem Zusammenhang daher der Tatbestand der
»Raumstrukturellen Gegebenheiten zur Sicherung der Grundversorgung”. Daher sind im Fol-
genden zunéachst die Versorgungsstrukturen im Lebensmittelbereich in Ingelfingen zu bewer-
ten.

3. Versorgungsstrukturen im Lebensmitteleinzelhandel

Die Beurteilung der projektrelevanten Wettbewerbssituation beruht auf einer Vor-Ort-Erhe-
bung des projektrelevanten Einzelhandels im Untersuchungsraum im August 2021. Als Wett-
bewerber fir das Vorhaben gelten grundsatzlich alle Ladengeschafte, in denen Warengruppen
angeboten werden, die sich mit den Hauptsortimenten eines Lebensmittelmarktes Uber-
schneiden. Infolge der FlachengrolRe und der Vertriebsform der Anbieters Netto ist allerdings
davon auszugehen, dass die wettbewerbliche Auseinandersetzung in erster Linie mit gréfRen-
vergleichbaren Systemwettbewerbern erfolgen wird, d. h. mit anderen groRflachigen Lebens-
mittelmarkten.
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AUSWIRKUNGSANALYSE ERWEITERUNG NETTO IN INGELFINGEN

Vor diesem Hintergrund wurden in Ingelfingen alle Betriebe des projektrelevanten Sorti-
mentsbereichs einschliellich Lebensmittelhandwerk erfasst. Im Umland wurde die Erfassung
auf Lebensmittelmarkte ab rd. 400 m? Verkaufsflache beschréankt, da aufgrund der Entfernung
zum Vorhabenstandort keine Wettbewerbsbeziehungen mit kleinteiligen Angebotsformen
mehr bestehen.

3.1 Versorgungsstrukturen in Ingelfingen

Die projektrelevanten Angebotsstrukturen befinden sich nahezu ausschlieRlich in der Kern-
stadt von Ingelfingen. Im Segment der Lebensmittelmarkte beschrankt sich das Angebot auf
den bestehenden Netto-Lebensmitteldiscounter. Dieser hatte im Jahr 2000 eréffnet und weist
inzwischen Modernisierungsbedarf auf. Ein zusammenhangender Einzelhandelsbesatz i. S. ei-
nes zentralen Versorgungsbereichs ist in Ingelfingen nicht identifizierbar.

Daneben existieren drei Backereien in Ingelfingen, zwei davon operieren als Konzessionare im
Netto-Markt und im BAGeno Raiffeisenmarkt, der auf einer Teilflache ein Getrankesortiment
fuhrt. Dieser befindet sich gegenliber des Netto-Standortes an der Kinzelsauer StraRe. Die
letzte verbliebene Metzgerei befindet sich an der Schlostralie gegeniber der drtlichen Apo-
theke. Als Spezialanbieter ist zudem auf die Weinkellerei Hohenlohe mit einem Verkaufsraum
fir Weine hinzuweisen. SchlieRlich fihrt auch der zu Netto benachbarte Sopo-Markt auf einer
Teilflache ein kleines Angebot an Lebensmitteln, das sich jedoch v. a. auf nicht verderbliche
Waren bzw. Trockensortiment beschrankt. In der Kernstadt und Criesbach bestehen aufRer-
dem zwei Totto-Lotto-Laden.

Somit ist festzuhalten, dass die Grundversorgung in Ingelfingen im Wesentlichen durch den
Netto-Markt gewahrleistet wird. Insgesamt besteht im Nahrungs- und Genussmittelbereich
ein deutlicher Kaufkraftabfluss in umliegende Stadte und Gemeinden (v. a. Kiinzelsau) sowie
eine unterdurchschnittliche Verkaufsflachenausstattung (aktuell rd. 146 m? VK / 1.000 EW im
Vergleich zu rd. 435 in Deutschland).® Damit kommt der Modernisierung und Erweiterung des
Netto-Marktes zur Sicherung der wohnortnahen Grundversorgung in Ingelfingen eine hohe
Bedeutung zu.

3.2  Angebots- und Wettbewerbssituation im Umland

Im Umland ist das benachbarte Mittelzentrum Kiinzelsau mit einer ausdifferenzierten Ange-
botslandschaft im Lebensmittelbereich hervorzuheben. Auch alle weiteren Nachbargemein-
den (mit Ausnahme von WeiRbach) verfligen (ber mindestens einen Lebensmittelmarkt. In
Abhéangigkeit vom Stadtteil besteht eine teilweise Einkaufsorientierung der Wohnbevolkerung
Ingelfingens nach Kiinzelsau und auch nach Krautheim und Dérzbach.

6 Quelle: EHI handel aktuell 2020. Fir einen Vergleich des Verkaufsflaichenbestandes werden die Verkaufs-
flachenerhebungen des EuroHandelsInstitutes (EHI) herangezogen. Dieses ermittelt jahrlich den Verkaufs-
flachenbestand des Lebensmitteleinzelhandels in Deutschland. Dabei werden Spezialgeschédfte (z. B. Bio-
markte) und nicht organisierter Lebensmitteleinzelhandel (u. a. Hofladen) sowie Lebensmittelhandwerks-
betriebe (Backereien, Metzgereien) und Getrankemarkte nicht bertcksichtigt. Die Verkaufsflache der Be-
triebe wird dabei inkl. Nonfoodverkaufsflache erfasst.
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Karte 2: Wesentliche Wettbewerber im Untersuchungsraum
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AUSWIRKUNGSANALYSE ERWEITERUNG NETTO IN INGELFINGEN

Folgende strukturpragende Lebensmittelmarkte sind im Umland hervorzuheben:

Tabelle 3: Wesentliche Wettbewerber im Umland (ab 800 m? VK)
Ort (ZO)* Wettbe- Betriebstyp En'tfe[\:']ung
werber Fahraeit

Dorzbach (UZ) Edeka Supermarkt 1.250 | Sonstige Lage 19
Forchtenberg (KZ) | Aldi Sud Discounter 1.100 | Sonstige Lage 11
Krautheim (UZ) Lidl Discounter 1.000 | Sonstige Lage 18
Dorzbach (UZ) Penny Discounter 800 | Sonstige Lage 18
Kinzelsau (MZ) Kaufland (;r;rrifr Super- 3.300 \E/Eigarr;gggperk;ijitkizntrenrel. 8
Kinzelsau (MZ) Edeka Supermarkt 1.450 | Sonstige Lage 5
Kinzelsau (MZ) Lidl Discounter 1.200 | Sonstige Lage 5
Kinzelsau (MZ) Aldi Sud Discounter 1.050 | Sonstige Lage 8
Kinzelsau (MZ) (A(l;iiisséjadch) Discounter 800 | Sonstige Lage 13
Niedernhall (KZ) Edeka Supermarkt 1.450 | Sonstige Lage 6
Schontal (KZ) Netto Discounter 1.000 | Sonstige Lage 15

* ZU = Unterzentrum, KZ = Kleinzentrum, MZ = Mittelzentrum
GMA-Zusammenstellung 2021

4, Bewertung des Konzentrationsgebotes

Bei dem zur Erweiterung geplanten Netto-Markt handelt es sich eindeutig um einen Betrieb,
der als Grundversorger einzustufen ist. Zur Grundversorgung zahlt neben den klassischen Sor-
timenten (i. W. Backwaren, Fleisch- und Wurstwaren, Obst, Gemuse und sonstige Lebensmit-
tel) auch die sog. erweiterte Grundversorgung (u. a. Drogerieartikel, Wasch- und Putzmittel).
Dieses Sortiment wird Gberwiegend von Lebensmitteldiscountern, wie am Vorhabenstandort
vorhanden und geplant, angeboten.

In Ingelfingen wird die Grundversorgung aktuell durch den bestehenden Netto-Lebensmittel-
discounter gewahrleistet, der jedoch Modernisierungsbedarf aufweist. Die Lage des Bestands-
standorts in der Kernstadt als Siedlungs- und Einwohnerschwerpunkt der Stadt mit Anbindung
an die KochertalstralRe als Hauptverkehrsachse gewdhrleistet eine gute Erreichbarkeit aus
dem gesamten Stadtgebiet.

Das Erweiterungsvorhaben fiigt sich in der geplanten Dimensionierung (rd. 1.125 m? VK) ein-
deutig in die Entwicklungspotenziale der Stadt Ingelfingen ein, die eine deutlich unterdurch-
schnittliche Verkaufsflachenausstattung im Lebensmittelbereich aufweist. Die GrofRe des
Netto-Marktes ist als einziger Lebensmittelmarkt auf die Einwohnerzahl der Gemeinde abge-
stimmt, die zukinftig weiter zunehmen wird.

Im vorliegenden Fall greift die im Konzentrationsgebot verankerte Ausnahmeregelung zur Si-
cherung der Grundversorgung. Sofern der Absatz des groRflachigen Netto-Marktes nicht we-
sentlich Uber das Gemeindegebiet hinausgeht (dazu sogleich IV. 5.), ist das Vorhaben auch im
Kleinzentrum Ingelfingen zulassig.
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lll.  Integrationsgebot

Zur Prifung des Integrationsgebotes ist der Untersuchungsstandort unter Berlcksichtigung
relevanter Kriterien wie Lage zum ggf. vorhandenen zentralen Versorgungsbereich, Lage zu
den Wohngebieten oder verkehrliche Erreichbarkeit einzuordnen und hinsichtlich seines stad-
tebaulichen Integrationsgrades und seiner Nah- bzw. Grundversorgungsfunktion zu beurtei-
len.

1. Mikrostandort ,,EichendorffstraRe”

Das Plangebiet des Bebauungsplans ,Breter — 4. Anderung” befindet sich in siedlungsstruktu-
rell integrierter Lage in der Kernstadt von Ingelfingen. Direkt an das Plangebiet schlieSen mit
der UhlandstralRe im Norden und der EichendorffstralSe sowie der Kiinzelsauer StraRe (L 1045)
im Stden Verkehrsflachen an. Im Norden und im Westen befindet sich Gberwiegend Wohn-
bebauung in unmittelbarer Nachbarschaft. Im Stiden und Osten schlieRen hauptsachlich ge-
werbliche Nutzungen an.

Die Einzelhandelsfunktion des Standortbereichs von Netto wird durch angrenzende Einzelhan-
delsbetriebe (Sonderpostenmarkt, Zoofachmarkt, Kiichenfachgeschéaft) hervorgehoben. Als
einziger Lebensmittelmarkt in Ingelfingen hat dieser auch eine Frequenz- und Magnetfunktion
fir die benachbarten Einzelhandelsbetriebe. Aufgrund seiner Versorgungsbedeutung fungiert
der Netto-Markt nicht nur als Nahversorger fur die umliegenden Wohngebiete, sondern auch
als Versorgungsschwerpunkt fir die gesamte Stadt.

Aufgrund der Lage innerhalb der Kernstadt ist der Standort fulllaufig fir groRe Bevolke-
rungsteile insbesondere des 6stlichen Siedlungsbereichs der Kernstadt erreichbar. Die Bushal-
testelle , Ingelfingen Bahnhof” direkt sidlich an der Kiinzelsauer Stralle gewahrleistet zudem
eine Erreichbarkeit mit dem OPNV aus dem gesamten Stadtgebiet auch fiir nicht motorisierte
Bewohner.

Aufgrund der landlich gepragten Region und der dispersen Siedlungsstruktur mit 8 Stadtteilen
sind in Ingelfingen fir einen GroRteil der Bevolkerung Einkdufe mit dem Pkw die Regel. Die
ErschlieBung erfolgt hier Uber die parallel zur Kiinzelsauer Stralle verlaufende Eichendorff-
stralRe, die auf Hohe der Goethestralle und der OststralRe von der Kiinzelsauer StralRe ange-
fahren werden kann. Vor dem Objekt befinden sich ausreichend Pkw-Kundenstellplatze.’

GMA-Aufnahmen 2021

7 Durch die Erweiterung reduziert sich die Stellplatzzahl geringfligig um 13 Stellplatze.
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Karte 3: Mikrostandort ,EichendorffstraRe”
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2. Integrationsgebot — landesplanerische Vorgaben

Das Integrationsgebot ist auf Ziel 3.3.7.1 LEP Baden-Wrttemberg zurickzufihren:

,[...] Einzelhandelsgrofsprojekte sollen vorrangig an stddtebaulich integrierten
Standorten ausgewiesen, errichtet oder erweitert werden. [...].*

Der Einzelhandelserlass Baden-Wirttemberg fihrt unter 3.2.2.3 weiter aus, dass ein Einzel-
handelsgroRprojekt im zentralortlichen Versorgungskern (Stadt- und Ortskern) errichtet oder
erweitert oder diesem in unmittelbarer Ndahe zugeordnet werden soll, so dass in der Regel
keine Beeintrachtigung der Funktionsfahigkeit dieses Versorgungskerns der Standortge-
meinde gegeben ist.

,[...] Solche Standorte haben deshalb Vorrang vor stddtebaulichen Randlagen [...].”

3. Bewertung des Integrationsgebotes

Da Ingelfingen als Kleinzentrum eingestuft ist, ist in der Stadt kein Vorranggebiet fir regional-
bedeutsame zentrenrelevante EinzelhandelsgroRprojekte ausgewiesen. Insofern ist flr die Be-
wertung des Netto-Lebensmitteldiscounters zu prifen, ob es sich um einen integrierten
Standort handelt.

Auf Basis der Bewertung des Mikrostandortes und den landes- und regionalplanerischen Vor-
gaben kann das Integrationsgebot wie folgt bewertet werden:

# Der Standort befindet sich in einer Lage mit zusammenhangender Bebauung und Wohn-
gebietsbezug in zwei Himmelsrichtungen.

F Auch siedlungsstrukturell ist der Standort durch seine Lage innerhalb der Kernstadt als
integriert zu bewerten.

J Es besteht sowohl fuRlaufig als auch per Fahrrad und OPNV (Bus) eine gute Erreichbarkeit
fUr nicht motorisierte Bevolkerungsteile.

Insgesamt handelt es sich bei dem Netto-Standort um den Einzelhandels- und Nahversor-
gungschwerpunkt von Ingelfingen, der sowohl siedlungsstrukturell als auch stadtebaulich als
integriert zu bewerten ist. Das Integrationsgebot wird am Standort erfiillt.
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IV. Kongruenzgebot

Fir die Prifung des Kongruenzgebotes sind zundchst eine Abgrenzung und Zonierung des
erschlieRbaren Einzugsgebietes und die Ermittlung des hier vorhandenen Bevélkerungs- und
Kaufkraftpotenzials vorzunehmen. Im Anschluss erfolgt die Umsatzprognose, die in der Folge
eine Abschatzung der Umsatzhrkunft und damit eine Bewertung des Kongruenzgebotes
ermoglicht.

1. Einzugsgebiet des Vorhabens und Bevélkerungspotenzial

Der Abgrenzung des voraussichtlichen Einzugsgebietes flr den Netto-Standort in Ingelfingen
kommt eine wesentliche Bedeutung bei der Beurteilung des Vorhabens zu. So bildet das er-
mittelte Einzugsgebiet die Grundlage fir alle spateren Berechnungen zur Ermittlung des Be-
volkerungs- und Kaufkraftpotenzials sowie des Vorhabenumsatzes bzw. der Umsatzherkunft.

Als Einzugsgebiet wird in dieser Untersuchung ein Bereich verstanden, innerhalb dessen mit
regelméaRigen, dauerhaften und ausgepragten Einkaufsbeziehungen an den Vorhabenstandort
gerechnet werden kann. Ein Einzugsgebiet kann darlber hinaus ggf. weiterhin nach Zonen
untergliedert und strukturiert werden, aus denen eine gleichmaRige Kundeneinkaufsorientie-
rung an den Standort zu erwarten ist. Mit zunehmender Entfernung bzw. schlechterer Erreich-
barkeit des Standortes ist dabei i. d. R. von einer Abnahme der Kundenbindung an den Stand-
ort auszugehen.

Zur Abgrenzung des Einzugsgebietes werden in vorliegender Untersuchung folgende Kriterien
herangezogen:

F wesentliche Strukturdaten und Rahmenbedingungen im Untersuchungsraum (z. B.
Topografie, Siedlungsstruktur, Pendlerbeziehungen)

F verkehrliche Erreichbarkeit des Standortes

J Betreiber, Dimensionierung und Sortimentsstruktur des Vorhabens unter Bertcksichti-
gung von Agglomerationseffekten

J Wettbewerbssituation und Einkaufsalternativen in Ingelfingen und den umliegenden
Stadten und Gemeinden

#F Ergebnisse aus anderen GMA-Untersuchungen in der Region.

Unter Berlcksichtigung der o. g. Faktoren lasst sich festhalten, dass sich das Einzugsgebiet des
Vorhabens auf die Stadt Ingelfingen selbst mit ihren derzeit rd. 5.462 Einwohnern beschrankt.
Ein dartber hinausgehendes Einzugsgebiet wird durch die umliegenden Wettbewerbsstruktu-
ren und die groRen Distanzen im landlichen Raum unterbunden.

DarUber hinaus sind Kundenzufihreffekte i. W. durch die Arbeitsplatzbedeutung mit deutli-
chem Pendleriberschuss zu erwarten. Dementsprechend ist diesbezlglich mit Streukunden-
effekten zu rechnen, die nicht rdumlich zu verorten sind. Diese werden in den nachfolgenden
Berechnungen als sog. Streuumsatze berilcksichtigt.
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Karte 4: Einzugsgebiet des Vorhabens
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2. Kaufkraft im Einzugsgebiet

Nach Berechnungen des Statistischen Bundesamtes sowie eigenen Berechnungen betragt die
einzelhandelsrelevante Kaufkraft einschlieRlich der Ausgaben im Lebensmittelhandwerk in
Deutschland pro Kopf aktuell

ca. €6.370°

Bezogen auf das konkrete Vorhaben in Ingelfingen, dessen Sortimentsschwerpunkt im
Lebensmittelbereich liegt, betragen die durchschnittlichen Pro-Kopf-Ausgaben

ca. 2445 €2

Bei der Kaufkraftberechnung fiir das Einzugsgebiet ist dartber hinaus das lokale Kaufkraftni-
veau®® zu beriicksichtigen. GemaR aktueller Kennziffer von MB Research liegt das Kaufkraftni-
veau in Ingelfingen bei 101,7 und damit auf einem leicht Uberdurchschnittlichen Niveau (Bun-
desdurchschnitt = 100,0). Fir das Einzugsgebiet belduft sich das Kaufkraftpotenzial fir Nah-
rungs- und Genussmittel insgesamt auf ca. 13,6 Mio. €.

Zusatzlich werden bei Lebensmittelmarkten Anteile des Umsatzes mit Randsortimenten aus
dem Nichtlebensmittelberreich generiert. Diese liegen im Fall des Netto-Marktes bei ca. 13 %.

3. Umsatzprognose

Zur Berechnung der voraussichtlichen Umsatzerwartung des Vorhabens wird das Marktanteil-
konzept verwendet. Dieses in der Handelswissenschaft weit verbreitete und anerkannte Mo-
dell bestimmt das zu erwartende Umsatzvolumen eines Einzelhandelsbetriebes anhand der
erzielbaren Marktanteile mit Kunden in den einzelnen Zonen des Einzugsgebietes.** Somit be-
schreibt das Modell, in welchem Ausmal das Vorhaben in der Lage ist, einen Teil des vorhan-
denen Kaufkraftvolumens im projektrelevanten Sortimentsbereich an sich zu binden.

Neben der Berechnung der zu erwartenden Gesamtumsatzleistung eines Vorhabens lasst sich
anhand des Marktanteilkonzepts ebenfalls die perspektivische Umsatzherkunft des Vorhabens
ableiten. Diese ergibt sich aus der Relation zwischen den in den jeweiligen Zonen des Einzugs-
gebiets generierten Umsatzen und dem Gesamtumsatz des Vorhabens. Hingegen lasst das
Marktanteilkonzept keine direkten Rickschlisse auf die durch das Vorhaben ausgelésten Um-
satzumverteilungen zu.

So gibt das Marktanteilkonzept keine Auskunft dartber, wo die durch das Vorhaben generier-
ten Umsatze bisher gebunden sind und wie sich diese nach der Umsetzung des Vorhabens neu
verteilen werden. Die Ermittlung der Umsatzumverteilungen fir das Vorhaben wird in Kapi-
tel V. ausfihrlich behandelt.

8 Ohne Kaufkraftanteil verschreibungspflichtiger Medikamente bei Apotheken.

9 Ohne Randsortimente (Nonfood | und Il), wie z. B. Drogeriewaren, Haushaltswaren, Tiernahrung.

10 Quelle: MB Research, 2020. Das Kaufkraftniveau wird auf Basis der amtlichen Steuerstatistik berechnet.

1n In die Ermittlung der Marktanteile flieRen zahlreiche Faktoren ein. U. a. sind dies die Rahmenbedingungen

am Vorhabenstandort, die verkehrliche Erreichbarkeit, die Wettbewerbssituation im selben Marktsegment
sowie Kopplungs- und Agglomerationseffekte.
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Folgende Umsatzprognose lasst sich fir den erweiterten Netto-Markt anhand des Marktan-
teilkonzeptes ermitteln:*?

Tabelle 4: Umsatzprognose des erweiterten Netto-Marktes in Ingelfingen
Gemeinde Kaufkraft Markt- Umsatz Umsatz Umsatz Umsatz-
Food anteil Food Nonfood gesamt herkunft
in Mio.€ | Foodin% | in Mio.€ in Mio. €* in Mio. € in %
Ingelfingen 13,6 25 3,4 0,5 3,9 90
Streuumsatze 0,4 <0,1 0,5 10
Gesamt 3,8 0,6 4,4 100
* Der Umsatzanteil im Nonfoodbereich betrdgt beim Anbieter Netto ca. 13 %. Hinsichtlich der Kundenherkunft wurde von

mit dem Lebensmittelbereich vergleichbaren Werten ausgegangen.

Quelle: GMA-Berechnungen 2021 (ca.-Werte, Rundungsdifferenzen moglich)

Insgesamt |dsst sich fir einen erweiterten Netto-Markt in Ingelfingen eine Umsatzleistung von
max. 4,4 Mio. € ermitteln. Hiervon entfallen ca. 3,8 Mio. € auf den Lebensmittelbereich und
ca. 0,6 Mio. € auf den Nichtlebensmittelbereich.

Unter Zugrundelegung der Verkaufsflache des erweiterten Netto-Marktes lasst sich eine Fla-
chenleistung von rd. 4.300 € / m? VK ermitteln, was als leicht Uberdurchschnittlich zu bewerten
ist. 3 Eine hdhere Umsatzleistung ist vor dem Hintergrund der ausschlieRlich lokalen Versor-
gungsfunktion des Lebensmittelmarktes nicht zu erwarten. Zwar sind angesichts fehlender
strukturprdagender Wettbewerber in Ingelfingen relativ hohe Marktanteile anzusetzen. Da es
sich im Falle von Ingelfingen jedoch um eine dispers besiedelte Flachengemeinde (8 Stadtteile)
handelt, ist zu berlcksichtigen, dass die Kundenbindung in der Kernstadt zwar vergleichsweise
hoch (Uber den durchschnittlich angesetzten 25 % Marktanteil) ausfallen wird, in anderen
Ortsteilen wegen der hoheren Distanzen aber nur ein geringerer Marktanteil erreicht werden
kann. Darlber hinaus sind auch die langjahrig bestehenden Einkaufsbeziehungen zu anderen
Einkaufsstandorten (v. a. Kiinzelsau) zu bericksichtigen.

Hinsichtlich der Umsatzherkunft stammen rd. 90 % des Umsatzes aus Ingelfingen selbst. Rd.
10 % des Umsatzes entfallen auf Streuumsdtze mit Pendlern und Zufallskunden. Zusammen-
fassend lasst sich festhalten, dass der Standort in seiner Versorgungsfunktion ganz Gberwie-
gend auf die ortliche Versorgung abgestimmt bleibt.

4, Kongruenzgebot — landesplanerische Vorgaben

Das Kongruenzgebot fordert zunachst, dass sich EinzelhandelsgroBprojekte in das zentralort-
liche System einfligen missen. Dabei ist das Konzentrationsgebot zu beachten. Dariber hin-
aus soll die Verkaufsflache des EinzelhandelsgrolRprojektes so bemessen sein, dass deren Ein-
zugsgebiet den zentral6rtlichen Verflechtungsbereich nicht wesentlich Gberschreitet (vgl. LEP
BW Ziel 3.3.7 und 3.3.7.1).

12 Rechenvorgang: Kaufkraft der Wohnbevdlkerung x Marktanteil = Umsatz des Vorhabens.

13 Gemalk Hahn Retail Estate Report 2020/2021 liegt die durchschnittliche Flachenproduktivitdt eines Netto-
Lebensmitteldiscounters bei ca. 4.280 € / m? VK bezogen auf eine durchschnittliche Verkaufsflache von 800
m?2. Insofern ist die ermittelte Flichenleistung des Marktes in Ingelfingen vor dem Hintergrund der Uber
dem Durchschnitt liegenden Verkaufsflache als leicht Gberdurchschnittlich zu bewerten.
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Konkretisiert wurden diese Vorgaben durch die Regelung im Einzelhandelserlass Baden-Wrt-
temberg (vgl. Pkt. 3.2.1.4):

,Eine Verletzung des Kongruenzgebots liegt vor, wenn der betriebswirtschaftlich
angestrebte Einzugsbereich des \VVorhabens den zentralértlichen Verflechtungsbe-
reich der Standortgemeinde wesentlich (iberschreitet. Eine wesentliche Uber-
schreitung ist i.d.R. gegeben, wenn mehr als 30 % des Umsatzes aus Rdumen au-
Berhalb des Verflechtungsbereiches erzielt werden soll.”

5. Bewertung des Kongruenzgebotes

Im Abgleich von Umsatzherkunft und den landesplanerischen Vorgaben lasst sich das Kongru-
enzgebot wie folgt bewerten:

#F Das Einzugsgebiet des Netto-Standortes bleibt auch nach Erweiterung zwecks Moderni-
sierung auf die Stadt Ingelfingen mit ihren aktuell rd. 5.462 Einwohnern begrenzt. Ein re-
gelmélRiges Uberdrtliches Einzugsgebiet wird nicht erschlossen. Punktuell auftretende
Kundenzufihreffekte von aullerhalb des abgegrenzten Einzugsgebietes wurden im Rah-
men von Streuumsatzen berlcksichtigt.

#F Basierend auf der Umsatzprognose bleibt festzuhalten, dass ein Umsatzanteil von rd. 90 %
aus der Stadt Ingelfingen selbst stammt. Rd. 10 % flieRen in Form von Streuumsatzen (u. a.
Pendler, Zufallskunden) an den Standort zu. Der im Kongruenzgebot genannte Schwellen-
wert (mind. 70 % aus der Standortkommune bzw. dem Verflechtungsbereich) wird damit
eindeutig eingehalten. Der Vorhabenstandort bleibt in seiner Versorgungsfunktion auf die
ortliche Versorgung abgestimmt.

& Damit wird auch die Ausnahmeregel des Konzentrationsgebotes durch die Planung erfullt;
in Kleinzentren sind EinzelhandelsgroRprojekte zur Sicherung der Grundversorgung zulas-
sig, sofern der Absatz nicht wesentlich Gber den Verflechtungsbereich bzw. das Gemein-
degebiet hinausgeht.

Die Vorgaben des Kongruenzgebotes werden erfiillt.
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V.  Beeintrachtigungsverbot

Zur Bewertung des Beeintrdchtigungsverbotes sind die durch das Vorhaben zu erwartenden
wettbewerblichen bzw. prifungsrelevanten stdadtebaulichen und versorgungsstrukturellen
Auswirkungen zu ermitteln. Dabei wird auf die Daten der Angebots- und Wettbewerbsanalyse
(vgl. hierzu Kapitel II.) zurlickgegriffen.

1. Prognose und Bewertung von Umsatzumverteilungen

1.1 Voraussichtliche Wettbewerbswirkungen

Die Neuetablierung oder Erweiterung von Einzelhandelsobjekten I6sen Umsatzumverteilungs-
prozesse gegenlber dem bestehenden Einzelhandel aus. Das Umsatzumverteilungsmodell
stellt einen methodischen Ansatz zur Einschatzung und Bewertung der 6konomischen und
stadtebaulichen Folgewirkungen eines zu untersuchenden Vorhabens dar.

In der Modellrechnung wurden folgende Kriterien berlcksichtigt:

J Angebots- und Wettbewerbssituation im Einzugsgebiet, einschlieRlich Uberlagerungen
durch auswartige Einzelhandelsstandorte

J Versorgungsbedeutung einzelner Standortbereiche des Einzelhandels
F aktuelle Kaufkraftstrome im Untersuchungsgebiet.

In die Berechnung flieRen damit die derzeitigen Ausstattungen konkurrierender Einzelhandels-
standorte als Attraktivitatsfaktor und die Distanz zum Planstandort als Widerstandsfaktor ein.

Umsatzrickgange sind in der Hauptsache bei direkten Wettbewerbern mit dhnlichen Ange-
bots- und Standortkonzepten (im vorliegenden Fall also speziell bei Discountern und im Allge-
meinen bei Lebensmittelmarkten) zu erwarten. Sonstige Anbieter von Nahrungs- und Genuss-
mitteln (z. B. Backereien, Metzgereien, Spezialanbieter) sind in der Regel weniger stark bzw.
nur in untergeordneter Form von Umsatzumlenkungen betroffen, da hier nur partielle Sorti-
mentsiberschneidungen bestehen.

Bei der Bewertung des Vorhabens wird hinsichtlich der zu erwartenden Umsatzumverteilun-
gen ein Gesamtumsatz von max. 4,4 Mio. € errechnet. Davon entfallen ca. 3,8 Mio. € auf den
Foodbereich und ca. 0,6 Mio. € auf den Nonfoodbereich. Fir die Umsatzumverteilung wird
lediglich ein durch die Modernisierung und Erweiterung erwirtschafteter Mehrumsatz umver-
teilungsrelevant sein. Der Bestandsumsatz ist dagegen umverteilungsneutral, da er bereits
marktwirksam geworden ist. Flir den bestehenden Netto-Lebensmitteldiscounter wird ein Be-
standsumsatz von ca. 3,4 Mio. € ermittelt. Dies entspricht einer Flachenproduktivitdt von rd.
4.200 € / m? Verkaufsflache, die im Sinne eines worst-case-Ansatzes geringer als nach der Er-
weiterung angesetzt wird, obwohl Flachenleistungen im Allgemeinen mit zunehmender Ver-
kaufsflache sinken. Davon entfallen ca. 2,9 Mio. € auf den Foodbereich und ca. 0,5 Mio. € auf
den Nonfoodbereich.

Somit ergibt sich eine zusatzliche Umsatzerwartung von insgesamt 0,9 Mio. € im Nahrungs-
und Genussmittelbereich, die gegenlber Wettbewerbern in diesem Segment umverteilt wird.
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Der zusatzlich am Standort erwirtschaftete Umsatz wird voraussichtlich folgende Kaufkraftbe-
wegungen im Untersuchungsraum ausldsen:

Tabelle 5: Umsatzumverteilungen Netto-Lebensmitteldiscounter
Seg- Umsatzum-
ment | Umsatzdifferenzierung verteilung
in Mio. €
= Umsatzerwartung des erweiterten Netto-Marktes im Food-Bereich 3,8
=  Umsatzleistung des bestehenden Netto-Marktes 2,9
kS
S = Umsatzzuwachs Food (umverteilungsrelevant) 0,9
=  Umsatzumverteilungen in Ingelfingen 0,1
=  Umsatzumverteilungen im Umland 0,8
= = Umsatzerwartung des erweiterten Netto-Marktes im Nonfood-Bereich 0,6
o
“g = Umsatzleistung des bestehenden Netto-Marktes im Nonfood-Bereich 0,5
(o]
= =  Umsatzzuwachs Nonfood (umverteilungsrelevant) 0,1

GMA-Zusammenstellung 2021

F 'm vorliegenden Fall ist in der Standortgemeinde kein direkter Hauptwettbewerber vor-
handen. Insofern werden Uberwiegend Standorte im Umland tangiert, wohin heute ein
groRer Teil der ortlichen Kaufkraft abflieRt. An diese Stelle bleibt anzumerken, dass sich
dieser Umsatzriickgang aus dem Rickholeffekt (=Kaufkraftriickholung) und nicht aus ei-
nem aktiven Abzug von Kaufkraft aus den benachbarten Kommunen resultiert.

# Gegen Anbieter in Ingelfingen werden ca. 0,1 Mio. € umverteilt. Diese weisen nur teilweise
Sortimentsiberscheidungen mit dem Netto-Markt auf. Hierbei handelt es sich um die An-
bieter des Lebensmittelhandwerks (Backereien, Metzgerei) sowie Anbieter mit Lebens-
mitteln in Randsortimenten (BAGeno Raiffeisenmarkt, Weinkellerei, Sopo-Markt).

J 'm Mittelzentrum Kinzelsau sind gegeniber den dortigen Wettbewerbern Umsatzriick-
gange in Hohe von ca. 0,6 Mio. € zu erwarten. Betroffen hiervon sind im Wesentlichen
dezentrale Standorte, darunter der nur rd. 5 Min. entfernte Standortbereich , Wirzburger
StralRe” mit Lidl und Edeka.

J Gegenlber den Anbietern in Krautheim und Dérzbach sind Umsatzriickgange i. H. von ca.
0,2 Mio. € zu erwarten. Die dortigen Anbieter sind aus den noérdlichen Stadtteilen von
Ingelfingen in vergleichbarer Fahrzeit zu erreichen.

F n weiteren Umlandgemeinden sind nochmals geringere Umverteilungswirkungen zu er-
warten.

1.2  Stddtebauliche und versorgungsstrukturelle Auswirkungen
Im Untersuchungsraum sind folgende Auswirkungen durch das Vorhaben zu erwarten:

# 'n Ingelfingen sind ausschlieRlich Lebensmittelhandwerksbetriebe sowie Anbieter mit Le-
bensmittelsortimenten im Randsortiment vorhanden, die nur bedingt mit dem Netto-
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Markt in Wettbewerb treten. Das Angebot dieser Anbieter hebt sich deutlich vom stan-
dardisierten Angebot eines Discounters ab. Vor dem Hintergrund der sehr begrenzten Sor-
timentsidberschneidungen sind Umverteilungsquoten von max. 3 % zu erwarten.

# Mangels Systemwettbewerbern vor Ort sowie vor dem Hintergrund der bestehenden
Kaufkraftabflisse im Lebensmittelbereich ist zu erwarten, dass der durch den Netto-
Markt generierte Zusatzumsatz Gberwiegend auRerhalb der Stadt Ingelfingen umvertei-
lungswirksam werden wird (=, Kaufkraftriickholung”).

# Das Mittelzentrum Kiinzelsau stellt fir die Bevolkerung in Ingelfingen den nachstgelege-
nen Einkaufsstandort mit Waren des mittel- bis langfristigen Bedarfs, aber auch eine Ein-
kaufsalternative im vollsortimentierten Lebensmittelbereich dar. Vor diesem Hintergrund
bestehen etablierte Einkaufsverflechtungen sowie Kaufkraftabflisse in Richtung Kinzel-
sau. Die am schnellsten erreichbaren Lebensmittelmérkte befinden sich lediglich 5 Fahr-
minuten vom Netto-Markt entfernt in dezentraler Lage an der Wirzburger Stralle. Wei-
tere Anbieter, darunter auch Kaufland als mit Abstand grofter Anbieter im Untersu-
chungsraum, sind weniger als 10 Fahrminuten entfernt. Gemessen am Umsatz der
Hauptwettbewerber in Klinzelsau sind nur sehr geringe Umverteilungsquoten von rd. 1 %
zu erwarten. Dies macht deutlich, dass eine Gefdhrdung der Versorgungsstrukturen in
Kinzelsau durch die Kaufkraftriickholeffekte auszuschlielRen ist.

# 'm Doppel-Unterzentrum Krautheim-Dérzbach sind Umverteilungseffekte durch eine star-
kere Kaufkraftbindung in den noérdlichen Ingelfinger Stadtteilen zu erwarten. Diese fallen
jedoch mit max. 1 % marginal aus. Insbesondere in Dérzbach werden diese aufgrund der
grolReren Distanz nochmals geringer ausfallen.

# n den weiteren benachbarten Gemeinden und Kleinzentren sind Umverteilungsquoten
von max. 1 % zu erwarten, die je nach Distanz und Betriebstyp des Hauptwettbewerbers
variieren werden. So wird der Anbieter Edeka in Niedernhall aufgrund der geringeren Ent-
fernung zum Erweiterungsvorhaben auf sehr niedrigem Niveau etwas starker betroffen
sein.

# 'm Nichtlebensmittelbereich werden die durch das Vorhaben ausgel6sten Umsatzumver-
teilungen in Héhe von ca. 0,1 Mio. € vor allem ggl. den anderen Lebensmittelmarkten und
in untergeordneter Form ebenfalls gegenlber sonstigen Anbietern im Untersuchungs-
raum wirksam werden. Diese sind jedoch bei einer Einzelbetrachtung als minimal einzu-
stufen und nicht mehr quantifizierbar. Sie verteilen sich zudem auf eine Vielzahl von Be-
trieben unterschiedlichster Sortimente. Nennenswerte Umsatzverluste bei bestehenden
Anbietern sind im Einzelfall nicht zu erwarten.

Somit lasst sich flr die Angebotsstrukturen in Ingelfingen und im ndheren Umland festhalten,
dass hier keine schadlichen Auswirkungen auf die Versorgungsstrukturen oder stddtebauliche
Auswirkungen ausgel6st werden. Die durch das Vorhaben ausgeltsten Umsatzumverteilungsef-
fekte bewegen sich an allen untersuchten Standorten auf einem sehr geringen wettbewerbli-
chen Niveau.
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2. Beeintrachtigungsverbot — landesplanerische Vorgaben
Das Beeintrachtigungsverbot gemall § 11 Abs. 3 BauNVO besagt, dass das Vorhaben

F das stadtebauliche Geflige und die Funktionsfahigkeit des zentralen Versorgungskernes
(Stadt- und Ortskernes) sowie

# die verbrauchernahe Versorgung im Einzugsbereich des Vorhabens

nicht beeintrachtigen darf.

3. Bewertung des Beeintrachtigungsverbotes

Basierend auf der Wettbewerbssituation im Einzugsgebiet und im Umland und den dargestell-
ten Umsatzumverteilungen bzw. wettbewerblichen Wirkungen lasst sich das Vorhaben hin-
sichtlich des Beeintrachtigungsverbotes wie folgt bewerten:

#J Das Beeintrachtigungsverbot wird durch die Erweiterung des Netto-Lebensmitteldiscoun-
ters nicht verletzt. In Ingelfingen selbst ist zwar in gewissem Umfang mit Umverteilungen
ggl. den bestehenden Anbietern (Backereien, Metzgerei etc.) zu rechnen, wegen der star-
ken Spezialisierung der Anbieter sind einzelbetrieblich jedoch keine Betriebsschliefungen
zu beflrchten. Die Versorgungsstrukturen sind nicht gefdhrdet, vielmehr wird mit dem
modernisierten und erweiterten Netto-Markt eine zeitgemdRe Grundversorgung flr die
wachsende Bevolkerung langfristig gesichert.

F AuRerhalb des Einzugsgebietes liegen die Umverteilungseffekte mit durchschnittlich rd. 1
% auf einem sehr geringen Niveau. Diese Effekte sind als wettbewerbliche Effekte zu be-
werten. An dieser Stelle sei nochmals anzumerken, dass sich dieser Umsatzriickgang aus
einem Ruckholeffekt (= Kaufkraftriickholung) und nicht aus einem aktiven Abzug von Kauf-
kraft aus den benachbarten Kommunen resultiert.

F Marktaustritte oder eine Schwachung der Versorgungsstrukturen sind auszuschlieRen. In-
sofern ist sowohl in Ingelfingen als auch in den umliegenden Kommunen nicht mit schad-
lichen Auswirkungen in Sinne des Beeintrdchtigungsverbotes zu rechnen.

# Die durch das Vorhaben ausgeldsten Umverteilungseffekte im Nichtlebensmittelbereich
sind marginal und werden ebenfalls nicht zu einer Schwachung der zentralen Versor-
gungsbereiche oder einer Schadigung der Nahversorgungsstrukturen fiihren. Auswirkun-
gen im Sinne des Beeintrachtigungsverbotes sind auszuschlieRen, da sich die Umvertei-
lungen auf zahlreiche Sortimentsgruppen und unterschiedliche Betriebe verteilen wer-
den.

In der Gesamtbetrachtung ist somit festzuhalten, dass die verbrauchernahe Versorgung durch
das Erweiterungsvorhaben der Firma Netto nicht gefahrdet wird, sondern als Modernisie-
rungsvorhaben zur Sicherung der wohnortnahen Versorgung in Ingelfingen zu bewerten ist.

Das Beeintrachtigungsverbot wird nicht verletzt.
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VI.  Zusammenfassung

Planvorhaben / #J Erweiterung des Netto-Lebensmitteldiscounters in der Stadt Ingelfingen
Planstandort von rd. 850 m? VK auf rd. 1.125 m? VK zur Sicherung der wohnortnahen
Nahversorgung
Rechtsrahmenund | g Stidtebauliche und raumordnerische Auswirkungsanalyse nach
Untersuchung § 11 Abs. 3 BauNVO
Standortrahmen- # Makrostandort: Stadt Ingelfingen mit ca. 5.462 Einwohnern
bedingungen # Lage im landlichen Raum
# zentralortliche Funktion: Kleinzentrum (von Verbindlichkeit ausgenom-
men)
# Siedlungsstrukturen: dispers besiedelte Flachengemeinde mit insg. 8
Stadtteilen mit Kernstadt als Siedlungsschwerpunkt
J Einzelhandelsstrukturen: Einzelhandel konzentriert sich auf die Kernstadt;
die Grundversorgung wird durch den Netto-Markt als einzigen Lebensmit-
telmarkt getragen; benachbart zu Netto befinden sich weitere Einzelhan-
delsbetriebe, fir die der Netto-Markt eine Frequenzfunktion Gbernimmt
Einzugsgebietund | g Einzugsgebiet des Vorhabens erstreckt sich auf die Stadt Ingelfingen. Ein

Kaufkraftpotenzial Uberértliches Einzugsgebiet wird nicht erschlossen.
Einwohner im Einzugsgebiet: ca. 5.462 Personen

Kaufkraftpotenzial im Lebensmittelbereich im Einzugsgebiet:
ca. 13,6 Mio. €

NN

Umsatzerwartung J Umsatzerwartung des Netto-Marktes mit rd. 1.125 m? VK: max. 4,4 Mio. €
davon 3,8 Mio. € im Lebensmittelbereich und ca. 0,6 Mio. € im Nichtle-
bensmittelbereich

Umsatzumvertei-
lungseffekte in %

Umsatzumverteilung in Ingelfingen:  max. 3 %
Umsatzumverteilung im Umland: rd. 1%

NN

GMA-Zusammenstellung 2021
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Raumordnerische Bewertungskriterien

Konzentrations- Y 4 Bei dem zur Erweiterung geplanten Netto-Markt handelt es sich eindeutig
um einen Betrieb, der als Grundversorger einzustufen ist.

In Ingelfingen wird die Grundversorgung aktuell durch den bestehenden
Netto-Lebensmitteldiscounter gewahrleistet, der jedoch Modernisie-
rungsbedarf aufweist.

Y 4 Das Erweiterungsvorhaben fligt sich in der geplanten Dimensionierung
(rd. 1.125 m? VK) eindeutig in die Entwicklungspotenziale der Stadt Ingel-
fingen ein.

gebot 7

Im vorliegenden Fall greift die im Konzentrationsgebot verankerte Ausnahmerege-
lung zur Sicherung der Grundversorgung. Sofern der Absatz des grofflachigen
Netto-Marktes nicht wesentlich (ber das Gemeindegebiet hinausgeht (vgl. hierzu
Kongruenzgebot) ist das Vorhaben auch im Kleinzentrum Ingelfingen zuldssig.

Integrations- Y 4 Der Standort befindet sich in einer Lage mit zusammenhéangender Bebau-
gebot ung und Wohngebietsbezug in zwei Himmelsrichtungen.
Y 4 Auch siedlungsstrukturell ist der Standort durch seine Lage innerhalb der

Kernstadt als integriert zu bewerten.

Y 4 Es besteht sowohl fuldufig als auch per Fahrrad und OPNV (Bus) eine gute
Erreichbarkeit flr nicht motorisierte Bevolkerungsteile.

Insgesamt handelt es sich bei dem Netto-Standort um den Einzelhandels- und

Nahversorgungschwerpunkt von Ingelfingen, der sowohl siedlungsstrukturell als

auch stadtebaulich als integriert zu bewerten ist. Das Integrationsgebot wird am

Standort erfillt.

Kongruenzgebot # Das Einzugsgebiet des Netto-Standortes bleibt auch nach Erweiterung
zwecks Modernisierung auf die Stadt Ingelfingen begrenzt. Ein regelmaRi-
ges Uberortliches Einzugsgebiet wird nicht erschlossen.

Y 4 Basierend auf der Umsatzprognose bleibt festzuhalten, dass ein Umsatz-
anteil von rd. 90 % aus der Stadt Ingelfingen selbst stammt. Der im Einzel-
handelserlass Baden-Wirttemberg genannte Schwellenwert (mind. 70 %
aus der Standortkommune bzw. dem Verflechtungsbereich) wird damit
eindeutig eingehalten. Der Vorhabenstandort bleibt in seiner Versor-
gungsfunktion auf die értliche Versorgung abgestimmt.

Die Vorgaben des Kongruenzgebotes werden erfllt. Damit wird auch die Ausnah-

meregel des Konzentrationsgebotes durch die Planung erfullt; in Kleinzentren sind

EinzelhandelsgroRprojekte zur Sicherung der Grundversorgung zuldssig, sofern der

Absatz nicht wesentlich Uiber den Verflechtungsbereich hinausgeht.

Beeintrachtigungs-# In Ingelfingen ist eine Gefahrdung der Versorgungsstrukturen auszuschlie-

verbot Ren. Vielmehr wird mit dem modernisierten und erweiterten Netto-Markt
eine zeitgemaRe Grundversorgung fur die wachsende Bevélkerung lang-
fristig gesichert.

Y 4 AuRerhalb des Einzugsgebietes liegen die Umverteilungseffekte mit
durchschnittlich ca. 1 % auf einem sehr geringen Niveau. Diese Effekte
sind als wettbewerbliche Effekte zu bewerten. Die geringe Umsatzumver-
teilung erfolgt als Kaufkraftrickholung.

Y 4 Die durch das Vorhaben ausgelésten Umverteilungseffekte im Nichtle-
bensmittelbereich sind marginal und verteilen sich auf zahlreiche Sorti-
mentsgruppen und unterschiedliche Betriebe.

Das Beeintrdachtigungsverbot wird nicht verletzt.

GMA-Zusammenstellung 2021
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Stadt Ingelfingen Ingenieurkiro Wirkler und Partner GmibH
\Wassenwirtschaftliche Untersuchundg BE Brater _ Bericht

1. Varhabenstrager

Die 3tadt Ingelfingen beauftragte am 13.08./20.08 2021 auf Grundlage des
Angebots vom 04,08 2021 das Ingenieurblro Winkler und Parther GmbH,
Stuttgart mit der DBurchfiihrung einer wasserwirtschafllichen Untersuchung
zum Bebauungsplan Breter in Ingelfingen.

Auffraggeber;
Stadt Ingelfingen
Schlofistr, 12
74653 Ingelfingen

Gutachter:

Ingenigurbiiro Winkler und Partner GmbH {IWP}
Schloflstralie 592

70176 Stuttgart

2. Zweck des Vorhabens

Die Fiache des Bebauungsptans befindet sich grofiteils in der Uberflutungs-
fiiche des Deubachs beim HQunn. Es ist daher eine wasserwirtschafiliche
Stellungnahme zu folgenden Punkian notwendig:

« Ermittung des Retentionsraumverlusis beim HQ1ao

« Beurteilung der Auswirkungen der geplanten Malnahme auf den MHoch-
wasserabfluss beim HCvoo

» Empfehlung zu Belangen der Hochwasservorsarge

Fiir die vorliegende Untersuchung wurde das Héhensystermm DHHN2016 (Hb-
henstatus 170) und fiir den Lagebezug das System nach ETRS 85 UTWM Zo-
ne 32N zugrundes gelegt.

3. Verwendete Unterlagen

Zur Bearbeitung standen folgende Untertagen zur Verfligung:

+  ALKIS-Daten und digitale Orthofotos im Untersuchungsgebiet, erhalten
am 12.08.2021 vom Vermessungshiire Hell [1]

« Lageplan zum Bebauungsplan ,Breter — 4. Andarung®, Hell Ingenisure,
Ohringen, Stand: 02.03.2023 [2]

« Bebauungsplan ,Breter — 4. Anderung” — Baldauf Architekten und Stadt-
planer GrmbH, Stand: 23.03.2023 [3]

« Digitale Fachdaten der Hochwassergefahrenkarte Kocher {TBG 471),
Stand: 2015 [4], erstelit vom Béiro BCE, Koblenz {Deubach) und WP,
Stuftgart {Kocher)

LiFitee202 T D62 Eer chlh=A_ D2, Eeeir.oecy -1- Stand: 24.04 2023
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Wassemvintschafitiche Untersuchung BP Breter _ , Beticht

4, Beschreibung der geplanten MaBnahme

Der Bebauungsplan Breter befindet sich nérdlich der Eichendorffstrake und
sUdlich der Uhlandstralle in Ingelfingen. Auf den Flursticken Nr. 738/5 und
737 befindet sich ein Netto Marken-Discount.

Der Kocher verlduft stdlich des Bebauungsplans. Der Bebauungsplan wird
beim Hoo des Keohers nicht Uberflutet. Bei einem HQieo kommt es zu siner
Oberflutung durch den oberstrom in den Kocher einmiindenden Deubach
(stkehe Anlage 2).

Es ist geplant den auf Flurstiicken Nr. 738/5 und 737 befindlichen Netto Mar-
ken-Discount abzureien und neu zu errichten [2,3].

Es ist vorgesehen, den neuen Netto-Markt analog den Héhen des hestehen-
den Netto-Marktes zu ermrichten. Die Eingangsfullbodenhdhe ist auf
208,58 miNN {208,56 mUiNHN) festgesetzt.

5. Hochwassergefahrenkarte

Die Arbeiten zur Hochwassergefahrenkarte Kocher (TBG 471) wurden 2015
abgeschiossen [4]. Im Rahmen der Hochwassergefahrenkarte wurden die
Uberflutungsflachen fiir ein HOxo, HOso, HQ 100 und HQewrem durch eine Ver-
schneidung der berechneten Wasserspiegellagen mit dem auf Grundlage ei-
ner Befliegung erstellten Gelandemodell erzeugt. Die Befliegung erfolgte in
den Jahren 2002 bis 2005.

Die Uberflutungen beim HQ1oo im Bereich des Bebauungsplans ergeben sich
durch den Deubach. Im Mindungsbereich des Deubachs in den Kocher
Kommt es infolge von Brickenstau zu einer Ausuferung nach Westen entlang
der L 1045 in Richtung Ingelfingen (siche roter Pfeil in nachfolgender Abbil-
dung). FOr den Kocher ist flr den Bereich des Bebauungsplans beim HQ1oo
ein Druckwasserbereich ausgewiesen. Beim HQoaem kommt es sowohi wom
Deubach als auch vom Kocher zu Ausuferungen. Maflgebend ist hier der
Wasserstand des Kochers. Die Uberflutungslinie beim HQuaa ist im Lageplan
{Anlage 2) dargestellt.

Beim HUwo fliefen gemalk HWGK im Bereich des Bauvorhabens rund
40 m*/s im Deubach und rund 533 m%s (Flusskilometer 50+700) Im Kocher
ab. Die Wasserspiegellagen im Bereich des Bebauungsplans fiir die Ah-
flussereignisse HQon und HQedrem liegen bei:

H o0 208.9 miNHN {Deubach)
HQkrem 2107 miNHN {Kocher)

I\Prapeh 202 T 1 EHEr T Es U2, Bralerdacs -2- Stand: 24,04,2023



Stadt Ingelfingen Ingenieurbire Winkler und Partner GmbH
VWasserwirttschaftliche Untersuchung BP Breter Bericht

Abbildung 1:  Ausschnitt aus der Hochwassergefahrenkarte (Fliefrichtung
Deubach roter Pfeil, Eebauungsplan grﬂner Pfell]

6. Ermittlung der Retentionsraumbilanz

Der geplante Netto-Markt wird bei einem HQioo um rund 0,3 m iberflutet.
Dadurch entsteht lediglich ein Retentionsraumverlust durch die Verldngerung
der Wande im Sidwesten um 14 m. Bei einer angenommenen Wanddicke
von 0,3 m ergibt sich demnach ein Retentionsraumverlust von:

(2*14m)*03m=ca. 8B m®
Es ist vorgesehen den Retentionsraumverlust iber das Hochwasserschutz-
register der Stadt Ingelfingen auszugleichen. Am Scheurachshof wurden die

Arbeiten zum Retentionsraumgewinn in der GréRenordnung von 23.000 m?®
2014 abgeschlossen.

[ Projeklelie 112 106nBeichEr_02_Brelar.doc -3- Stand: 24.04.2023
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Wassenwirtschaftliche Untersuchung BP Breter Bericht

7‘

Bewertung des Hochwasserabflusses

Im Bereich des Bebauungsplans finden beim HQ1oo keine signifikante FlieRk-
vorgénge statt. In der Uberflutungsfliche zwischen der Lessingstrate im Os-
ten und der Goethestralle im Westen stellt sich ein horizontaler Wasserspie-
gel von 208,9 mUNHN ein. Die geplante BaumaRnahme stellt somit kein re-
levantes Abflusshindernis dar und es kommt zu vernachlassigbar kleinen
Wasserspiegelanderungen fiir die Ober- und Unterlieger.

Empfehlung zu Belangen der Hochwasservorsorge

Beim HQ1o0 kommt es zur Uberflutung des Netto-Marktes von ca. 0,3 m. Es
ist vorgesehen alle sensiblen Anlagen (Elektroinstallationen, Technikraum,
allgemeine Lagerung, Heizung, Kiihlung etc.) héher zu errichten als der
Wasserstand beim HQioo. Damit sind durch das im Hochwasserfall eindrin-
gende Wasser keine groflen Sachschéden oder ein l&ngerfristiger Betriebs-
ausfall zu erwarten.

aufgestelit:
Dipl.-Ing. Armin Binder
Stuttgart, den 24.04.2023

ST .
% r=a
2 b

(Dipl.-Ing. Armin Binder)

Pkl 002 12 106 BerichtiEr_0Z._ Bretar docx -4 - Stand: 24.04.2023
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Deckblatt gefersigt: Cihringen, den 02.03.2023

Bebauungsplan
“Breter”
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shergichs HD 100

Lageplan zum Bebauungsplan
Breter — 4. Anderung"

Hell Ingenigure, Ohringen
Stand: 02.03.2023
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WIRTSCHAFTLICHKEITSANALYSE
Stadt Ingelfingen

Objekt
Klaranlage Criesbach

Keltenstrafe 8

Bearbeiter
M.Sc. Alain Eicher
AutenSys GmbH

Erstellungszeitraum
Ok 23
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iTach nische Anlage Wirtschaftlichkeit |
| Strombedarf {aktuell) 161.007 kWh/a Geschétzte Investhosten {netto) 139260 €
Einspeisemodell Uberschusseinspelsung Eigenkapital 100,0 %
[Anlagenart Freiflichenanlage Kalkulatorischer Zinssatz 3,0%p. a.
Ilnheiriﬂbnahme PV-Anlage 01.07.2024 Interner Zinsfu@ 7,1%p. a.
|Anlagenle'r5tung 134 kWp Rendite 3,6%p. a.

Anzahl Module 336 Amortisation dynamisch 10,0 a
{Einspeisevergiitung 6,93 ct/kWh Ferformance Ratio 87.3%

Ertrag {im ersten Jahr) 138.439 KWh/a

Der Betrieb einer PV-Anlage ist unter den gegebenan Rahmenbedingungen als wirtschaftlich einzuordnen, Wir
empfehlen den Bau einer Feiflachen-PV-Anlage mit 134 kKW. Die PV-Anlage soll in (berschusseinspeisung
erfichtet werden, damit der Stromverbrauch von ca. 160.000 kWh/a so gut wie moglich gedeckt werden
kann. Ab dem lahr 2032 gehen wir davon aus, dass die neve Klaranlage den Betrieb aufnimmt und sich der d
Stromverbrauch halbiert, |




10.10.2023 Seite 3 von 8

AUTENSYS

BEWERTUNG STANDORTBEDINGUN(

Jahressumme der Globalstrahlung am Standort

b

‘:-
_ = as

200 950 1.000 1.050 1.100
kKWh/m?

850 1.150 1.200 1.250

Voraussichtlicher spezifischer Ertrag im ersten Jahr
-

950 1.000 1.050 1.100

700 750 800 850 900
KWh/KW,

Qualitative Einschatzung:
Der Standort der Klaranlage Criesbach ist sehr gut fiir Photoveltaik geeignet, Die Globaleinstrahlung betragt

~1,133 KWh/m? und liegt damit Gber dem deutschen Durchschnitt, Die PV-Anlage erreicht einen
durchschnittlichen spez. Ertrag von 1030 kWh/kWp. Die Freiflachenanlage ist in unterschiedliche Richtungen

ausgerichtet {205° bis 284} und hat eine Neigung von ca, 35°.

BEWERTUNG VERSCHATTUNGEN

Qualitative Einschatzung:
Der Waldstreifen im Hang im Stiden der Klaranlage kann zu Verschattungen bei der Pv-Freiflachenanlage auf

:dEm dstlichen Wall fihren. Es mit Ertragsverlusten durch Verschattung zu rechnen.
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MOMNATLICHE AUTARKIE UND EIGENVERBRAUCH

Monatlicher Ertrag der Photovoltaikanlage
25.000 —

20,000

15,000

m Einspaisung

Ertrag in KWh

10,000 4

Elgenverbrauch

5.000 4

y

T T T T T T T T T 1

Jan Feb Mrz Apr Mai Jun  Jul Aug Sep Okt Nov Dez

Maonatlicher Strombedarf und Deckung durch Photovoltaikanlage
18.000

16.000
14,000
12.000
10.000
8.000
6.000
4.000 -
2.000 + — — W B B m — — —

m Resthezug
(Strameinkauf)

Deckung PV

Strombedarf in KWh

Jan Feb Mz Apr Mai  Jun Ml Aug Sep Okt Nov Dez

ANTEIL AUTARKIE LUND

Eigenverbrauch®* und Einspeisung Autarkie** und Restbezug

Eigenverbrauch = Einspeisung Autarkie = Restbezug (Stromeinkauf)

*Eigenverbrauch: Anteil des erzeugten Stroms der Photovoltaikanlage, der direkt am Standort verbraucht wird

**Autarkie: Amtell des selbst erzeugten und direkt am Standort verbrauchten Stroms (Eigenverbrauch) am
Gesamtstrombedarf
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TAGLICHE ERTRAGE

Durchschnittlicher Tagesertrag (meteorologische Jahreszeiten)

<
o]

g 8

Ertrag in kKWh
=%
o

w
[=]

]
(=]

s
[=]

o

0 3 6 9 12 i5 18 21 24
Stunde des Tages
mSommertag  © Frihlingstag = Herbsttag  ®Wintertag

Durchsehnittliche Tagesertrége

Frithlingstag: Mittelwert aus Mrz/Apr/Mai A88 kKWh/d
Sommertag: Mittelwert aus Jun/Jul/Aug 585 kWh/d
Herbsttag: Mittelwert aus Sep/Okt/Mov 288 kWh/d
Wintertag: Mittelwert aus Dez/lan/Feb 140 kWh/d

g o

|Ertrag (Durchschnitt Gber 20 a) 129.150 kWh
€O, Vermeidung (BAFA 2023 - Strom (Energietrigerwechsel zu Strom) = 107 g/kWh) 13.800 kg CO2/a
Investitionskosten (Schatzung) 139.250 €
Amortisationszeit bei 100 % der Investitionskosten 100a
Amortisationszeit bei 115 % der Investiﬁunskusten {160.138€) 121a
Amortisationszeit bel 130 % der Investitionskosten | 181.025 €) 14.2a
Qualitative Einschétzung:

Wird angenommen, dass die Pv-Anlage am 01.07.2024 in Betrieb geht, ergibt sich unter den
Rahmenbedingungen des EEG 2023 im Marktprmienmodell eine Verglitung fir die PV-Anlage mit
[Iberschusselnspelsung von 6,93 ct/kWh, Bei geschitzten Investitionskosten von 139,250 € wird sich die PV-
Anlage innerhalb von 10 bis 14 Jahren amortisieren.
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WIRTSCHAFTLICHKEITS

Amortisation dynamisch

-160TE -1007TE -50TE oTE 50TE 100TE 150T€

Jul 2024 —- T -
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2026 3
2027 ! . -
2028 :
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2033 = e - — !
2034 | — e e
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2044 ' - ! I— =1

Kalenderjahr

Investitionskosten: 139.250 € {£ 10 %) netto
Spezifische Kosten: 1.036 €/kWp

Gegenliberstellung der Jahresvollkasten® mit und ohne Photovoltaik
45.000 €
40,000 €
35.000 €

25.000 € — —
20.000 € T
15.000 €
10.000 €
5.000 €
0€

30.000 €

Jahresvollkosten in EUR

1 2 3 4 5 68 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20
mohne PV mit PV

*lahresvolllkosten:
Summe jéhrlicher Kosten aus allen Betriebs- und Kapitalkosten inklusive der Eigenkapitalrendite der PyV-Anlage
und der Kosten filr den Strom-Restbezug
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| - daven Eigen- | Betriebs: | Gesamt.
I-.Inhr Strombedarf | Ertrag J.':::mﬁ ) mnw“ Hm mr e
[ 1] 181007 kwh| 138439 Kwh 61.758 KWh TE.E8L kW 5314 € 15.521 € 4278 € 16,557 €
2| 161007 KWh|  137.463 KWh B1.652 Kwh 75,811 KW 5.254 € 15111 € 4,363 € 16001 €
3|  16L007 KWh| 136486 KWh 61544 Wl 74,942 Wh 5.193 € 14.008 € 4,451 € 14.751€
4| 160007 Wwn| 135510 KWh B1.436 KWh 74,074 kwn 5133 € 12,990 € 4540 € 13.584 &
5| 16L007 KWh| 134534 KWK 61.326 KWh 73,208 kKWh 5073 € 13,250 € 4.630 € 13,693 €
6 161007 KWh|  133.558 kWh B1.214 KWh 72.343 kWh 5013 € 13.515 € 4723 € 13,805 €
7| 161007 kwh|  132.582 kWh B1.101 kwh TLABO kWh 4,954 € 13.784 € 4.817 € 13,920 €
8|  16L.007 kWh| 131,805 KWh BOSET KWh 70,618 KWh 4,894 € 14,050 € 4.914 € 14039 €
g 80,000 KWh| 130,529 kWwh 34,510 KWh 96,119 kWh B.GEL £ B225 € 5012 € QETA €
10 HO.000 kWh|  129.653 kWh 34,475 KWh 95,178 kWh 6.596 € B.306 € 5112 € 9,880 €
i1 BO.000 KWh|  12B.677 kWh 34.440 KiWh 94,237 KWh 6.531 € B.5T1E 5.215€ 0,887 €
12 80.000 kWh| 127,701 KWh 34.403 KWn 93.297 KWh 6.466 € B.750 € 5319 € 0,807 €
13 80,000 kWh| 126725 KWh 34,367 KW 82,358 KWh 6.400 € 8032 € 5425 € 9,907 €
14 H0,000 KWh| 125748 KWh 34,330 KWh 91,419 KW B.335 € 9118 € 5.534 € 9,920 €
15 BO.ODD KWH| 124772 KWh 34,292 KWh 90,480 KWh B.2T0€ 9.307 € 5644 € 9,033 €
16 BO.OODKWh|  123.796 kWn 34,254 kWh H9.542 kwh 6,205 € 9.501 € 5,757 € 9943 €
17 BO.000 KWh| 122,820 kWh 34.216 KWh HE.604 kWh 6.140 € 0,698 € EET2E 0.966 €
18 80.000 KWh|  121.844 KWh 34477 KiWh A7.667 KWh 6.075 & 9,809 € 5,090 € 9,985 €|
19 BO.000 KWh| 120,868 KWh 34,137 KW 86,730 kWh G010 € 10,104 € 6,110 € 10005 €
20 B0.000KWH| 119,891 KWh 34,087 KWh 85.744 KWh 5.4946 € 10313 € 6.232€ 10.027 €

Zusammenfassung:

Mit den iiberarbeiteten Vergitungssiitzen im EEG 2023 ist ein wirtschaftlicher Betrieb der PV-Anlage gegeben.
Die PV-Anlage mit einer Leistung von 134 KW erzeugt j@hrlich im Durchschnitt 129,150 KWh. Somit wird eine
durchschnittiche Verglitung von 5.800 € erwirtschaftet, Zusétzlich kinnen 11,150 € Stromkoesten eingespart
werden. Bei Betriebskosten von circa 5.200 € amortisiert sich die Anlage nach circa 10 bis 14 Jahren,
Zusatzlich werden durch die Erzeugung von griinem Strom ungefdhr 13,8 Tonnen CO2 pro lahr vermieden.

Von einer Investition in eine PV-Dachanlage raten wir ab,weil die Dachhaut in keinem guten Zustand ist und
womiglich saniert werden muss bevor eine Pv-Dachanlage installiert werden kann. AuBerdem wird das
Messkonzept komplexer, Der Mehraufwand fiir extra 17 kW PV-Leistung wird sich nicht lohnen.

Aufgrund der volatilen Marktsituation und der steigenden Rohstroffprelsen sind Investitionskosten schwierg
abzuschitzen. Die Investitionskaosten bei der Realisierung der PA-Anlage kiinnen von den geschitzten

Investitionskosten abweichen.

Alle preislichen Angaben verstehen sich als Netto-Werte,
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Mettokosten in ct/KWh

B Beschaffung und Vertriesb® OMetzentgehe®

*Hier sind jeweils Steigerungsraten von 2,2 % jahrlich kalkuliert
Die EEG-Umlage ist am 1.7.2022 weggefallen.

OSteuern, Abgaben und Umlagen®

35
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WIRTSCHAFTLICHKEITSANALYSE

Gemeinde Ingelfingen

Ohjelkt
]' Stadthalle
Jahnstraie 2

Bearbeiter
M.Sc. Alain Eicher
AutenSys GmbH

Erstellungszeitraum
Sep 23
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!Tanhnische Anlage Wirtschaftlichkeit
|Strombedarf {aktusll) 35.475 kWh/a Geschatzte Investition (netto) 66,900 €
iEinspeisermdell voll- & Oberschusseinspels ung Eigenkapital 100,0 %
Anlagenart Satteldach Kalkulatorischer Zinssatz 3,0% p. a.
Inbetriebnahme PV-Anlage 01.07.2024 Interner Zinsfuf 7.0% p. a.
Anlagenlelstung 26,4 & 29,6 kWp Rendite 41%p.a.
Anzahl Module 140 Amortisation dynamisch 110a .
Einspeiseverglitung 11,58 & 7,39 ct/kWh Performance Ratio 85,6 % r
Ertrag (im ersten Jahr) 52.036 kWh/a

Der Betrieb einer PV-Anlage ist unter den gegebenen Rahmenbedingungen als wirtschaftlich einzuordnen,
Wir empfehlen den Bau einer 56 kW-Anlage. Um die beste Wirtschaftlichkelt zu erreichen, empfehlen wir
eine Aufteilung der PV-Anlage in 36 kW Oberschusseinspeisung und 20 kW Volleinspeisung.
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BEEWERTUNC

850 Q00 a50 1.000 1.050 1,100 1.150
kWh/m?2

1.200 1.250

Voraussichtlicher spezifischer Ertrag im ersten Jahr

700 750 800 850 900 950
KWh/KW,

1.000 1.050 1.100

Qualitative Einschatzung:

Der Standort der Stadthalle ist sehr gut fiir Photovoltaik geeignet. Die Globaleinstrahlung betrégt ~1.133
KWh/m? und liegt damit (iber dem deutschen Durchschnitt. Auf den Daehflachen wird ein durchschnittlicher
spez. Ertrag von 930 KWh/kW bei einer Neigung von 25" und einer Ost-West-Ausrichtung (111° / 291.°) erreicht.

BEWERTUNG VERSCHATTUNGEN

Qualitative Einschatzung:

Von groferen Verschattungen und damit Ertragsverlusten ist nicht auszugehen. Kleinere Verschattungen
kiinnen jedoch durch verschiedene Dachaufbauten verursacht werden.
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Monatlicher Ertrag der Photovoltaikanlage

8.000

7.000

6.000

5.000

4,000
3.000 -
2.000 A
1.000

Ertrag in kWh

mVolleinspeisung

B Einspeisung -
Uberschuss

=== Ejgenverbrauch

Jan

4,000

T L] T T T T T T

Feb Mrz Apr Mai  Jun Jul  Aug Sep

T T 1

Okt  MNov Dez

Monatlicher Strombedarf und Deckung durch Photovoltaikaniage

3.500

3.000
2500
2,000 -
1.500
1.000

500

Strombedarf in kWh

B Resthezug
{Stromeinkauf)

Deckung PV

lan

ANTEIL AL

T T T T T T L T T T ¥ 1

Feb  Mrz Aug  Sep Okl  Nov Dez

AIE UND EIG

Eigenverbrauch®* und Einspeisung

Eigenverbrauch

Autarkie** und Restbezug

= Einspeisung = Volleinspeisung Autarkie = Restbezug (Stromeinkauf)

*Eigenverbrauch: Antell des erzeugten Stroms der Photovollaikanlage, der direkt am Standort verbraucht wird

**Autarkie: Anteil des selbst erzeugten und direkt am Standort verbrauchten Stroms (Eigenverbra uch) am

Gesamtstrombedarf

WAW atitencve. o
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TAGLICHE ERTRAGE
Durchschnittiicher Tagesertrag (meteorologische Jahreszeiten)

30

25

| 20
i =
Z

% 15
=
L

10

|
5
]
0 | & g 12 15 18 21 24
Stunde des Tages
mSommertag Frilhlingstag = Herbstlag mWintertag

Durchsehnittliche Tagesertrige

Frihlingstag: Mittelwert aus Mrz/Apr/Mai 185 kwh/d
{Sommertag: Mittelwert aus Jun/Jul/Aug 236 kWh/d
Herbsttag: Mittelwert aus Sep/Okt/Nov 101 kWh/d
Wintertag: Mittelwert aus Dez/lan/Feb 45 kWh,/d

Ertrag (Durchschnitt dber 20 a) 48,550 lkKWh
{COVermeidung (BAFA 2023 - Strom (Energietrigerwechsel zu Strom) = 107 g/kWh) 5.200 kg CO2/a
lInvestitionskosten (Schatzung) 66.900 €
Amortisationszeit bel 100 % der Investitionskosten 11.0a
Amortisationszeit bel 115 % der Investitionskosten [ 76.935 €) 12.7a
(Amortisationszeit bel 130 % der Investitionskosten [ BE.9T0 € ) 14,4 a

Qualitative Einschitzung:

Wird angenommen, dass die PV-Anlage am 01.07.2024 in Betrieb geht, ergibt sich unter den
Rahmenbedingungen des EEG 2023 gine Vergitung fir die PV-Anlage mit Volleinspeisung von 11,58
‘et/kWh. Fiir die PV-Anlage in Oberschusseinspeisung ergibt sich ein Verglitungssatz von 7,39 et/kWh. Bei
'geschitzten |nvestitionskosten von 66.900 € wird sich die PV-Anlage innerhalb von 11 bis 15 Jahren
amortisieran.

www.autensys.de L ; aeicher@autensys.d
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WIRTSCHAFTLICHKEITSAMNALYSE - UBERSICHT

‘ Amortisation dynamisch

‘ -B0TE -60TE -A0TE 20 TE oTe 20TE€ 40TE 60 TE 80TE

Jul 2024 l
2025 - i

2026 =
2027 |—— —
2028 = = ia
2020 [~} H=
2030 ||| -1
2081 |11 ot .
2032 = ! :

2033 [ (e

2034
2035
2036
2037 [
2038 |-
203g [
o040 [
2041 -
2042 |-
2043 [ ]
2044 |[——

Kalenderjahr

Investitionskosten: 66.900 € (+ 10 %) netto
Spezifische Kosten: 1.194 €/KWp

Gegeniberstellung der Jahresvollkosten® mit und ohne Photovoltaik
14.000 €

12.000 €
10.000 €

sme.............

6.000 €

4.000 €

2000€ {

Jahresvollkosten in EUR

D€
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 141 12 13 14 15 16 17 18 19 20

Wohne PV mit PV

* Jahresvollkosten:

Summe jhrlicher Kosten aus allen Betriebs- und Kapitalkosten inklusive der Eigenkapitalrendite der PV-Anlage
und der Kosten fir den Strom-Restbezug
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WIRTSCHAFTLICHKEITSANALYSE - DETAILIERT

i U R iﬂfﬂ" _ einsparung ersparnis
1 35476 KWh 52,036 kWh 14.600 KWh H':;II;_BE Wwh 3.7495 ;} ] 3983 € 1.192¢€ _‘EEE_E_E
2 35475 KWh 51.669 kWh 14,568 KWh 37.101 kWh ATE2E 3.891€ 1216 € 6437 €
3 35475 KWh 51,302 kWh 14,536 kWh 36.766 KWh 3.730 € 3.636 € 1.240 € 6.126€
4 35475 KWh 50.935 kWh 14.504 kKWh 36.431 KWh B8 € 3401 € 1265¢€ 5834 €
5 35475 KWh 50.568 kWh 14.472 KWh 36,097 kWn 3667 € 3.467 € 1.291€ 5.843 €
[ 35475 KWh 50,201 KWh 14.439 KWh 35,763 KWh 3.635€ 3536 € 1316 € hB54 €
T 35475 kiWn 49,835 kWh 14406 kKWh 35,429 kiWh 3603 € 3.605 € 1343 € 5,865 €
8 35475 KWh 49468 KWh 14.372 KWh 35.095 KWh J57T1€ A6T5€ 1.3T0€ GRITE

| 8 35,475 KWn 49,101 KWh 14,339 kKWh 34,762 KWh 3.539€ 3747 € 1397 € 5889 €

I 10 35475 Kwh 48,734 kwh 14.304 KWh 34,429 KWh 3507 € 3821i¢€ 1425€ 5003 €
11 35475 kKWh 48,367 KWh 14.270 K\Wh 34,097 kWh JATHE 3895 € 1453 € hO1TE
12 35475 kWh 48,000 kWwh 14.235 kWh 33.765 KWh 3443 € 3.971¢ 1482 € 5932 €
13 35475 kWh 47.633 kWh 14,200 KWh 33433 kWh 3412 € 4,048 € 1512 € 5047 €
14 35475 KWh 47.2686 kWh 14,165 kWh 33.102 kWh 3380 € 4126 € 1542 € 5,564 €
15 35475 KWh AG.899 KWh 14,129 kWh 32770 kWh 3MBE 4,206 € 1573 € 5.981€
16 35475 kWh 46.532 KWh 14.092 kWh 32.440 KWh 3316 € 4,288 € 1605 € 5990 €
17 35475 kWh 46,165 kWh 14.056 kWh 32,210 kKWn 3285 € 4370 € 1637 € 6.018 €
i8 ALATE KWh 45.798 K¥h 14.019 KWh 31.780 KWh 3.253 € 4.454 € il669€ 6.038 €
19 35475 KWh 45431 k'Wh 13.981 KWh 31,450 KWh 32226 4.540 € 1703 € B.058 €
20 35.475 KWn 45.065 KWh) 13.943 kWh 31,121 kWh 3.190€ 4.627 € 1.737 € 5,080 €

Zusammenfassung:

Mit den Uberarbeiteten Verglitungssatzen Im EEG 2023 ist ein wirtschaftlicher Betrieb der PV-Anlage
gegeben. Die PV-Anlage mit einer Leistung van 58 kW erzeugt jghrlich im Durchschnitt 48.550 kWh. Somit
wird eine durchschnittliche Vergiitung von 3.500 € erwintschaftet. Zusétzlich kinnen 3.950 € Stromkosten
eingespart werden. Bei Betriebskosten von circa 1.450 € amortisiert sich die Anlage nach circa 10 bis 13
Jahren. Zusatzlich werden durch die Erzeugung von griinem Strom ungefahr 5,2 Tonnen CO2 pro Jahr
vermieden.

Aufgrund der volatilen Marktsituation und der steigenden Rohstroffpreisen sind Investitionskosten schwierig
abzuschatzen. Die Investitionskosten bei der Realisierung der PyV-Anlage kinnen von den geschatzten
Investitionskosten abweichen,

AMle preislichen Angaben verstehen sich als Netto-Werte.



07.09.2023 Seite Bvon 8
AUTENSYS

GNOSTIZIERTE STROMKOS
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35 40

Nettokosten in ct/KWh

B Beschaffung und Vertrieb® OMetzentgelte® OSteuarn, Abgaben und Umlagen*

*Hier sind jeweils Steigerungsraten von 2,2 % jahrlich kalkuliert
Die EEG-Umlage ist am 1.7.2022 weggefallen.

wiwnw. autensys.de : I I N K ! ! IN 1. eicherf@autensys.de
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